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WIBERA

Prüfung des Jahresabschlusses für das 
Geschäftsjahr 2024 unter Einbeziehung der 
Buchführung und des Lageberichtes für das 
Geschäftsjahr 2024 gemäß §§ 316 ff. HGB

Jahresabschluss und 
Lagebericht

Prüfungsgegenstand

Prüfung der Ordnungsmäßigkeit der 
Geschäftsführung und der wirtschaftlichen 
Verhältnisse gemäß § 53 HGrG 
(Fragenkatalog nach IDW PS 720)

Vorschriften
des § 53 HGrG
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WIBERA

2.1 Prüfungsschwerpunkte


µ Bilanzierung und Bewertung des Anlagevermögens,

µ Bilanzierung und Bewertung der unfertigen Leistungen sowie

µ Vollständigkeit, Richtigkeit und Periodengerechtigkeit der Umsatzerlöse aus 

Bewirtschaftungstätigkeit
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WIBERA

2.2 Internes Kontrollsystem


µ Aufnahme von Prozessen (Updates) und ggf. Funktionstests zur Prüfung des Internen 
Kontrollsystem, insbesondere in den Bereichen: 
• Mietenbuchhaltung (Umsätze, erhaltene Anzahlungen)

Erfassung neuer Mietverträge, Kündigung von Mietverträgen,
• Finanzbereich (Bankguthaben und Kreditverbindlichkeiten)

Abstimmung der Kontoauszüge mit der Finanzbuchhaltung,
• Einkauf (Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen, Aufwendungen aus der 

Hausbewirtschaftung, sonstige betriebliche Aufwendungen)
Prüfung/Genehmigung von Rechnungen und Zahlläufen,

• Gebäude (Investitionen, Abschreibungen)
Beurteilung von Zustand, Auslastung und Werthaltigkeit der Gebäude, Modernisierungen und 
Instandhaltungen: Abgrenzung Aktivierung vs. Aufwand,

• Finanzbuchhaltung (Bilanz, GuV, Anhang, Lagebericht, Zwischenberichte)
Erfassung der Geschäftsvorfälle in Haupt- und Nebenbüchern sowie Berichtswesen
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WIBERA

2.3 Wichtige Prüfungsnachweise


µ Zur Prüfung der Posten des Jahresabschlusses haben uns u. a. folgende Nachweise 
vorgelegen:

• Grundbuch- und Handelsregisterauszüge,

• Liefer- und Leistungsverträge,

• Darlehensverträge,

• Planungsunterlagen sowie

• sonstige Geschäftsunterlagen,

• Rechtsanwaltsbestätigungen im Hinblick möglicher Risiken aus bestehenden oder 
schwebenden Rechtsstreitigkeiten,

• Steuerberaterbestätigungen für die Prüfung der steuerlichen Verhältnisse und Risiken,

• Bankbestätigungen zu geschäftlichen Beziehungen mit Kreditinstituten.

.
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WIBERA

3.1 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden


µ Die angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden blieben gegenüber dem Vorjahr 
unverändert. Sie sind im Anhang zutreffend und im erforderlichen Umfang dargestellt.


µ Sachverhaltsgestaltende Maßnahmen, Bewertungsentscheidungen oder Änderungen von 
Bewertungsgrundlagen, mit wesentlichen Auswirkungen auf die Vermögens-, Finanz- und/oder 
Ertragslage, haben wir nicht festgestellt.
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WIBERA

3.2 Entwicklungsbeeinträchtigende Tatsachen

Die gesetzlichen Vertreter weisen im Lagebericht darauf hin, dass die Bevölkerungsentwicklung in 
Kirchberg durch eine sich fortsetzende Überalterung gekennzeichnet ist, was ein zunehmendes 
strukturelles Leerstandsrisiko zur Folge hat.

Mittel- bis langfristig müssen nach Einschätzung der gesetzlichen Vertreter Modernisierungs- bzw. 
Umbaumaßnahmen und/oder Rückbaumaßnahmen durchgeführt werden. Dies kann zu Ergebnis-
und Liquiditätsbelastungen in den künftigen Geschäftsjahren führen. Ohne entsprechende 
Zuwendungen wie z.B. Fördermittel für Modernisierungs- und/oder Rückbaumaßnahmen sowie 
Fremdfinanzierungen wären zusätzliche Finanzierungsmaßnahmen der Gesellschafterin 
erforderlich.
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WIBERA

3.2 Wesentliche Geschäftsvorfälle

• Die Gesellschaft hat im Geschäftsjahr 2024 Investitionen im Umfang von T€ 57 sowie 
Modernisierungs- und Instandhaltungsmaßnahmen im Umfang von T€ 276 durchgeführt und 
diese vollständig mit Eigenmitteln finanziert.

• Im Geschäftsjahr 2024 wurden die Bankkredite in Höhe von insgesamt T€ 347 planmäßig getilgt. 

• Die KWG hat das unbefristet verfügbare Gesellschafterdarlehen (maximal T€ 200) im 
Berichtsjahr nicht in Anspruch genommen.
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WIBERA

3.3 Vermögenslage – Bilanz im Überblick
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WIBERA

3.3 Vermögenslage – Bilanz im Einzelnen

Verände-
rung

T€ % T€ % T€
Aktiva

Grundstücke mit und ohne Bauten, Software 9.209 82,7 9.650 84,3 -441
Mittel- und langfristig gebundenes Vermögen 9.209 82,7 9.650 84,3 -441

Vorräte 936 8,4 868 7,6 68
Forderungen und sonstige 
Vermögensgegenstände 564 5,1 537 4,7 27
Flüssige Mittel 424 3,8 392 3,4 32

Kurzfristig gebundenes Vermögen 1.924 17,3 1.797 15,7 127
11.133 100,0 11.447 100,0 -314

Passiva
Eigenkapital 7.172 64,4 7.138 62,4 34
Sonderposten 1 0,0 20 0,2 -19
Rückstellungen 74 0,7 84 0,7 -10
Darlehensverbindlichkeiten 2.165 19,4 2.476 21,6 -311

Mittel- und langfristig verfügbare Mittel 9.412 84,5 9.718 84,9 -306
Erhaltene Anzahlungen 1.151 10,3 1.237 10,8 -86
Darlehensverbindlichkeiten 330 3,0 366 3,2 -36
Übrige kurzfristige Passiva 240 2,2 126 1,1 114

Kurzfristig verfügbare Mittel 1.721 15,5 1.729 15,1 -8
11.133 100,0 11.447 100,0 -314

31.12.2024 31.12.2023
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WIBERA

3.3 Finanzlage - Kapitalflussrechnung im Überblick 

KWG Kirchberg
Zufluss (Saldo)

T€ 435
Laufende 

Geschäftstätigkeit

T€ 347
(De-)Finanzierung

T€ 32
Zunahme

Finanzmittelbestand

Abfluss (Saldo)

T€ 56
Investitionen
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WIBERA

3.3 Finanzlage - Kapitalflussrechnung im Einzelnen
 2024 2023

T€ T€
Jahresergebnis 34 93
Abschreibungen auf das Anlagevermögen 497 507
Ertragswirksame Auflösung des Sonderposten zum Anlagevermögen -19 -20
Zunahme der Vorräte, Forderungen und anderer Aktiva, die  nicht der Investitions- 
oder Finanzierungstätigkeit zuzuordnen sind -95 -79
Zunahme der Verbindlichkeiten und anderen Passiva, die nicht der Investitions- 
oder Finanzierungstätigkeit zuzuordnen sind 18 367
Cashflow aus der laufenden Geschäftstätigkeit 435 868
Auszahlungen für Investitionen in das Anlagevermögen -56 -253
Cashflow aus der Investitionstätigkeit -56 -253
Auszahlungen zur Tilgung von Bankkreditverbindlichkeiten -347 -424
Cashflow aus der Finanzierungstätigkeit -347 -424
Zahlungswirksame Veränderungen des Finanzmittelfonds 32 191
Zuzüglich Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 392 201
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 424 392
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WIBERA

3.3 Ertragslage - Gewinn- und Verlustrechnung im Überblick
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WIBERA

3.3 Ertragslage - Gewinn- und Verlustrechnung im Einzelnen
Ergebnis-
verände-

rung
T€ % T€ % T€

Umsatzerlöse aus der
Hausbewirtschaftung 2.181 95,3 2.157 95,6 24
Betreuungstätigkeit 39 1,7 39 1,7 0

Bestandsveränderung 69 3,0 60 2,7 9
Gesamtleistung 2.289 100,0 2.256 100,0 33
Übrige betriebliche Erträge 46 2,0 40 1,8 6
Betriebserträge 2.335 102,0 2.296 101,8 39
Betriebskosten 1.057 46,2 974 43,2 -83
Laufende Instandhaltungskosten 276 12,1 225 10,0 -51
Personalaufwand 342 14,9 377 16,7 35
Planmäßige Abschreibungen 497 21,7 507 22,5 10
Übrige betriebliche Aufwendungen 76 3,3 76 3,4 0
Betriebsaufwendungen 2.248 98,2 2.159 95,8 -89
Betriebsergebnis 87 3,8 137 6,0 -50
Finanzergebnis -47 -2,1 -45 -2,0 -2
Neutrales Ergebnis -6 -0,3 1 0,0 -7
Jahresüberschuss 34 1,4 93 4,0 59

2024 2023
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WIBERA

3.3 Ertragslage – Umsatzerlöse aus der Hausbewirtschaftung
2024 2023 Ergebnis-

verände-
rung

T€ T€ T€
Erlöse aus Sollmieten für Wohnungen 1.558 1.559 -1
Erlöse aus Sollmieten für Gewerberäume, Gästewohnung, Garagen 
und Stellplätze 42 26 16
Berechnete Sollmieten 1.600 1.585 15
Erlöse aus Betriebskostenabrechnung 957 896 61

2.557 2.481 76
Erlösschmälerungen aus Mieten 269 230 -39
Erlösschmälerungen aus Betriebskosten von Leerwohnungen 107 94 -13
Erlösschmälerungen 376 324 -52

2.181 2.157 24
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WIBERA

3.3  Ertragslage – neutrales Ergebnis

2024 2023
T€ T€

Neutrale Erträge
Sonstige periodenfremde Erträge 2 3

2 3
Neutrale Aufwendungen

Wertberichtigungen und Ausbuchungen von Forderungen 8 2
8 2

-6 1

20
27. Oktober 2025

Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO

TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4
TOP 5

TOP 6

Seite 42 von 55Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg



WIBERA

3.3 Ertragslage - Mehrjahresüberblick

2024 bzw. 
31.12.2024

2023 bzw. 
31.12.2023

2022 bzw. 
31.12.2022

2021 bzw. 
31.12.2021

2020 bzw. 
31.12.2020

T€ T€ T€ T€ T€

Umsatzerlöse aus der Bewirtschaftungstätigkeit 2.181 2.157 2.074 1.977 2.018
Aufwendungen für die Bewirtschaftungstätigkeit 1.333 1.199 1.200 1.177 1.177
Personalaufwand 342 377 302 294 293
Finanzergebnis -47 -45 -54 -61 -69
Jahresergebnis 34 93 87 39 138
Forderungen aus Vermietung 8 2 7 3 4
Flüssige Mittel 424 392 201 143 227
Eigenkapital 7.172 7.138 7.045 6.959 6.920
Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 2.495 2.842 3.266 3.706 4.188
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WIBERA

4.1 Bestätigungsvermerk - Kernaussagen

• Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 ist aus den ordnungsgemäß geführten Büchern
zutreffend entwickelt worden.

• Er entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der GoB ein den
tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft.

• Der Lagebericht vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der zukünftigen Entwicklung zutreffend dar.
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WIBERA

4.2 Feststellungen gemäß § 53 HGrG

Wir haben den mit dem Bundesministerium der Finanzen, dem Bundesrechnungshof und den 
Landesrechnungshöfen abgestimmten Fragenkatalog des IDW (IDW PS 720) für die 
Gesellschaft beantwortet und verweisen dazu im Einzelnen auf die Ausführungen in unseren 
Bericht (siehe speziell Anlage VI: Fragenkatalog zur Prüfung gemäß § 53 HGrG).

Über die in unserem Bericht getroffenen Feststellungen hinaus, hat unsere Prüfung keine 
Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung für die Beurteilung der 
Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung und/oder der wirtschaftlichen Verhältnisse von 
Bedeutung sind.
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TOP 5 - Beschlussfassung des Stadtrates über die Zeit seiner
regelmäßigen Sitzungen im 1. Halbjahr 2026 (§ 36(2) SächsGemO) 
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TOP 6 - Anregungen und Mitteilungen INHALT
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