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ausfuhrliche Tagesordnung

Tagesordnung — Offentlicher Teil

1. Niederschrift der Sitzung des Stadtrates vom 25.11.2025

2. Kiindigung der Garagenstellplitze auf dem Flurstiick 64 der Gemarkung Cunersdorf
(Vorlage Verwaltungs- und Finanzausschuss)

3. Bebauungsplan ,,Dérfliches Wohnen an der Schneeberger Strafe®, Stadt Kirchberg,

Gemarkung Burkersdorf
hier: Aufstellungsbeschluss
(Vorlage Technischer Ausschuss)

4. Geschiftsjahr 2024 der Kommunalen Wohnungsgesellschaft mbH Kirchberg
(Vorlage Birgermeisterin)

5. Beschlussfassung des Stadtrates iiber die Zeit seiner regelméBigen Sitzungen im
1. Halbjahr 2026 (§ 36(2) SiachsGemO)
(Vorlage Birgermeisterin)

6. Anregungen und Mitteilungen (6ffentlich)

Vor Eintritt in die Tagesordnung findet eine
Einwohnerfragestunde statt.
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Stadt Kirchberg

TOP 1 - Niederschrift der Sitzung des Stadtrates vom 25.11.2025
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Niederschrift

Niederschrift

tiber die

16. Sitzung

des Stadtrates der Stadt Kirchberg
(Wahlperiode 2024 — 2029)
am

Dienstag, dem 25.11.2025, 19.00 Uhr

im Ratssaal des Rathauses Kirchberg

Beginn der Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der Sitzung: 20.10 Uhr
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Niederschrift

Anwesend: INHALT

Biirgermeisterin Obst, D. TO

Stadtratin/Stadtrat: DreifRig, M.
Fischer T. TOP 1
Frohlich, C.
Gniichtel, A. TOP 2
Kaiser, T.
Méckel, R. TOP 3
Osterloh, H.
Rommerskirch, K. TOP 4
Schmidt, F.
Springer, D. TOP 5
Timmreck, L.
Trommer, K. TOP 6
Wagner, R.
Wirker, M.
Wutzler, A.

Entschuldigt: Rolf, T.-K.

Gaste:

Wossner, S. Amtsleiterin Bauamt

Prager, J. Amtsleiter Hauptamt

Hanel, F. Amtsleiter Finanzen

13 Kameraden der Freiwilligen

Feuerwehren

Schriftflihrerin: Schott, A.

Tagesordnung — Offentlicher Teil

1. Niederschrift der Sitzung des Stadtrates vom 28.10.2025

2. Beschlussfassung zum Ergebnis der Wahl der Stadtwehrleitung der Stadtfeuerwehr

Kirchberg

a) Stadtwebhrleiter

b) 1. Stellvertreter des Stadtwehrleiters
c) 2. Stellvertreter des Stadtwehrleiters
(Vorlage Biirgermeisterin)

3. Beschlussfassung zum Ergebnis der Wahl der Wehrleitung der Freiwilligen Feuerwehr

Kirchberg
(Vorlage Burgermeisterin)

4. Beschlussfassung zum Ergebnis der Wahl der Wehrleitung der Freiwilligen Feuerwehr

Burkersdorf
(Vorlage Blrgermeisterin)
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Niederschrift

5. Beschlussfassung zur kommissarischen Berufung der Wehrleitung fiir die Ortswehr INHALT
Leutersbach

(Vorlage Burgermeisterin) TO

6. Beschlussfassung zur Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes der Stadt Kirchberg TOP 1
(Vorlage Verwaltungs- und Finanzausschuss) TOP 2
7. FuRgingerbriicke (B-KIR-009) iiber Crinitzer Wasser in Kirchberg, OT Cunersdorf, an der TOP 3
S 277

(Vorlage Blrgermeisterin) TOP 4
8. Beschluss zur Verlingerung des ESF- Plus Forderprogramms ,,Starkung der Teilhabe TOP 5
ilterer Menschen — gegen Einsamkeit und soziale Isolation des SBBZ e.V.

bis 31.12.2028 TOP 6

(Vorlage Verwaltungs- und Finanzausschuss)

9. Abschluss einer Vereinbarung mit dem Landkreis Zwickau zur Ubertragung der
Zustindigkeiten im geférderten Breitbandausbau
(Vorlage Verwaltungs- und Finanzausschuss)

10. Eilentscheidung nach § 52 Abs. 4 SachsGemO

Einstellung einer iiberplanméBigen Aufwendung zur Fallung von 28 Altbaumen und
Riickschnitt von 4 Altbdumen auf Habitat im Rahmen der Verkehrssicherung am
Kérperschaftswald Borberg Zuwegung Gartenanlage Am Pohlteich und Kérperschaftswald
Geiersberg Zuwegung Sitzgruppe - Zisterne Wasserwerke

(Vorlage Blirgermeisterin)

11. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,,Obercrinitzer Strafe* fiir ein Teilstlick des
Flurstiicks-Nr. 153/11, Gemarkung Stangengriin

hier: Aufstellungsbeschluss

(Vorlage Burgermeisterin)

12. Beteiligungsbericht der Stadt Kirchberg fiir das Geschéftsjahr 2024 (Stand 31.12.2024)
(Vorlage Burgermeisterin)

13. Anregungen und Mitteilungen (6ffentlich)

u. a. Beschlusskontrolle

Die Biirgermeisterin, Frau Obst, eroffnet die 16. Sitzung des Stadtrates der Wahlperiode 2024-2029.
Frau Obst stellt fest, dass ordnungs- und fristgemaR geladen wurde und dass Beschlussfahigkeit

besteht.

Sie weist darauf hin, dass eine Beanstandung der ordnungsgemafen Ladung vor Eintritt in die
Tagesordnung erfolgen muss.

Die Tagesordnung wird bestatigt.

Als Mitunterzeichner der Niederschrift werden die Stadtrate Herr Wagner, R. und Frau Trommer, K.
benannt.

Zur Einwohnerfragestunde werden keine Anfragen vorgebracht.
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Niederschrift

Offentlicher Teil der Sitzung des Stadtrates vom 25.11.2025 INHALT
TO

zu TOP 1 - Niederschrift der Sitzung des Stadtrates vom 28.10.2025 TOP 1

Die Niederschrift der 15. Sitzung des Stadtrates der Stadt Kirchberg (Wahlperiode 2024-2029) ist TOP 2

allen Stadtraten / Stadtratinnen zugegangen.

Gegen Inhalt, Form und Fassung der Niederschrift bestehen keine Einwande; sie gilt somit als TOP 3

genehmigt. TOP 4
TOP 5

zu TOP 2 - Beschlussfassung zum Ergebnis der Wahl der Stadtwehrleitung der
Stadtfeuerwehr Kirchberg
a) Stadtwehrleiter TOP 6
b) 1. Stellvertreter des Stadtwehrleiters
c) 2. Stellvertreter des Stadtwehrleiters

Frau Obst erlautert den Beschlussvorschlag néher.
AnschlieRend kommt es zur Abstimmung tUber den Beschlussvorschlag.
Dieser wird Einstimmig angenommen und zu

Beschluss 44/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschlieBt
a) den Kamerad Brandinspektor Christian Kaul in das Amt des Stadtwehrleiters
b) den Kamerad Hauptbrandmeister Ralph Gniichtel in das Amt des 1. Stellvertreters des

Stadtwehrleiters
c) den Kamerad Hauptbrandmeister Kai Freitag in das Amt des 2. Stellvertreters des

Stadtwehrleiters
jeweils auf die Dauer von 5 Jahren zu berufen.

zu TOP 3 - Beschlussfassung zum Ergebnis der Wahl der Wehrleitung der Freiwilligen
Feuerwehr Kirchberg

Frau Obst erldutert den Beschlussvorschlag naher.
AnschlielRend kommt es zur Abstimmung (ber den Beschlussvorschlag.
Dieser wird Einstimmig angenommen und zu

Beschluss 45/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschliefit,

1. Kamerad Oberbrandmeister Oliver Freitag zum Wehrleiter und

2. Kamerad Hauptldschmeister Rico Dorfelt zum stellvertretenden Wehrleiter

der Stadtfeuerwehr Kirchberg in ihre Amter auf die Dauer von 5 Jahren zu berufen.

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg Seite 8 von 55



Niederschrift

zu TOP 4 - Beschlussfassung zum Ergebnis der Wahl der Wehrleitung der Freiwilligen INHALT
Feuerwehr Burkersdorf
TO
Frau Obst erldutert den Beschlussvorschlag naher. TOP 1
AnschlieBend kommt es zur Abstimmung tber den Beschlussvorschlag. TOP 2
Dieser wird Einstimmig angenommen und zu TOP 3
Beschluss 46/2025: TOP 4
TOP 5

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschlieft,

1.Kamerad Oberbrandmeister Mario Kunz zum Wehrleiter und TOP 6
2.Kamerad Oberfeuerwehrmann Chris Zimmer zum stellvertretenden Webhrleiter

der Ortsfeuerwehr Burkersdorf in ihre Amter auf die Dauer von 5 Jahren zu berufen.

zu TOP 5 - Beschlussfassung zur kommissarischen Berufung der Wehrleitung fiir die
Ortswehr Leutersbach

Frau Obst erlautert den Beschlussvorschlag naher.

AnschlieRend kommt es zur Abstimmung Uber den Beschlussvorschlag.
1. Dieser wird Einstimmig angenommen und zu

Beschluss 47/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschliefit,
1. Kamerad Andreas Ridel von seinem Amt des Webhrleiters der Feuerwehr Leutersbach

zum 31.12.2025 abzuberufen.
2. Kamerad Carlo Neef von seinem Amt des stellvertretenden Wehrleiters der Feuerwehr

Leutersbach zum 31.12.2025 abzuberufen.
2. Dieser wird ebenfalls Einstimmig angenommen und zu
Beschluss 48/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschliefit,
1. Kamerad Philipp Borckmann kommissarisch ab dem 01.01.2026 zum Wehrleiter und
2. Kamerad Thomas Neubauer kommissarisch ab dem 01.01.2026 zum stellvertretenden
Wehrleiter
bis zum Ende der Wahlperiode 2028 zu berufen.

zu TOP 6 - Beschlussfassung zur Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes der Stadt
Kirchberg

Frau Obst erlautert den Beschlussvorschlag des Verwaltungs- und Finanzausschusses naher.

AnschlieRend kommt es zur Abstimmung (iber den Beschlussvorschlag.
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Niederschrift

Dieser wird Einstimmig angenommen und zu

Beschluss 49/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschliefit die Fortschreibung des Brandschutzbedarfspla-
nes der Stadt Kirchberg mit Stand vom 25.11.2025.

zu TOP 7 — FuBgéngerbriicke (B-KIR-009) (iber Crinitzer Wasser in Kirchberg, OT Cunersdorf,
ander S 277

Frau Obst erlautert den Beschlussvorschlag néher.

Herr Springer beantragt, zu TOP 7 keinen Beschluss zu fassen und den Sachverhalt in der Januar-
Sitzung nochmals zu beraten und begriindet dies.

Frau Obst stellt die Frage, ob dem Antrag die Gegenrede folgen soll oder der Sachverhalt noch
einmal zur Aussprache kommen soll.
Es erfolgt die Aussprache.

Diskussionsredner: Herr Méckel, Herr Wirker, Herr Schmidt, Herr Timmreck, Herr Wagner,
Frau Obst

AnschlieRend kommt es zur Abstimmung iiber den Antrag von Herrn Springer, die Vorlage zur
Beratung in den Technischen Ausschuss zuriick zu weisen mit dem Hauptziel einer tieferen Priifung
und erneuter Ausschreibung mit anschlieender Auswertung.

Der Antrag wird mit 4 Jastimmen und 12 Neinstimmen mit Mehrheit abgelehnt.
AnschlieRend kommt es zur Abstimmung Uber den Hauptantrag.

Dieser wird mit 12 Jastimmen und 4 Neinstimmen mit Mehrheit angenommen und zu

Beschluss 50/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschlieBt die Vergabe der Leistung zum Kauf einer tempo-
riren FuBgingerbriicke iiber das Crinitzer Wasser in Kirchberg, OT Cunersdorf an der S 277,
an das Unternehmen Fa. Eberhardt Morgner & Sohn, Hoch-, Tief- und Briickenbau GmbH

i. H. v. 30971,30. EUR brutto als wirtschaftlich glinstigstes Angebot.

Die erforderlichen Mittel werden der Liquiditétsriicklage entnommen.

zu TOP 8 - Beschluss zur Verlingerung des ESF- Plus Férderprogramms »Starkung der
Teilhabe élterer Menschen — gegen Einsamkeit und soziale Isolation” des SBBZ

e.V. bis 31.12.2028

Frau Obst erlautert den Beschlussvorschlag des Verwaltungs- und Finanzausschusses naher.
AnschlieRend kommt es zur Abstimmung (iber den Beschlussvorschlag.
Dieser wird Einstimmig angenommen und zu

Beschluss 51/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschlieRt die Verlangerung des ESF- Plus

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Niederschrift

Forderprogramms ,,Stirkung der Teilhabe &lterer Menschen — gegen Einsamkeit und
soziale Isolation® des SBBZ e.V. im Haus der Paritit bis 31.12.2028.

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziellen Mittel fiir das Haushaltsjahr 2028 in
Hoéhe von 14.429,00 € entsprechend einzuplanen.

zu TOP 9 — Abschluss einer Vereinbarung mit dem Landkreis Zwickau zur Ubertragung der
Zustindigkeiten im geférderten Breitbandausbau

Frau Obst erlautert den Beschlussvorschlag des Verwaltungs- und Finanzausschusses naher.

Diskussionsredner: Herr Mockel

AnschlieRend kommt es zur Abstimmung Uber den Beschlussvorschlag.
Dieser wird Einstimmig angenommen und zu

Beschluss 52/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg bestitigt den Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Landkreis Zwickau zum Breitbandausbau in der Stadt Kirchberg im Rahmen der “Graue-

Flecken"- Forderung.

zu TOP 10 — Eilentscheidung nach § 52 Abs. 4 SdchsGemO
Einstellung einer tiberplanmiBigen Aufwendung zur Féllung von 28 Altbdumen
und Riickschnitt von 4 Altbdumen auf Habitat im Rahmen der
Verkehrssicherung am Kérperschaftswald Borberg Zuwegung Gartenanlage Am
Pohlteich und Kérperschaftswald Geiersberg Zuwegung Sitzgruppe - Zisterne
Wasserwerke

Frau Obst erldutert den Sachverhalt naher.

Diskussionsredner: Herr Wagner

Die Eilentscheidung der Biirgermeisterin nach § 52 Abs. 4 SdchsGemO wird zum

Beschluss 53/2025:

Eilentscheidung nach § 52 Abs. 4 SichsGemO

Die Biirgermeisterin der Stadt Kirchberg beschlieft im Rahmen der Eilentscheidung nach §
52 Abs. 4 SichsGemO die Einstellung einer iiberplanméBigen Aufwendung in Hohe von
12530,70 € unter der MaBnahme "WALD0003" (Produkt 55.56.01.00) fur die Fallung von 28
Altbiumen und Riickschnitt von 4 Altbdumen auf Habitat im Rahmen der Verkehrssicherung
am Korperschaftswald Borberg, Zuwegung Gartenanlage Am  Pohlteich und
Korperschaftswald Geiersberg, Zuwegung Sitzgruppe - Zisterne Wasserwerke - in den
Haushalt 2025 der Stadt Kirchberg. Die Mittel werden der Liquiditétsriicklage entnommen.

zu TOP 11 — Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Obercrinitzer StraBe* fiir ein Teilstiick
des Flurstiicks-Nr. 153/11, Gemarkung Stangengriin
hier:  Aufstellungsbeschluss

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Niederschrift

Frau Obst erlautert den Sachverhalt néher.

Diskussionsredner: Herr Wutzler

AnschlieRend kommt es zur Abstimmung tber den Beschlussvorschlag.
Dieser wird Einstimmig angenommen und zu

Beschluss 54/2025:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschliefit

1. Fiir ein Teilstiick des Flurstiickes Nr. 153/11 mit ca. 2900 m? ist eine Klarstellungs- und
Ergianzungssatzung aufzustellen. Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen dem
Bauernhof siidlich der Obercrinitzer StraBe und der Einfamilienhaussiedlung ,,Am
Winkel“ (siehe Anlage).

2. Der Antragsteller wird erméchtigt, nach Zustimmung der Stadtverwaltung, fiir die
erforderlichen Planungen ein autorisiertes Planungsbiiro zu beauftragen.

3. Die Beteiligung nach den §§ 3 und 4 BauGB ist durchzufiihren.

4. Der Beschluss ist im Amtsblatt ,,Kirchberger Nachrichten“ bekannt zu machen.

zu TOP 12 - Beteiligungsbericht der Stadt Kirchberg fiir das Geschiiftsjahr 2024 (Stand
31.12.2024)

Frau Obst erldutert den Sachverhalt néher.

Kenntnisnahme:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg nimmt den Beteiligungsbericht fiir das Geschaftsjahr 2024
(Stand 31.12.2024) zur Kenntnis.

zu TOP 13 - Anregungen und Mitteilungen (6ffentlich)

¢ Frau Wéssner und Frau Obst
informieren tber die Hoch- und TiefbaumaRnahmen, die die Stadt Kirchberg derzeit
durchfiihrt oder begleitet. Sie erldutern Bauablaufe und geplante Maflnahmen und
beantworten Fragen.
Diskussionsredner: Herr Kaiser,

¢ Frau Trommer
prangert die unzuverlassige Zustellung der Kirchberger Nachrichten an.

Frau Obst erklart die Zusammenhange.

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Niederschrift

e Frau Obst
- weist auf die beigefiigte Beschlusskontrolle hin.

- |adt ein zu einem sehr schdnen runden Programm zum Pyramiden-Anschieben und zum
Kirchberger Weihnachtsmarkt am kommenden Wochenende und hofft auf die Teilnahme

vieler Stadtrate.

A Lot

D. Obst A. Schott
Blrgermeisterin Schriftfihrerin

R. Wagner
Stadtrat

K. Trom
Stadtratin

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Stadt Kirchberg

TOP 2 - Kundigung der Garagenstellplatze auf dem Flurstiick 64 der
Gemarkung Cunersdorf TO

Beschlussvorlage (Seite 15) TOP 1

TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6
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Beschlussvorlage

Verwaltungs- und Finanzausschuss zu TOP 2 _
- Die Vorsitzende - Kirchberg, d. 05.12.2025 INHALT

TO
Anden TOP 1
Stadtrat der Stadt Kirchberg

TOP 2

Kiindigung der Garagenstellplitze auf dem Flurstiick 64 der Gemarkung Cunersdorf TOP 3

TOP 4
Sachverhalt: TOP 5

TOP 6

Die Stadt Kirchberg ist Eigentimer des Flurstiickes 64 der Gemarkung Cunersdorf, welches zu
DDR-Zeiten zur Errichtung von Garagen in Anspruch genommen wurde. Auf dem Flurstlick befindet
sich ein Garagenhof mit 17 Garagen und einer einzelnstehenden Doppelgarage.

Es ist beabsichtigt, die bestehenden Pachtvertrage der Garagen auf dem o.g. Flurstiick zum
31.12.2026 ordentlich zu kiindigen. An diesem Standort ist der Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses fiir den Ortsteil Cunersdorf geplant. Hierzu hat der Stadtrat der Stadt
Kirchberg am 24.06.2025 einen entsprechenden Grundsatzbeschluss gefasst.

Die Kundigungsschutzfrist der fiir die in der DDR-Zeit begriindeten Garagenpachtverhéltnisse ist
zum 31.12.1999 und die Investitionsschutzfrist zum 31.12.2006 (Frist, bis zu der eine Entschadigung
nach Zeitwert des Bauwerkes zu entrichten ist) gem. § 23 des Schuldrechtsanpassungsgesetzes
abgelaufen. Somit besteht rechtlich uneingeschrankt die Kiindigungsmaoglichkeit  des
Grundstiickseigentiimers ohne Entschadigungszahlung fir die Garage.

Jedoch hat der Stadtrat der Stadt Kirchberg bereits mit Beschluss 05/07 vom 30.01.2007 seinen
Willen bekundet, die Nutzungsverhéltnisse der sich auf den Grundstlicken der Stadt Kirchberg
befindlichen Garagen grundsétzlich nicht zu kindigen (der Beschluss liegt zu Info in der Anlage der
Beschlussvorlage bei).

Dieser Beschluss steht allerdings unter dem Vorbehalt, dass bauliche oder stédtebauliche
Erfordernisse fiir einzelne Standorte und die Beteiligung an Grundstiickslasten zu einer anderen

Bewertung fihren kénnen.

Hinsichtlich des Vorliegens von ,baulichen oder stadtebaulichen Erfordernissen® in der vorliegenden
Fallgestaltung wird in vollem Umfang auf den Inhalt des o.g. Grundsatzbeschlusses vom 24.06.2025
verwiesen. Zur Schaffung der dazu notwendigen Baufreiheit zur geplanten Umsetzung des Neubaus
macht sich eine Kundigung der bestehenden Pachtvertrdge und ein abschlieBender Abriss der
Garagenbauwerke an diesem Standort erforderlich.

Weiterhin sind nach dem Beschluss des Stadtrates vom 30.01.2007 die betroffenen Péchter im
vorab (iber die Absicht der Kiindigung zu informieren und ihnen damit die Méglichkeit zu geben, ihre
Meinung und ihre Interessen in das Verfahren einzubringen. Diese Mdglichkeit wurde mit Schreiben
vom 14.11.2025 durch die Verwaltung den betroffenen Pachtern gegeben.

Des Weiteren wurde der Ortschaftsrat Uber das Vorhaben informiert und es wurde ebenfalls die

Mbglichkeit einer Stellungnahme eingerdumt. Der Ortschaftsrat hat in seiner Sitzung am 12.11.2025
einstimmig der Kiindigung zugestimmt.
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Beschlussvorlage

2 INHALT

TO
Beschlussvorschlag:
TOP 1
Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschlieRt die ordentliche Kiindigung der
Garagenpachtvertrige auf dem Flurstiick 64 der Gemarkung Cunersdorf zum 31.12.2026. TOP 2
TOP 3
TOP 4
D. Obst
Vorsitzende des Verwaltungs- TOP 5
und Finanzausschusses TOP 6
Anlagen
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Stadt Kirchberg

TOP 3 - Bebauungsplan "Dorfliches Wohnen an der Schneeberger INHALT
StralRe", Stadt Kirchberg, Gemarkung Burkersdorf; hier:
TO
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage (Seite 18) ORI
Anlage 1 zu TOP 3 (Seite 19) TOP 2
Anlage 2 zu TOP 3 (Seite 20) TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6
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Beschlussvorlage

Technischer Ausschuss zu TOP3 INHALT

- Die Vorsitzende - Kirchberg, d. 05.12.2025
TO
An den TOP 1
Stadtrat der Stadt Kirchberg TOP 2
TOP 3

Bebauungsplan ,,Dorfliches Wohnen an der Schneeberger Strale®, Stadt Kirchberg,
Gemarkung Burkersdorf TOP 4
hier: Aufstellungsbeschluss

TOP 5

TOP 6

Sachverhalt:

Der Stadt Kirchberg liegt ein Antrag vom 14.11.2025 zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
ein Wohngebiet an der Schneeberger Strale in Kirchberg OT Burkersdorf vor. Antragsteller ist die
2. RTLL Verwaltungsgesellschaft mbH aus Kirchberg.

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf die Flurstlicke Nr.228/14; 228/22; 228/23; 177/2; 177/3;
177/4; 559/4 sowie einen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 559/45, Gemarkung Burkersdorf, Stadt
Kirchberg.

Der Antragsteller beabsichtigt auf einer Flache von ca. 1,63 ha Bauflachen fur die Errichtung von
14 Einfamilienh&user zu schaffen.

Die Flache befindet sich in Burkersdorf vor dem Abzweig Staudenhauser zu beiden Seiten der
Schneeberger Stralte. )

Fir die Fliche wurde der Flachennutzungsplan geéndert. Die Genehmigung der Anderung des
Landkreises Zwickau vom 14.02.2024 liegt vor. Hier erfolgte die Anderung von Fléchen fir die
Landwirtschaft zu Gemischten Bauflachen.

Der Antragsteller wird bei Zustimmung der Stadt Kirchberg zum Aufstellungsbeschluss ermachtigt,
fur die erforderlichen Planungen ein autorisiertes Planungsbiiro zu beauftragen. Die Kosten fir das
Planverfahren tragt der Antragsteller.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschlieft:

1. Fiir die Flurstiicke Nr.228/14; 228/22; 228/23; 177/2; 177/3; 177/4; 559/4 sowie einen
Teilbereich des Flurstiicks Nr. 559/45 der Gemarkung Burkersdorf, Stadt Kirchberg
ist ein Bebauungsplan mit einem Fléchenumgriff von ca. 1,63 ha zur Schaffung von
Baurecht fiir die Errichtung von ca. 14 Einfamilienhé@user aufzustellen (siehe Anlage).

2. Der Antragsteller wird ermichtigt, nach Zustimmung der Stadtverwaltung, fur die
erforderlichen Planungen ein autorisiertes Planungsbiiro zu beauftragen.

3. Die Beteiligung nach den §§ 3 und 4 BauGB ist durchzufiihren.

4. Der Beschluss ist in den ,,Kirchberger Nachrichten® bekannt zu machen.

7 4

D. Obst
Vorsitzende des
Technischen Ausschusses

Anlagen
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Anlage 1 zu TOP 3

INHALT

| " Anlage
Bebauungsplan "Mischgebiet an der

D Grenze des Geltungsbereiches, unmaRstablich

Stand: November 2025
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Anlage 2 zu TOP 3

TOP 3 Anlage 2

INHALT

TO
, TOP 1
T | | TOP 2
| TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6

Grundstiick I Flache
PLG 1
G1 714,13 m’
G2 719,11 m’
G3 768,02 m’
G4 762,11 m’
G5 794,42 m’
PLG 2
G6 798,71 m’
G7 709,08 'm’
G8 713,93 m’
G9 657,53 m’
G10 7005 m’
Gi11 750,42 m’
G12 690,2 m’
[pe3
G13
G14
[RITIL[L] e |
e bl .
Sl il i -
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Stadt Kirchberg

TOP 4 - Geschaftsjahr 2024 der Kommunalen Wohnungsgesellschaft

mbH Kirchberg

Informationsvorlage (Seite 22)
Anlage 1 zu TOP 4 (Seite 23)
Anlage 2 zu TOP 4 (Seite 48)

Sitzungsunterlagen

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6
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Informationsvorlage

- Die Blrgermeisterin - -u TOP Lf’
Kirchberg, d. 08.12.2025 |NHALT

An den TO
Stadtrat der Stadt Kirchberg TOP 1

TOP 2
Informationsvorlage

TOP 3
Geschiftsjahr 2024 der Kommunalen Wohnungsgesellschaft mbH Kirchberg

TOP 4

TOP 5

Sachverhalt: TOP 6

Laut § 98 Abs. 1 Satz 7 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen haben die Vertreter der
Stadt in einem Unternehmen in Privatrechtsform den Stadtrat Gber alle wesentlichen
Angelegenheiten des Unternehmens zu unterrichten. Am 27.10.2025 wurde dem Aufsichtsrat der
Kommunalen Wohnungsgesellschaft mbH der Jahresabschluss des Jahres 2024 vorgelegt.

Als Anlage erhalten Sie u. a. den von der WIBERA Wirtschaftspriifungsgesellschaft gepriften
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 und den Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2024 mit
Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers.

Der Geschaftsfiihrer der Kommunalen Wohnungsgesellschaft mbH Kirchberg wird zur Sitzung des
Stadtrates erganzend eine kurze Erlauterung zum Geschaftsjahr 2024 geben.

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg nimmt den Jahresabschluss und den Lagebericht der
Kommunalen Wohnungsgesellschaft mbH Kirchberg fiir das Geschiftsjahr 2024 zur
Kenntnis.

D. Obst

Birgermeisterin

Anlagen
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

Kommunale ror 2
Wohnungsgesellschaft rop 4

TOP 5

mbH Kirchberg

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024
Aufsichtsratssitzung am 27. Oktober 2025

sWIBERA
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Anlage 1 zu TOP 4

Agenda

Prifungsgegenstand
Prufungsdurchfiihrung

2.1 Prufungsschwerpunkte
2.2 Internes Kontrollsystem
2.3 Wichtige Prufungsnachweise
Aussagen zum Jahresabschluss
3.1 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
3.2 Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen
3.3. Wesentliche Geschéftsvorfalle
3.4 Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
Priifungsergebnisse
4.1 Bestatigungsvermerk — Kernaussagen

4.2 Feststellungen gemaf § 53 HGrG

WIBERA

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6

27. Oktober 2025
2
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5

Prifungsgegenstand o
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Anlage 1 zu TOP 4

Prufungsgegenstand

WIBERA

Jahresabschluss und
Lagebericht

Prifung des Jahresabschlusses fir das
Geschaéftsjahr 2024 unter Einbeziehung der
Buchfuhrung und des Lageberichtes fiir das
Geschaftsjahr 2024 gemal 88§ 316 ff. HGB

Vorschriften
des 8§ 53 HGrG

Prufung der Ordnungsmafigkeit der

Geschéftsfiihrung und der wirtschaftlichen

Verhaltnisse gemal § 53 HGrG
(Fragenkatalog nach IDW PS 720)

—

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

27. Oktober 2025
4

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5

Prifungsdurch- TOP 6
fihrung
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Anlage 1 zu TOP 4

2.1 Prufungsschwerpunkte

M Bilanzierung und Bewertung des Anlagevermogens,
U Bilanzierung und Bewertung der unfertigen Leistungen sowie

K Vollstandigkeit, Richtigkeit und Periodengerechtigkeit der Umsatzerlose aus
Bewirtschaftungstatigkeit

/

27. Oktober 2025
WIBERA 6

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
2.2 Internes Kontrollsystem TOP 1
TOP 2
_ TOP 3
K1 Aufnahme von Prozessen (Updates) und ggf. Funktionstests zur Prifung des Internen TOP 4
Kontrollsystem, insbesondere in den Bereichen:
» Mietenbuchhaltung (Umsétze, erhaltene Anzahlungen) Lot
Erfassung neuer Mietvertrage, Kiindigung von Mietvertragen, TOP 6

» Finanzbereich (Bankguthaben und Kreditverbindlichkeiten)
Abstimmung der Kontoausziige mit der Finanzbuchhaltung,

» Einkauf (Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen, Aufwendungen aus der
Hausbewirtschaftung, sonstige betriebliche Aufwendungen)
Prifung/Genehmigung von Rechnungen und Zahllaufen,

» Gebaude (Investitionen, Abschreibungen)
Beurteilung von Zustand, Auslastung und Werthaltigkeit der Gebaude, Modernisierungen und
Instandhaltungen: Abgrenzung Aktivierung vs. Aufwand,

» Finanzbuchhaltung (Bilanz, GuV, Anhang, Lagebericht, Zwischenberichte)
Erfassung der Geschaftsvorfalle in Haupt- und Nebenbiichern sowie Berichtswesen /

ps

X X

27. Oktober 2025
WIBERA 7
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
2.3 Wichtige Prufungsnachweise TOP 1
TOP 2
TOP 3
i Zur Prufung der Posten des Jahresabschlusses haben uns u. a. folgende Nachweise TOP 4
vorgelegen: TOP 5
» Grundbuch- und Handelsregisterausziige, TOP 6

* Liefer- und Leistungsvertrage,
» Darlehensvertrage,

» Planungsunterlagen sowie

* sonstige Geschaftsunterlagen,

* Rechtsanwaltsbestatigungen im Hinblick moglicher Risiken aus bestehenden oder
schwebenden Rechtsstreitigkeiten,

» Steuerberaterbestatigungen fur die Prifung der steuerlichen Verhaltnisse und Risiken,
» Bankbestatigungen zu geschatftlichen Beziehungen mit Kreditinstituten.

27. Oktober 2025
WIBERA 8
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6

Aussagen zum
Jahresabschluss
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
3.1 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4

1 Die angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden blieben gegentber dem Vorjahr TOP 5
unverandert. Sie sind im Anhang zutreffend und im erforderlichen Umfang dargestelit. TOP 6

1 Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen, Bewertungsentscheidungen oder Anderungen von
Bewertungsgrundlagen, mit wesentlichen Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und/oder
Ertragslage, haben wir nicht festgestellt.

27. Oktober 2025
WIBERA 10

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg Seite 32 von 55



Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
3.2 Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen TOP 1

TOP 2
Die gesetzlichen Vertreter weisen im Lagebericht darauf hin, dass die Bevolkerungsentwicklung in TOP 3
Kirchberg durch eine sich fortsetzende Uberalterung gekennzeichnet ist, was ein zunehmendes TOP 4
strukturelles Leerstandsrisiko zur Folge hat. TOP 5

TOP 6

Mittel- bis langfristig missen nach Einschéatzung der gesetzlichen Vertreter Modernisierungs- bzw.
UmbaumalRnahmen und/oder RickbaumalRnahmen durchgeflhrt werden. Dies kann zu Ergebnis-
und Liquiditatsbelastungen in den kinftigen Geschaftsjahren fihren. Ohne entsprechende
Zuwendungen wie z.B. Fordermittel fir Modernisierungs- und/oder Rickbaumaflinahmen sowie
Fremdfinanzierungen wéren zusatzliche FinanzierungsmalRnahmen der Gesellschafterin
erforderlich.

27. Oktober 2025
WIBERA 11
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
3.2 Wesentliche Geschaftsvorfalle TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4
» Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr 2024 Investitionen im Umfang von T€ 57 sowie TOP 5
Modernisierungs- und Instandhaltungsmafl3nahmen im Umfang von T€ 276 durchgefuhrt und

diese vollstandig mit Eigenmitteln finanziert. o=

* Im Geschaftsjahr 2024 wurden die Bankkredite in HOhe von insgesamt T€ 347 planma&lig getilgt.

» Die KWG hat das unbefristet verfligbare Gesellschafterdarlenen (maximal T€ 200) im
Berichtsjahr nicht in Anspruch genommen.

27. Oktober 2025
WIBERA 12
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Anlage 1 zu TOP 4

3.3 Vermogenslage — Bilanz im Uberblick

12,0

10,0

Mio €

= 31.12.2024

= 31.12.2023

WIBERA

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6

27. Oktober 2025
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
3.3 Vermogenslage — Bilanz im Einzelnen TOP 1
TOP 2
31.12.2024 31.12.2023 Verande- TOP 3
rung
T€ % T€ % T€ TOP 4
Aktiva TOP 5
Grundstucke mit und ohne Bauten, Software 9.209 82,7 9.650 84,3 -441
Mittel- und langfristig gebundenes Vermdégen 9.209 82,7 9.650 84,3 -441 TOP 6
Vorrate 936 8,4 868 7,6 68
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande 564 51 537 4,7 27
Flissige Mittel 424 3,8 392 3,4 32
Kurzfristig gebundenes Vermdgen 1.924 17,3 1.797 15,7 127
11.133 100,0 11.447 100,0 -314
Passiva
Eigenkapital 7.172 64,4 7.138 62,4 34
Sonderposten 1 0,0 20 0,2 -19
Ruckstellungen 74 0,7 84 0,7 -10
Darlehensverbindlichkeiten 2.165 19,4 2.476 21,6 -311
Mittel- und langfristig verfugbare Mittel 9.412 84,5 9.718 84,9 -306
Erhaltene Anzahlungen 1.151 10,3 1.237 10,8 -86
Darlehensverbindlichkeiten 330 3,0 366 3,2 -36
Ubrige kurzfristige Passiva 240 2,2 126 1,1 114
Kurzfristig verfugbare Mittel 1.721 15,5 1.729 15,1 -8
11.133 100,0 11.447 100,0 -314

27. Oktober 2025
WIBERA 14
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Anlage 1 zu TOP 4

3.3 Finanzlage - Kapitalflussrechnung im Uberblick

INHALT

TO

TOP 1
TOP 2
TOP 3

Zufluss (Saldo)

T€ 435

Laufende
Geschaftstatigkeit

KWG Kirchberg

&

Abfluss (Saldo)

T€ 56
Investitionen

T€ 347 >
(De-)Finanzierung

T€ 32

Zunahme
Finanzmittelbestand

TOP 4
TOP 5
TOP 6

WIBERA

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
3.3 Finanzlage - Kapitalflussrechnung im Einzelnen TOP 1
TOP 2
2024 2023
Te Te TOP 3
Jahresergebnis 34 93 TOP 4
Abschreibungen auf das Anlagevermdgen 497 507 TOP 5
Ertragswirksame Aufldsung des Sonderposten zum Anlagevermégen -19 -20
Zunahme der Vorrate, Forderungen und anderer Aktiva, die nicht der Investitions- TOP 6
oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -95 -79
Zunahme der Verbindlichkeiten und anderen Passiva, die nicht der Investitions-
oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 18 367
Cashflow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit 435 868
Auszahlungen fur Investitionen in das Anlagevermdgen -56 -253
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -56 -253
Auszahlungen zur Tilgung von Bankkreditverbindlichkeiten -347 -424
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -347 -424
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 32 191
Zuziglich Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 392 201
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 424 392
27. Oktober 2025
WIBERA 16
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO

3.3 Ertragslage - Gewinn- und Verlustrechnung im Uberblick TOP 1

250

137

150

m 2024
m 2023

WIBERA

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6

27. Oktober 2025
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Anlage 1 zu TOP 4

3.3 Ertragslage - Gewinn- und Verlustrechnung im Einzelnen

WIBERA

2024 2023 Ergebnis-
verande-
rung
T€ % T€ % T€

Umsatzerlose aus der

Hausbewirtschaftung 2.181 95,3 2.157 95,6 24

Betreuungstatigkeit 39 1,7 39 1,7 0]
Bestandsveranderung 69 3,0 60 2,7 9
Gesamtleistung 2.289 100,0 2.256 100,0 33
Ubrige betriebliche Ertrage 46 2,0 40 1,8 6
Betriebsertrage 2.335 102,0 2.296 101,8 39
Betriebskosten 1.057 46,2 974 43,2 -83
Laufende Instandhaltungskosten 276 12,1 225 10,0 -51
Personalaufwand 342 14,9 377 16,7 35
Planmanige Abschreibungen 497 21,7 507 22,5 10
Ubrige betriebliche Aufwendungen 76 3,3 76 3,4 0
Betriebsaufwendungen 2.248 98,2 2.159 95,8 -89
Betriebsergebnis 87 3,8 137 6,0 -50
Finanzergebnis -47 -2,1 -45 -2,0 -2
Neutrales Ergebnis -6 -0,3 1 0,0 -7
Jahresuberschuss 34 1,4 93 4,0 59

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

27. Oktober 2025
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INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
3.3 Ertragslage — Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung TOP 1
TOP 2
2024 2023 Ergebnis- TOP 3
verande- TOP 4
N TOP 5
T€ T€ T€
Erlése aus Sollmieten fiir Wohnungen 1.558 1.559 -1 TOP 6
Erlése aus Sollmieten flr Gewerberaume, Gastewohnung, Garagen
und Stellplatze 42 26 16
Berechnete Sollmieten 1.600 1.585 15
Erlése aus Betriebskostenabrechnung 957 896 61
2.557 2.481 76
Erlésschmalerungen aus Mieten 269 230 -39
Erlésschmélerungen aus Betriebskosten von Leerwohnungen 107 94 -13
Erlésschmélerungen 376 324 -52
2.181 2.157 24
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Anlage 1 zu TOP 4

TO
3.3 Ertragslage — neutrales Ergebnis TOP 1
TOP 2
2024 2023 TOP 3
T€ T€ TOP 4
Neutrale Ertrage TOP 5
Sonstige periodenfremde Ertrége 2 3 TOP 6
3
Neutrale Aufwendungen
Wertberichtigungen und Ausbuchungen von Forderungen 8
8
-6 1

27. Oktober 2025
WIBERA 20
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
3.3 Ertragslage - Mehrjahrestberblick TOP 1
TOP 2
2024 bzw. | 2023 bzw. | 2022 bzw. | 2021 bzw. | 2020 bzw. TOP 3
31.12.2024{31.12.2023|31.12.2022| 31.12.2021 { 31.12.2020 TOP 4
TOP 5
TE TE TE TE TE TOP 6
Umsatzerlse aus der Bewirtschaftungstatigkeit 2.181 2.157 2.074 1.977 2.018
Aufwendungen fiir die Bewirtschaftungstatigkeit 1.333 1.199 1.200 1.177 1.177
Personalaufwand 342 377 302 294 293
Finanzergebnis 47 -45 54 61 -69
Jahresergebnis 34 93 87 39 138
Forderungen aus Vermietung 8 2 7 3 4
Flussige Mittel 424 392 201 143 227
Eigenkapital 7.172 7.138 7.045 6.959 6.920
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 2.495 2.842 3.266 3.706 4.188

27. Oktober 2025
WIBERA 21
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Anlage 1 zu TOP 4

Priafungs-
ergebnisse

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

NHALT
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
4.1 Bestatigungsvermerk - Kernaussagen TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6

» Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 ist aus den ordnungsgemald gefiihrten Blchern
zutreffend entwickelt worden.

» Er entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der GoB ein den
tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschatft.

» Der Lagebericht vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

27. Oktober 2025
WIBERA 23
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO
4.2 Feststellungen gemald 8§ 53 HGrG TOP 1

TOP 2

TOP 3
Wir haben den mit dem Bundesministerium der Finanzen, dem Bundesrechnungshof und den TOP 4
Landesrechnungshéfen abgestimmten Fragenkatalog des IDW (IDW PS 720) fir die TOP 5
Gesellschaft beantwortet und verweisen dazu im Einzelnen auf die Ausflihrungen in unseren TOP 6

Bericht (siehe speziell Anlage VI: Fragenkatalog zur Prifung gemaf} § 53 HGrG).

Uber die in unserem Bericht getroffenen Feststellungen hinaus, hat unsere Prifung keine
Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fur die Beurteilung der
Ordnungsmalfigkeit der Geschaftsfiuhrung und/oder der wirtschaftlichen Verhéltnisse von
Bedeutung sind.

27. Oktober 2025
WIBERA 24
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Anlage 1 zu TOP 4

INHALT

TO

TOP 1
TOP 2
TOP 3

Vielen Dank fur lhre

TOP 5

Aufmerksamkeit!

pwc.de
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Anlage 2 zu TOP 4

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Anlage 2 zu TOP 4

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Anlage 2 zu TOP 4

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Stadt Kirchberg

TOP 5 - Beschlussfassung des Stadtrates tber die Zeit seiner
regelmafigen Sitzungen im 1. Halbjahr 2026 (8 36(2) SachsGemO)

Beschlussvorlage (Seite 52)
Anlage zu TOP 6 (Seite 53)

Sitzungsunterlagen

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4

TOP 5
TOP 6
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Beschlussvorlage

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg
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Anlage zu TOP 6
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Stadt Kirchberg

Sitzungsunterlagen

TOP 6 - Anregungen und Mitteilungen

Stadtratssitzung der Stadt Kirchberg

INHALT

TO
TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5
TOP 6
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