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1 Allgemeine Angaben

1.1 Einleitung, Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Kirchberg hat seit der deutschen Wiedervereinigung einen grundlegenden Wandel
durchlaufen. Die Veranderungen, die durch die wirtschaftlichen und demografischen
Verwerfungen der letzten 30 Jahre geschehen sind haben deutliche Spuren hinterlassen. Dabei
stehen dem Verlust aber auch neue Chancen entgegen, die Kirchberg an vielen Stellen zu nutzen
wusste und weil3. Die Stadt als komplexes und dynamisches System hat sich in der Geschichte
verandert und musste sich den jeweiligen Bedingungen und Bedurfnissen durch fortwahrenden
Strukturwandel anpassen. Nachdem die Stadtentwicklung von der Mitte des 19. bis zur Mitte des
20. Jahrhunderts Uberwiegend durch standiges Wachstum gepragt war, ist Schrumpfung und
Konsolidierung eine andauernde Herausforderung fur Kirchberg.

Die SchlieRung der meisten groRBen Industriebetriebe hinterlield ab den 1990er Jahren neben dem
Funktionsverlust von Fabrikarealen eine hohe Arbeits- und Perspektivlosigkeit in der Bevolkerung.
Letztere hat sich durch die wirtschaftliche Stabilitat in der Stadt und den demografischen Wandel
stark reduziert, sodass heute eher der Fachkraftemangel Sorgen bereitet. Gleichzeitig hat die Stadt
mit Hilfe von Fordermitteln und privaten Investitionen die wichtigsten Brachflachen, die Uber lange
Zeit das Bild der Stadt pragten, als Gewerbe- oder Griinflachen revitalisieren kénnen.

Die zweite stadtebauliche Herausforderung war die Sanierung der historischen Kernstadt mit
seiner wertvollen Bausubstanz um Altmarkt und Neumarkt, beiderseits des Rédelbaches und in
den landlichen Ortsteilen. Uber die Stadtsanierung, die Stadtebauférderung und LEADER konnten
wichtige Impulse gesetzt werden. Heute zeigen sich die stadtischen Platze und die Gebaude als
identitatsstiftender Kleinstadtkern und die Ortsteile als lebenswerte Heimat, wenngleich noch
nicht alle Problemstellen beseitigt werden konnten. Auch heute gibt es zahlreiche unsanierte,
leerstehende Gebdude oder brachgefallene Grundstticke. Weiterhin gilt es, die Innenstadt weiter
mit Leben zu flllen, den o&ffentlichen Raum zu bespielen und Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen zu férdern.

Die notwendige Erneuerung der Gemeinbedarfseinrichtungen in Kirchberg stellte die jeweiligen
Akteure vor groRRe Herausforderungen. Kirchberg hat hier mit dem Landkreis als Trager des
Gymnasiums, der Gemeinnutzigen Heimbetriebsgesellschaft mbH des Landkreises als Trager der
Seniorenheime und dem Heinrich-Braun-Klinikum als Trager von Gesundheitseinrichtungen starke
Partner, die den Bildungs- und Gesundheitsstandort starken und auch zuklnftig die
Bestandssicherheit der Einrichtungen gewahrleisten. Parallel dazu konnte die Stadt Kirchberg die
meisten ihrer Gemeinbedarfseinrichtungen in den vergangenen drei Jahrzehnten grundlegend
konsolidieren. Zwar sind auch Institutionen weggefallen, beispielsweise drei Schulstandorte
zwischen 2000 und 2005, die verbleibenden befinden sich jedoch meist in einem gesicherten und
sanierten Zustand. Zuletzt setzten die Sanierungen des Meisterhauses und der Grundschule ,Ernst
Schneller” Merkpunkte fir eine zukunftsweisende Entwicklung. Weitere sollen in den ndchsten
Jahren folgen.
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Am deutlichsten und spuUrbarsten schlagt sich der demografische Wandel auf dem
Wohnungsmarkt nieder. 2003 und 2004 wurden im Plattenbaugebiet ,Kirchberg West” 539
Wohneinheiten mithilfe von Férdermitteln zurtickgebaut. Der Verlust zeigt sich noch heute durch
die perforierte Stadtebauliche Struktur im Gebiet, wo auch heute wieder zahlreiche Wohnungen
leerstehen. Leerstand ist dabei jedoch ein Problem, das sich auch auf den Altbau erstreckt.
Gleichzeitig fehlt es an bedarfsgerechtem Wohnraum. Wohnungsgrundrisse, Barrierefreiheit und
energetische Situation lassen noch viel Luft nach oben. Auch besteht weiterhin ein kontinuierlicher
Bedarf an Bauflachen fir den Neubau von Ein- und Zweifamilienhausern.

Ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitat in Kirchberg ist die Fertigstellung der
Ortsumgehung S 282. Einerseits verbessert sie die Uberortliche Anbindung der Stadt und ihrer
Ortsteile, andererseits entlastet sie die Innenstadt signifikant von Verkehrsimmissionen.

Kirchberg ist kein bedeutender Standort zur Erzeugung erneuerbarer Energie. Beitrage der Stadt
im Bereich Klimaschutz mussen daher vor allem auf Verbraucher- bzw. Gebaudeebene sowie im
Feld der Mobilitat geschehen. Hier hat Kirchberg betrachtliches Potential.

Kirchberg wurde 2015 als erster Stadt in Sachsen das Zertifikat ,,Familiengerechte Kommune”
verliehen. Die Zertifizierung wurde 2019 erneuert. Dies ist Auszeichnung und Ansporn zugleich, im
Rahmen des Leitbildes und der Handlungsfelder auch zuklnftig die Inklusion aller Menschen in
der Stadt zu starken. Auch die Auszeichnung Stangengriins als Gewinner des 9. Sachsischen
Landeswettbewerbs ,Unser Dorf hat Zukunft” 2015 spiegelt die Lebensqualitat vor Ort und das
Engagement der Bevolkerung wider.

Einen wichtigen Identitats- und Entwicklungsimpuls fur Kirchberg bildete 2019 die Ernennung der
Bergbaulandschaft ,Hoher Forst” an der Stadtgrenze zu Hartmannsdorf und Langenweil3bach als
Teil der ,Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi* zum UNESCO-Welterbe gemeinsam mit 21
weiteren Bestandteilen in Sachsen und Tschechien. Dieses Potential gilt es in den nachsten Jahren
touristisch und wirtschaftlich zu erschlieRen.

Bei alledem steht die Stadt Kirchberg nicht allein, sondern Ubernimmt als Grundzentrum mit
besonderer Gemeindefunktion ,Bildung” laut Regionalplanung und insbesondere seit 1993 als
Zentrum und erflllende Gemeinde der Verwaltungsgemeinschaft mit ihren umliegenden
Gemeinden Hirschfeld, Hartmannsdorf und Crinitzberg eine wichtige Versorgungsfunktion fur das
Umland und die Region. Zu einer nachhaltigen Konsolidierung tragt der konsequente
Schuldenabbau in der Stadt bei.
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Das vorliegende INSEK 2025+ analysiert die gesamtstadtische Situation in den Fachkonzepten, zeigt
fachlbergreifend Starken und Schwachstellen auf und leitet sie schlielich in ein Gesamtkonzept
Uber, das fur Kirchberg in den nachsten Jahren als Grundlage der strategischen Stadtentwicklung
dienen soll. Dabei kann das InSEK 2025+ wichtige Funktion flr Stadtpolitik und Verwaltungs-
handeln tbernehmen:

Nachschlagewerk
Das InSEK 2025+ als kompakte Zusammenfassung wichtiger Inhalte
stadtentwicklungsrelevanter Themen

Handbuch
Das InSEK als Arbeitsmittel und Entscheidungsgrundlage
far Stadtrat und Stadtverwaltung

Argumentationshilfe
Das InSEK als Grundlage flr Begriindungen gegenuber der Burgerschaft
und Ubergeordneten Instanzen wie Fordermittelgebern

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes soll neben der Vermeidung von Fehlentwicklungen die
ErschlieBung von maximalen Synergieeffekten beim Einsatz und der Vergabe von staatlichen
Finanzmitteln sein. Denn trotz der durchgefiihrten MaBnahmen und erreichten Verbesserungen
im Rahmen von Stadtebaufordermitteln ist der Stadtumbauprozess noch langst nicht abge-
schlossen - selbst neuerlicher Rickbau von Wohnungen kann wieder notwendig werden. Vielmehr
bedarf es einer standigen Beobachtung der einzelnen Entwicklungsparameter und der sich daraus
ergebenden Handlungserfordernisse. Denn integrierte Stadtentwicklung bedeutet, dem
Schrumpfungsprozess, dem demografischen, gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und klimatischen
Wandel aktiv zu begegnen, um die gesamtstadtische Identitat zu erhalten und eine nachhaltige
Stadtstruktur zu entwickeln. In Summe sollen die geplanten MaBnahmen zu mehr Lebensqualitat,
Aufwertung und Attraktivitat des Lebensraums in der Stadt und in den Ortsteilen fUhren.
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1.2 Organisationsstruktur und Arbeitsweise

Die Westsachsische Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH (WGS) wurde am 23.02.2022 auf
Grundlage des Angebotes vom 31.01.2022 mit der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwick-

lungskonzeptes beauftragt.

Bei der Erstellung des InSEK 2025+ konnte neben dem InSEK aus dem Jahr 2017 auf in den
vergangenen Jahren bereits erarbeitete Konzepte und Fachplanungen der Amter bzw. tibergeord-
neter Institutionen zurtckgegriffen werden, auf die im vorliegenden Konzept an geeigneten Stellen

Bezug genommen wird.

Die bisherigen stadtebaulichen Konzeptionen zur Stadtentwicklung liefen Uber die folgenden

Bearbeitungsstufen:

Tabelle 1: InSEK-Bearbeitungsschritte

BEARBEITUNGSSCHRITT ZEITRAUM

SEKO 2020 2008
Beauftragung der Erarbeitung des InSEK 2017 Oktober 2015
Fertigstellung der Bearbeitung des INSEK 2017 Januar 2017
Vorstellung und Beschlussfassung INSEK 2017 im Stadtrat Marz 2017
Beauftragung der Fortschreibung als InSEK 2025+ Februar 2022

Beteiligung Trager offentlicher Belange

Marz-April 2022

Zuarbeiten durch die Stadtverwaltung Kirchberg

Juli 2022

Fertigstellung Entwurfsfassung des INSEK 2025+

Mai 2023

Burgerbeteiligung

Juni-August 2023

Diskussion der Ergebnisse der Burgerbeteiligung im Technischen Ausschuss

14.09.2023

Vorstellung INSEK 2025+ mit Beschlussfassung im Stadtrat

26.09.2023

Einzelne Beteiligungsschritte sind im folgenden Kapitel dargestellt.
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1.3 Akteure und Beteiligte

Bei der Erarbeitung des INSEK 2025+ wurde zum einen auf bestehende Konzepte und Angaben der
stadtischen Amter aufgebaut, andererseits Beratungen und Abstimmungen zu spezifischen
Problemstellungen mit den unterschiedlichen Akteuren und Beteiligten gefthrt.

Die folgenden Trager 6ffentlicher Belange sowie Vereine in der Stadt wurden um Stellungnahme
zu fachlich relevanten Aspekten der Kirchberger Stadtentwicklung gebeten. Die Erstellung des
INSEK wurde von allen Tragern grundsatzlich befurwortet.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ANSCHREIBEN ANTWORT
Planungsverband Region Chemnitz 17.03.2022 28.04.2022
Landesdirektion Sachsen (LD), Dienststelle Chemnitz 17.03.2022 29.04.2022
Landratsamt Landkreis Zwickau 17.03.2022 26.04.2022
Sachsisches Landesamt flr Denkmalpflege (LfD) 17.03.2022 —

Sachsisches Landesamt fur StraBenbau und Verkehr (LASuV), NL Plauen 17.03.2022 05.04.2022
Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) 17.03.2022 29.04.2022
Sachsisches Oberbergamt (OBA) 17.03.2022 29.03.2022
Sachsisches Immobilien- und Baumanagement (SIB) 17.03.2022 29.03.2022
Wasserwerke Zwickau GmbH (WWZ) 17.03.2022 20.04.2022
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) 17.03.2022 11.04.2022
eins Energie in Sachsen GmbH & Co. KG/inetz GmbH 17.03.2022 05.04.2022
Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH (VMS) 17.03.2022 26.04.2022
Regionalverkehr Westsachsen GmbH 17.03.2022 —

Industrie- und Handelskammer (IHK), Regionalkammer Zwickau 17.03.2022 24.03.2022
Regionalbauernverband Westsachsen e. V. 17.03.2022 29.04.2022
Tourismusverband Erzgebirge 17.03.2022 25.03.2022
NABU Ortsgruppe Kirchberg 17.03.2022 18.05.2022
Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH (KWG) 17.03.2022 08.05.2023
Wohnungsbaugenossenschaft Zwickauer Land eG 17.03.2022 24.03.2022
Gemeinnltzige Heimbetriebsgesellschaft mbH 17.03.2022 —
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Stadtentwicklungskonzepte zu erstellen und umzusetzen heil3t, verschiedene Akteure und
Bevolkerungsgruppen vor Ort aktiv zu beteiligen. Die zielkonkrete Umsetzung gesamtstadtischer

Konzepte soll auf teilrdumlicher Ebene mdoglich sein.

FUr die Burgerbeteiligung wurde das Format einer
Veroffentlichung der wichtigsten Zwischenergebnisse
der InSEK-Fortschreibung gewahlt. Ab Mitte Juni 2023
stand auf der Homepage der Stadt Kirchberg eine
Zusammenfassung in Form einer Prasentation fur alle
Birger und Interessierten zur Verfligung. Verbunden
damit war der Aufruf, Anregungen, Kritik oder Fragen in
den Bearbeitungsprozess einzubringen. In den Kirch-
berger Nachrichten, dem amtlichen Mitteilungsblatt der
Stadt Kirchberg, vom 21.06. und 26.07.2023 wurde zur
Rickmeldung bis zum 15.08.2023 aufgerufen. Es gingen
insgesamt 13 Eingaben mit Vorschlagen zu sehr unter-
schiedlichen Sachverhalten ein - von allgemeinen An-
merkungen bis hin zu detaillierten Vorschlagen. Diese
wurden in der Sitzung des Technischen Ausschusses am
14.09.2023 diskutiert. Die Ergebnisse des Beteiligungs-
prozesses sind in Kapitel 5.3 beschrieben.
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Thre Meinung ist gefragt -
Biirgerbeteiligung zur
Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes
(InSeK)

Das bestehende Stadtentwicklungskonzept wird derzeit
iiberarbeitet und akiualisiert.

Es umfasst eine Analyse aller wichtigen Themen rund um
die Entwicklung unserer Stadt. Daraus werden strategische
Handlungsfelder sowie konkrete MaBnahmen abgeleitet.
Das Konzept beleuchtet sowohl bestehende Probleme als
auch positive Entwicklungen. Es gilt als wichtige Grundla-
ge fiir die Beantragung und Bewilligung von Fardermitteln,
zum Beispiel im Rahmen des Stadtumbaus.

Eine Priasentation mit den wichtigsten Inhalten sowie ge-
planten MaBnahmen fir alle relevanten Bereiche der
Stadtentwicklung Kirchbergs fiir die kommenden Jah-
re steht ab sofort bis zum 15.08.2023 fiir alle interes-
sierten Biirgerinnen und Biirger auf der Homepage der
Stadt Kirchberg unter wwwkirchberg.de zur FEinsicht
bereit. Die Unterlagen konnen ebenso im Bauamt der
Stadt Kirchberg nach vorheriger Terminabstimmung ein-
gesehen werden (Frau Bernstein, Telefon 037602 83172,
E-Mail: elisabeth.bernstein@kirchberg.de).

Gern nehmen wir Thre Anregungen, Kritik oder Fragen zum
Stadtentwicklungskonzept entgegen. Schreiben Sie einfach
eine E-Mail an elisabeth.bernstein@kirchberg.de, rufen Sie
an oder kommen Sie nach telefonischer Anmeldung vorbei.

Bauamt,
Stadtverwaltung Kirchberg
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2 Gesamtstadtische Situation

2.1 Ubergeordnete raumliche Planungen

2.1.1 Grundséatze und Ziele der Raumordnung im Landesentwicklungsplan

Die Stadt Kirchberg ist im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP) nicht als zentraler Ort
ausgewiesen. Die nachsten zentralen Orte sind das Oberzentrum Zwickau, dessen Mittelbereich
Kirchberg zugeordnet ist, das Mittelzentrum Reichenbach und die Mittelzentralen Stadteverbinde
Silberberg und Goltzschtal. Die Stadt wird durch die zwei Uberregional bedeutsamen Verbindungs-
und Entwicklungsachsen entlang der A 72 und der B 93 tangiert.

In der Raumkategorie ist Kirchberg dem ,verdichteten Bereich im landlichen Raum” zugeordnet.
Aus dieser Einstufung sind die folgenden Ziele des LEP fiir die weitere Entwicklung relevant und
entsprechend umzusetzen:

- ,Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt
werden, dass von ihnen in Ergdnzung zu den Verdichtungsraumen Entwicklungsimpulse in
den landlichen Raum insgesamt ausgehen.” (G 1.2.4)

- ,Indenverdichteten Bereichen im landlichen Raum soll die Infrastruktur fir den Personen-
und Guterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere ErschlieBung als auch die
Erreichbarkeit der Verdichtungsraume gewahrleistet wird.” (G 1.2.5)

Laut Ziel 3.2.5 sind ,die als Trassen Neubau festgelegten NeubaumalRnahmen von Bundes- und
Staatsstral3en sind bedarfsgerecht zu realisieren.” Hierzu zahlt auch der Neubau der S 282 als
Ortsumgehung von Kirchberg, die 2016 ertffnet werden konnte. (LEP Erlduterungskarte 4
JVerkehrsinfrastruktur”)

Die Erlauterungskarte 5 stellt unzerschnittene verkehrsarme Raume (UZVR) dar. Das Gebiet der
Stadt Kirchberg befindet sich teilweise im UZVR 54. ,Die unzerschnittenen verkehrsarmen Raume
sollen in ihrer Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz, den Biotopverbund, den
Wasserhaushalt, die landschaftsbezogene Erholung sowie als klimatischer Ausgleichsraum
erhalten und vor Zerschneidung bewahrt werden. In angrenzenden Bereichen sollen nicht mehr
bendtigte, zerschneidend wirkende Elemente zurlckgebaut werden.” (G 4.1.1.1)

In der Erlauterungskarte 7 sind die ,Teichgebiete inkl. Verlandungsbereiche, Nasswiesen u. a.” im
westlichen Bereich von Kirchberg als ,Flachen die erhalten werden sollen” und im stdlichen
Bereich als ,Flachen die fur einen Biotopverbund entwickelt werden sollen” eingetragen. Das
.Lebensraumverbundsystem  fir  groRraumig lebende Wildtiere mit nattrlichem
Wanderungsverhalten” ist in der Erlduterungskarte 8 dargestellt. Der Bereich von Kirchberg
befindet sich teilweise im ,Streifgebiet”.
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FUr Teile des Gebietes im ndrdlichen Bereich der Stadt besteht eine Kennzeichnung als ,Gebiete
mit Anhaltspunkten oder Belegen flr gro3flachige schadliche stoffliche Bodenveranderungen” laut
Erlduterungskarte 9 (Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf). Einzelne Bereiche im Stiden und
Norden sind zudem gekennzeichnet als ,Gebiete >100 ha mit hoher bis sehr hoher
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens”.

In Erlauterungskarte 10 (Klassifizierung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen, aktiver
Steine-Erden-Bergbau) sind viele Bereiche mit unterschiedlichen Wertigkeiten in den Kategorien
JFestgesteine inkl. Karbonatgesteine” ausgewiesen, mehrfach mit ,hoher Wertigkeit".

2.1.2 Grundséatze und Ziele der Raumordnung im Regionalplan

Im Zuge der sachsischen Funktional- und Kreisgebietsreform 2008 haben die bisherigen
Planungsverbande Chemnitz-Erzgebirge und Sudwestsachsen fusioniert. Da bislang fur den
Planungsverband Region Chemnitz noch kein rechtsgultiger Regionalplan vorliegt, besitzt der
Regionalplan Sudwestsachsen als Beurteilungsgrundlage weiterhin formal Gultigkeit. Aufgrund
des weit fortgeschrittenen Planungsstandes (aktuell Satzungsbeschluss der Verbandsversamm-
lung vom 20.06.2023) wird im vorliegenden Konzept auf die Satzungsfassung vom Juni 2023 Bezug
genommen und nur bei abweichenden oder weiterfihrenden Festlegungen auf den Regionalplan
Chemnitz-Erzgebirge verwiesen.

Die Stadt Kirchberg mit dem ,Versorgungs- und Siedlungskern Gemeindeteil Kirchberg” ist auch
weiterhin als Grundzentrum im Regionalplan ausgewiesen. Zum Verflechtungsbereich gehéren die
vier Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Kirchberg (mit 15 Gemeindeteilen und rund
12.000 Einwohnern im Nahbereich). Benachbarte Grundzentren sind Hartenstein-Wildenfels
(Verbund), Lengenfeld im Vogtlandkreis und Sttitzengrin-Zschorlau (Verbund).

»,Grundzentren nehmen als Uberdrtliche Versorgungs-, Betreuungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentren wichtige Aufgaben bei der Grundversorgung der Bevdlkerung in ihren
jeweiligen Einzugsbereichen wahr und sind im Sinne des Erhalts und der Starkung dieser
Funktionen zu entwickeln. In den Versorgungs- und Siedlungskernen der Grundzentren sind diese
Funktionen und Aufgaben zu konzentrieren.” (Stellungnahme Regionaler Planungsverband Region
Chemnitz vom 28.04.2022 mit Verweis auf Z 1.1.5 des Regionalplans Stdwestsachsen) Zentrale
Versorgungsbereiche sollen im Rahmen der Bauleitplanung abgegrenzt und entsprechend
begrindet werden.
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Ergénzend ist fur Kirchberg die besondere Gemeindefunktion Bildung ausgewiesen. Grundlage
hierfir sind die Standorte des Gymnasiums und der Oberschule. In ihrer Stellungnahme vom
25.08.2021 zum Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz verweist die Stadt auf zwei weitere
Gemeindefunktionen, die sie fur die Region Ubernimmt und aufgrund derer sie sich flur eine
besondere Gemeindefunktion qualifiziert. Dies betrifft einerseits ihre Teilhabe am UNESCO-
Welterbe ,Montanregion Erzgebirge/Krusnoho¥i“, was zusatzlich eine Festlegung als Gemeinde mit
besonderer Gemeindefunktion Tourismus nahelegt. Andererseits befinden sich zahlreiche
medizinische und soziale Einrichtungen, die eine Einordnung als Gemeinde mit besonderer

Gemeindefunktion Gesundheit/Soziales begrindet.

Abbildung 1:  Raumstruktur

Raumkategorien (Kap. 1.3.1)
Verdichtungsraum
Verdichtungsraum'

landlicher Raum
landiicher Raum'

verdichteter Bereich im landiichen Raum'

Zentrale Orte (Kap. 1.3.1)

‘ Oberzentrum'

Mittelzentrum'

Mitteizentrum (im Verbund)'

Grundzentrum (Z 1.3.1.1)

2zentraldrtiicher Verbund

= - ,’ mit (Kap. 1.3.3)
€] "
~ ~n, €] Gewerbe (Z 1.33.1)
/ ¢ - T Tourismus (2 13.3.2)
/’ - B Bildung (Z 1.3.3.3)
> ‘ » (e} Gesundhelt/Sozlales (Z 1.3.3.4)
z S Sport(Z1.3.3.5)
M Verteidigung'
7 Bockau Achsen (Kap. 1.5)
Uberregional bedeutsame Verbindungs- und
- Entuicklungsachse’
- Reglonal bedeutsame Verbindungs- und
r Entwickiungsachse (Z 1.5.1)

Quelle: Regionalplan Region Chemnitz (Satzungsfassung Juni 2023), Karte 3 (Raumstruktur), Ausschnitt

Die Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen im Landesentwicklungs-
plan 2013 werden durch eine regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse (x)
entlang der S 282 zwischen dem Mittelzentralen Stadteverbund Silberberg und der A 72 erganzt.
In ihrer Stellungnahme vom 25.08.2021 zum Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz schlagt
die Stadt daruber hinaus eine Ausweisung der Achsenverbindung Zwickau-Kirchberg-Rothen-
kirchen als regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse vor.
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Die regional bedeutsame Erhebung der Kuppellandschaft ,Kirchberger Granitkuppengebiet” in
Karte 8 (Kulturlandschaft) ist in ihrer charakteristischen Auspragung zu erhalten. Raumbedeut-
same Malinahmen dirfen den Landschaftscharakter nicht grundlegend andern. Hervorgehoben
wird auch der Borberg als regional bedeutsamer Aussichtspunkt von hoher Bedeutung. Kirchberg,
Leutersbach, Wolfersgriin und Stangengrtn sind in Karte 2 (Siedlungswesen) als schitzenswerte
Ortsstrukturen ausgewiesen.

Kirchberg zahlt zu den Stadten mit touristischer Ausstattung und/oder Erholungsfunktion
(Ubersicht 5). In Karte 4 (Tourismus und Erholung) wird dies durch die Darstellung des UNESCO-
Welterbes ,Montanregion Erzgebirge/KruSnohoti“, der ,Rddelbach-Bursten-Route” als regionale
Hauptradroute im Bestand und den Jakobsweg unterstrichen.

Fur Kirchberg sind vier Vorranggebiete fur den Rohstoffabbau festgelegt, die in Karte 1
(Raumnutzung) dargestellt sind: Kirchberg-Schelmberg, Kirchberg-Wolfersgriin, Saupersdorf-
Krahenberg und Wildenau (anteilig). Dartber hinaus sind drei Grlnzasuren bei Cunersdorf
festgelegt an den Grenzen zu Kirchberg, Niedercrinitz und Culitzsch.

In der Karte 9 (Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen) ist Kirchberg als
Gebiet zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrickhaltevermoégens gekennzeichnet. Zudem
sind einige Areale als Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosionsgefahrdung des
Ackerbodens dargestellt. Das komplette Gebiet der Stadt Kirchberg liegt im Bereich mit
besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz.

Die Karte 10 (Besondere Bodenfunktionen) weist fur das Gebiet von Kirchberg B6den mit seltenen
und naturnahen Béden/Bdden mit Archivfunktion sowie Béden mit besonderer Biotopenentwick-
lungsfunktion und Boden mit hoher Klimaschutzfunktion auf.

In der Karte 11 (Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft) sind fir Kirchberg Regionale
Schwerpunkte der Grundwassersanierung eingezeichnet. AuRBerdem gibt es in Kirchberg kleinere
Gebiete, die als Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope gelten. In der Karte
13 sind die unterschiedlichen Relevanzbereiche fir Fledermause dargestellt.

2.1.3 Regionale Entwicklungskonzepte

FUr den Landkreis Zwickau wurde bis 2018 ein Integriertes Regionales Entwicklungskonzept
(IREK) erarbeitet. Mit dem Zeithorizont 2030 wurden die folgenden drei Handlungsfelder
festgelegt und mit Leitprojekten untersetzt. Diese spiegeln sich in unterschiedlichem Mal3e in den
Zielen und Malinahmen des vorliegenden InSEK wider.
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Tabelle 2: Handlungsfelder, strategische Ziele und Leitprojekte im IREK Landkreis Zwickau

HANDLUNGSFELDER STRATEGISCHE ZIELE MIT LEITPROJEKTEN

Der Arbeitskraftebedarf ist gesichert.

- Fachkraftestrategie (s.u.)

- Weiterentwicklung Jugendberufsagentur

- Welcome Center (s.u.)

Aus- und Weiterbildung und die Méglichkeiten zur beruflichen Neuorientierung
sind an die neuen Anforderungen auf dem Arbeitsmarkt angepasst.

- Bildungsnetzwerk Mobilitat der Zukunft

- Bildungsnetzwerk Pflege und Gesundheit

Start-ups und Innovationen werden gefdrdert.

- Realisierung Start-up-Center Zwickau

- Grundernetzwerk und Griinderscout

- Start-up-Boxes fur Grinder und innovative Unternehmen
Zukunftsbranchen werden gestarkt und der Wirtschaftsstandort setzt auf eine
Vielzahl starker Branchen und Unternehmen.

- Kompetenzzentrum Automotive und Neue Technologien

Die Attraktivitat des Wirtschaftsstandortes wird nach innen und nach aul3en
wahrgenommen.

- Marketingkampagne fur den Landkreis Zwickau (s.u.)

Gewerbe- und Industrieflachen sind in ausreichend quantitativem und
qualitativem Male vorhanden.

- Regionales Gewerbeflachenkonzept und -monitoring

- Positionspapier Informations- und Kommunikationsinfrastruktur

| - Gesicherter und
innovativer
Wirtschaftsstandort

Il - Infrastruktur - Modellprojekt Industrie- und Gewerbegebiet der Zukunft (s.u.)
und nachhaltige Der OPNV ist attraktiv und die Verkehrsplanung wird abgestimmt und
Ressourcennutzung nachhaltig vorangetrieben

- Positionspapier Verkehr (regionale und Uberregionale Erreichbarkeit)
Erneuerbare Energien, Umwelt- und Klimaschutz werden geférdert.
- Potenzialstudie Zukunftsfahige Energie
- Modellprojekt Industrie- und Gewerbegebiet der Zukunft (s.o.)
Der Landkreis Zwickau bietet seinen Bewohnern - in der Stadt und auf dem
Land - attraktive, familienfreundliche Lebensbedingungen. Die Bildungs- und
Betreuungsinfrastruktur und die gesundheitliche Versorgung sind gesichert.
Sport, Naherholung und Kultur stehen vielfaltig und erreichbar zur Verfigung.

Il - Lebenswerter - Welcome Center (s.0.)

Landkreis Zwickau - Marketingkampagne fir den Landkreis Zwickau (s.0.)
- Fachkraftestrategie (s.0.)
Der Landkreis Zwickau ist Teil der attraktiven Tourismusregion
Chemnitz/Zwickau
- Digitaler Freizeit- und Veranstaltungskalender

Quelle: IREK Landkreis Zwickau 2018

Daruber hinaus sind fur die Stadt Kirchberg derzeit auf Uberértlicher Ebene die folgenden
Uberregionalen oder regionalen Entwicklungskonzepte von Belang. Die wichtigsten Inhalte sind
jeweils in den Fachkonzepten dargestellt:
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Tabelle 3: weitere regionale themenbezogene Konzepte

KONZEPT STAND  IN KAPITEL

LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) ,Zwickauer Land"

(Die Stadt Kirchberg ist Teil der LEADER-Region ,Zwickauer Land") Juni2022 - 4.1.3

Radverkehrskonzeption Sachsen 2019 mit SachsenNetz Rad 2019 4.3.4,4.4.4
Handelsatlas Freistaat Sachsen August 2022 4.3.2
Tourismusstrategie Sachsen 2025 Januar 2019 4.3.4
Destinationsstrategie Erzgebirge 2025 Mai 2021 4.3.4

Nahverkehrsplan fur den Nahverkehrsraum Chemnitz/Zwickau

2021-2025 (4. Fortschreibung) Juni 2021 4.4.2

Radverkehrskonzeption Landkreis Zwickau (Fortschreibung) Dezember 2016 4.3.4,4.4.4
Radwegekonzeption Verwaltungsgemeinschaft Kirchberg November 2021 4.4.4
Energie- und Klimaschutzkonzept Landkreis Zwickau April 2021 4.4.6,4.5.7
Integrierte Sozialplanung des Landkreises Zwickau:
Schulnetzplanung 2019 4.6.3
Bedarfsplan fur Kindertageseinrichtungen 2020 4.6.2
Teilhabeplanung mit Teilfachplanen 2017,2020 4.6.6

~Wohnen und Alltagliche Lebensfihrung (inkl. Mobilitat)” und

»Bildung, Kultur, Freizeit und Sport”

Senioren-Sozialplanung - Bedarfsgerechte pflegerische 2017,2020 4.6.6
Infrastruktur mit Teilfachplanen

~Wohnen und Alltagliche Lebensfihrung (inkl. Mobilitat)* und

»Bildung, Kultur, Freizeit und Sport)”

- Leitpapier zur Implementierung der Integrierten Sozialplanung 2020 4.6
+ Jugendhilfeplanung des Landkreises Zwickau 2017,2019 4.6.6,4.6.3
mit Aktualisierung Schulsozialarbeit
Krankenhausplan des Freistaates Sachsen (12. Fortschreibung) 2018 4.6.8

2.1.4 Aktueller Sachstand zum Flachennutzungsplan (FNP)

Es besteht ein rechtskraftig wirksamer Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Kirchberg (gemeinsam mit den zugeordneten Gemeinden Hirschfeld, Hartmannsdorf und
Crinitzberg). Die Fassung wurde am 18. Juli 2006 genehmigt. Derzeit sind die 13. Anderung in Kraft,
die 14. Anderung noch nicht in Kraft und die 15. Anderung in Arbeit, die den punktuellen
Veranderungen gegenlUber der Fassung 2006 Rechnung tragen. Dazu gehdrt der Bereich
Naherholungsgebiet Pohlteichschanke, die Gemischte Bauflache Anton-Gunther-Weg und die
Wohnbauflache ,Am SchieBhausberg” in Kirchberg sowie die Gewerbliche Bauflache der Fa. Heid
in Saupersdorf. Der Planungsverband Region Chemnitz weist in seiner Stellungnahme darauf hin,
dass angesichts der zahlreichen Anderungen im FNP und den Anforderungen an eine geordnete
Siedlungsflachenentwicklung eine Neubearbeitung des FNP fir die Verwaltungsgemeinschaft
erforderlich sei. Dies wurde auch vom Landkreis Zwickau bekraftigt.
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2.2 Besonderheiten in der Stadtentwicklung

2.2.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Territorium der Stadt Kirchberg ist naturraumlich dem unteren Westerzgebirge zuzuordnen.
Dabei liegt die Stadt aber sehr nah an der Grenze zum Erzgebirgsbecken.

Charakteristisch flir das Gebiet der Stadt Kirchberg, die auch Stadt der sieben Higel genannt wird,
ist eine starke Nivellierung des Gelandes (Kirchberger Granitkuppengebiet), das im Bereich der
Kernstadt von rund 330 m auf rund 430 m tber NHN ansteigt. Der Markt liegt bei rund 360 m Utber
NHN, also 15 bis 20 m oberhalb der Talaue des Rddelbaches, in dem sich die wichtigsten
Verkehrsachsen treffen. Die anderen Stadtbereiche verteilen sich in den Tallagen und den Hangen
zwischen den Higeln. Das Gelande erreichtim Stiden im Ortsteil Stangengrin eine Hohe bis 520 m
Uber NHN. Im nérdlichen Bereich liegt der Ortsteil Cunersdorf auf 300 m tber NHN.

Der Festgesteinuntergrund des Plangebietes besteht zum Grol3teil aus verschiedenartigen
Graniten des Kirchberger Granitmassivs. Lediglich am Nordrand des Gebietes im Ortsteil
Cunersdorf ist der Untergrund von Andalusitglimmerschiefer gepragt.

2.2.2 Lageim Raum

Die Stadt Kirchberg mit einer Flache von knapp 40 km? liegt im Sidwesten des Freistaates Sachsen
und im Suden des Kreises Zwickau. Angrenzende Gemeinden sind Crinitzberg, Hartmannsdorf und
Hirschfeld, mit denen die Stadt eine Verwaltungsgemeinschaft bildet, LangenweiRbach und die
Stadte Wildenfels und Wilkau-HaRlau im Landkreis Zwickau sowie Steinberg und die Stadte
Lengenfeld und Rodewisch im Vogtlandkreis. Bis zum Oberzentrum Zwickau sind es rund 13 km.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber mehrere StaatsstralRen:

- S 277 in Richtung Wilkau-HaRlau (B 93, Zwickau) und Rothenkirchen (B 169)
- S 281 in Richtung Burkersdorf (B 93, Schneeberg)
- S$ 282 in Richtung BAB 72 (Anschlussstelle Zwickau-West)

Kirchberg besitzt keinen Eisenbahnanschluss. Die nachsten Haltestellen sind Wiesenburg und
Wilkau-HaRlau an der Bahnstrecke Schwarzenberg-Zwickau.
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2.2.3 Historische Entwicklungsgeschichte

Tabelle 4: historische Entwicklungsgeschichte

JAHR EREIGNIS

1200 Erste Besiedlung des Raums um den Bor- und Geiersberg

Weihung der St. Margarethen Kapelle, durch die ,Kirche auf dem Berg” erhalt Kirchberg

seinen Namen

Im Mai erteilt der Markgraf von MeilRen dem Vogt Heinrich Il. von Plauen die Rechte einer

Bergstadt und das Kirchenlehen auf dem Hohen Forst.

Die umwehrte Bergbausiedlung, erstmals urkundlich als Kyrchperk erwahnt, wird von einem

Heer der Mark MeiRen zerstort. Die Plauener Vogte vernichten daraufthin das Vorwerk samt

1320 der Burgwarte am Borberg. Vogt Heinrich der Reul3e von Plauen errichtet auf dem Felssporn
im Delta von Rédelbach und Leutersbacher Bach am Ful3e des Geiersberges eine geschitzte
Marktsiedlung wieder als Kirchberg.

1491 Beginn des Baues der St.-Margarethen-Kirche aus Stein.

1242

1317
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JAHR EREIGNIS

1633 Die Pest witet in Stadt und Land. Nur 16 Familien Uberleben.

1634 Rathaus und Teile der Stadt brennen infolge des DreiRigjahrigen Krieges nieder.
Nach erneuten Bergbauversuchen in vier Stollen rings um den Geiersberg erteilt das

1710 Bergamt Schneeberg die Bergfreiheit. Die Gruben werden nicht fiindig und der Abbau 1723
wieder eingestellt.

1757 Ein verheerendes GroRfeuer vernichtet den Stadtkern mit Markt, Rathaus und Kirche
(Wiederaufbau 1800 abgeschlossen).

1817 Ein GroR3feuer vernichtet erneut das Stadtzentrum. Das obere Stadttor muss abgetragen
werden.

1852 Durch Brandstiftung werden Rathaus und der Obermarkt wieder zerstort.

1864 Abriss des letzten Stadttores mit der alten Schule, nachdem 1863 die Burgerschule oberhalb
des Lutherplatzes fertig gestellt worden war.

1881 Sachsens erste Schmalspurbahn zwischen Wilkau und Kirchberg.

1908 Einweihung des Lutherdenkmals auf dem Lutherplatz (bis 1857 Friedhof)
Fliegerangriff und Artilleriebeschuss auf Kirchberg fordern 16 Menschenleben. 14 Hauser

1945 werden zerstort und 27 schwer beschadigt.

1954 Grol3e Schaden beim Hochwasser des Rodelbaches und seiner Zulaufe.

1973 Eingemeindung von Burkersdorf sowie Stilllegung der Eisenbahn.

1978 Umgestaltung des Bruhls und Errichtung eines Einkaufszentrums.

1983 Eine Siedlung in Plattenbauweise entsteht in Kirchberg West.

1996 Eingliederung der Gemeinden Wolfersgrin und Leutersbach.

1997 Eingliederung der Gemeinden Stangengrin und Saupersdorf.

1998 Weihe der katholischen Pfarrkirche Maria Friedenskonigin am Neumarkt.

1999 Eingliederung der Gemeinde Cunersdorf.

2003/04 Umfangreicher Rickbau im Wohngebiet Kirchberg West.

2004 Auf dem ehemaligen Moplu-Gelande entsteht ein Einkaufszentrum.

2004 Umgestaltung Bruhlplatz.

2009 Beginn Abriss der Heckel Brauerei.

2013 Wieder grofle Schaden durch ein Hochwasser des Rddelbaches und seiner Zuldufe.
AnschlieBend umfangreiche MalRnahmen zur Hochwasserschadensbeseitigung.

2015 Kirchberg erhalt das Zertifikat ,Familiengerechte Kommune®”.

2015 Sanierung Sportplatz der Grundschule ,Ernst Schneller”

2016 Eroffnung der Ortsumgehung Kirchberg (S 282), Entlastung der Innenstadt vom
Durchgangsverkehr.

2018 Eroffnung des Meisterhauses mit Bibliothek, Museum und Vereinsnutzung. Fertigstellung
der Sanierung des Altmarktes.
Die Bergbaulandschaft Hoher Forst wird gemeinsam mit 21 weiteren Bestandteilen in

2019 Sachsen und Tschechien Teil der ,Montanregion Erzgebirge/KruSnohofi“ zum UNESCO-
Welterbe ernannt.

2022 Abriss Industriegebdude der ehem. VEB Kunstlederfabrik Tannenbergsthal in Saupersdorf.
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2.2.4 Siedlungsstruktur und Stadtteilgliederung

Die Stadt Kirchberg besteht aus der Stadt Kirchberg selbst und den Ortsteilen Burkersdorf,
Cunersdorf, Saupersdorf, Wolfersgriin, Leutersbach und Stangengrun. Alle eingemeindeten Dorfer
schlieBen sich entlang der Bache in den benachbarten Tallagen (abgesehen von Wolfersgrin und
Stangengrun) direkt an die Kernstadt an.

Der relativ kleine historische Stadtkern der Stadt Kirchberg, eine Grindung aus dem 13.
Jahrhundert, umfasst im Wesentlichen den Alt- und den Neumarkt, wie sie nach den Stadtbranden
im 19. Jahrhundert wieder errichtet wurden, sowie den Kirchplatz mit der St. Margarethenkirche.
Das heutige Versorgungszentrum befindet sich jedoch nicht im historischen Stadtkern, sondern
unterhalb der Altstadt an Auerbacher Stral3e, Brihl und Bahnhofstral3e.

Entlang des Bachlaufes des Rodelbaches schlieRen sich die wichtigsten Stadterweiterungen aus
der Zeit der Industrialisierung an. Neuere Wohngebiete des industriellen Wohnungsbaus sowie
Eigenheimstandorte befinden sich zumeist auBerhalb der Tallagen am Rand der Kirchberger
Siedlungsflache.

Es ergibt sich folgende Siedlungsgliederung, auf welche im InSEK Bezug genommen wird:

Tabelle 5: Stadtgliederung
01 Altstadt/Geiersberg 07 Cunersdorf
02 Unterer Rddelbach 08 Burkersdorf
03 Oberer Rodelbach/Ottensberg 09 Saupersdorf
04  SchieBhausberg 10 Leutersbach
05 Borberg 11 Wolfersgrun
06 West 12 Stangengrun
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Tabelle 6: Beschreibung des Stadltteils 01 Altstadt/Geiersberg

01 ALTSTADT/GEIERSBERG

kleiner historischer Stadtkern

Allgemeine - evangelische Stadtkirche St. Margarethen

Angaben und katholische Kirche

- stadtischer Friedhof

- kleinteilige stadtebauliche Strukturen

- im Altstadtbereich enge Stral3en und
Gassen

- nach 1990 verstarkter
Einfamilienhausbau im Bereich des
Geiersberges

- am Altmarkt, Neumarkt und entlang der
Torstral3e zwei- bis dreigeschossige,
geschlossene Bebauung

- sonst ein- bis zweigeschossige
Einzelhausbebauung

- vereinzelt Mehrfamilienhauser

- zentrale Wohnfunktion

- Verwaltungsfunktion im Rathaus am
Markt

- Bildungsfunktion - Grundschule

- Gewerbe- und Einzelhandelsfunktion im
kleinteiligen Bereich

- durch Stadtumbau- und Aufwertungs-
malnahmen attraktiver Wohnstandort

Potentiale und - gut erhaltener Altstadtkern

Entwicklungs- - umfassende Bildungs- und

perspektiven Betreuungsangebote fur Kinder und

Jugendliche sowie Kultur- und
Freizeiteinrichtungen

Struktur

Bauformen

Funktion/Nutzung

- erhdhter Leerstand von
Schwachen und Mehrfamilienhdusern entlang der
Entwicklungs- Torstral3e und im Bereich des Altmarktes
hindernisse - Beobachtungen zur Altersstruktur der
Bevélkerung notwendig (Uberalterung)

24 2 Gesamtstadtische Situation STADT KIRCHBERG
2.2 Besonderheiten in der Stadtentwicklung INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ,InSEK 2025+"
STAND 26.09.2023




Tabelle 7: Beschreibung des Stadtteils 02 Unterer Rédelbach

UNTERER RODELBACH

02

Ansiedlung von Industrie im 19.

Allgemeine Jahrhundert hauptsachlich in der Aue
Angaben des Rodelbaches entlang der
Bahnhofstral3e

- teilweise Grinderzeitbebauung in Form
von Mehrfamilienhausern entlang der <
Struktur BahnhofstraRRe -, S e s
- Gewerbe- und Einzelhandelsstandort
- ehem. Schmalspurbahnstrecke

- zwei- bis dreigeschossige
strallenbegleitende Bebauung entlang
der Bahnhofsstral3e

Bauformen - einzelne freistehende Villen
zurlckgesetzt von der Stral3e

- in Randlagen ein- bis zweigeschossige
Einzelhausbebauung

- Wohnfunktion

PuhEemN e - Gewerbe- und Einzelhandelsfunktion

- Angebot an offentlichen Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen
- kleinere und groRBere Gewerbebetriebe

Potentiale und
Entwicklungs-

perspektiven angesiedelt
- fehlende Naherholungsbereiche in
unmittelbarer Nahe der Wohngebiete
Schwachen und (nur auRerhalb der Stadt)
Entwicklungs- - Beobachtungen zur Altersstruktur der
hindernisse Bevélkerung notwendig (Uberalterung)
- hohe Verkehrsbelastung entlang der
Bahnhofstralie
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Tabelle 8: Beschreibung des Stadltteils 03 Oberer Rodelbach/Ottensberg

03 OBERER RODELBACH/OTTENSBERG

- Ansiedlung von Industrie im 19.
Allgemeine Jahrhundert hauptsachlich in der Aue
Angaben des Rodelbaches, entlang dem Bruihl
und der Auerbacher Stral3e

- teilweise Griinderzeitbebauung in Form
von Mehrfamilienhausern
- revitalisierte Industriebrachen
Struktur - ehem. Schmalspurbahnstrecke
- nach 1990 verstarkter
Einfamilienhausbau am Stadtrand
- Gewerbe- und Einzelhandelsstandort

- zwei- bis dreigeschossige straRen-
begleitende Bebauung entlang der
Auerbacher Strale
Bauformen - renaturierte Flachen von ehemaligen
Industriebrachen
- in Randlagen ein- bis zweigeschossige
Einzelhausbebauung

- innenstadtrelevante Gewerbe- und
Einzelhandelsfunktion, insbesondere

Funktion/Nutzung rund um den Bruhl/Auerbacher Str.
- Wohnfunktion
- durch Stadtumbau- und Aufwertungs-
Potentiale und mafnahmen attraktiver Mischstandort
Entwicklungs- in zentraler Lage
perspektiven - Angebot an Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen
- hohe Verkehrsbelastung entlang der
Auerbacher StralRe
Schwachen und - fehlende Naherholungsbereiche in
Entwicklungs- unmittelbarer Nahe der Wohngebiete
hindernisse (nur auRRerhalb der Stadt)

- Beobachtungen zur demografischen
Entwicklung notwendig (Uberalterung)
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Tabelle 9: Beschreibung des Stadtteils SchiefShausberg

04 SCHIESSHAUSBERG

Allgemeine - Bebauung erfolgte hauptsachlich erst im
Angaben 20./21. Jahrhundert

- teilweise enge Bebauung von Ein- und
Mehrfamilienhausern
- teilweise dorfliche Strukturen am
Struktur Stadtrand
- Einfamilienhauser aus der DDR-Zeit
- nach 1990 verstarkter Einfamilien-
hausbau (Eigenheimsiedlungen)

- ein- bis zweigeschossige
Bauformen Einzelhausbebauung
- teilweise Reihenbebauung

- Wohnfunktion
Funktion/Nutzung - Bildungsfunktion - Férderschule
- Jugendhilfezentrum

- attraktiver Wohnstandort in glinstiger

Potentiale und Lage zum Oberzentrum Zwickau

Entwicklungs- - umfassende Bildungs- und

perspektiven Betreuungsangebote fur Kinder und
Jugendliche

Schwachen und
Entwicklungs-
hindernisse

- Beobachtungen zur Altersstruktur der
Bevolkerung notwendig (Uberalterung)
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Tabelle 10: Beschreibung des Stadltteils Borberg

05 BORBERG

Allgemeine
Angaben

der Pohlteich und der Borberg mit dem
Konig-Albert-Turm und dem Anton-
Gunther-Haus zahlt zu den
Hauptausflugszielen der Stadt

Struktur

Stralenbegleitete Bebauung entlang der
Lengenfelder StralRe

zwischen 1945 und 1970
mehrgeschossiger Wohnungsbau an der
StralBe des Bergmanns

nach 1990 verstarkter
Einfamilienhausbau am Stadtrand
(Eigenheimsiedlung)

Gewerbe- und Einzelhandelsstandort

Bauformen

zwei- bis dreigeschossige
Mehrfamilienhauser

in Randlagen ein- bis zweigeschossige
Einzelhausbebauung

Funktion/Nutzung

Wohnfunktion

Gewerbe- und Einzelhandelsfunktion
Erholungsfunktion (Borberg, Pohlteich)
Pflegeheim ,Am Borberg"

Feuerwehr

Potentiale und
Entwicklungs-
perspektiven

Jugendliche sowie Kultur- und

attraktiver Wohnstandort in guinstiger
Lage zum Oberzentrum Zwickau
Angebot an Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen
umfassende Bildungs- und
Betreuungsangebote fir Kinder und

Freizeiteinrichtungen
kleinere und groBere Gewerbebetriebe
angesiedelt

Schwachen und
Entwicklungs-
hindernisse

Beobachtungen zur Altersstruktur der
Bevolkerung notwendig (Uberalterung)
Aufwertungsbedarf bei StraRen und
Wegen, einschlielich auf und um den
Borberg (Wald, Steinbruchsee)
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Tabelle 11: Beschreibung des Stadltteils West

06 WEST

- Wohngebiet des industriellen
Wohnungsbaus aus DDR-Zeiten
- zuletzt entstandener Stadtteil

Allgemeine
Angaben

- zwischen 1970 und 1990
Wohnungsneubau in Plattenbauweise

- nach 1990 Neubau Gymnasium und
Mehrzweckhalle

- umfangreicher Rickbau in den 1990er
Jahren

Struktur

- vier- bis sechsgeschossige

Bauformen . g
Mehrfamilienhauser

- Wohnfunktion
- Bildungsfunktion - Gymnasium und
Funktion/Nutzung Oberschule
- Einzelhandelsfunktion (7-Hugel-
Einkaufszentrum)

- durch Stadtumbau- und
Aufwertungsmalinahmen attraktiver
Wohnstandort in glinstiger Lage zum
Potentiale und Oberzentrum Zwickau
Entwicklungs- - Angebot an Versorgungs- und
perspektiven Dienstleistungseinrichtungen
- umfassende Bildungs- und
Betreuungsangebote fur Kinder und
Jugendliche

- fehlende Naherholungsbereiche in
Schwachen und unmittelbarer Ndhe der Wohngebiete
Entwicklungs- (nur aulRerhalb der Stadt)
hindernisse - Beobachtungen zur Altersstruktur der
Bevolkerung notwendig (Uberalterung)
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Tabelle 12:

Allgemeine
Angaben

Beschreibung des Ortsteils 07 Cunersdorf

07 CUNERSDORF

urspringlich Waldhufen-
dorf gegr. um 1180
baulicher Zusammenhang
mit Kirchberg
wirtschaftlicher
Aufschwung im 19. Jh. und industrielle
Pragung durch die Textilindustrie und
Inbetriebnahme der Kleinbahn
eingemeindet nach Kirchberg 1999

Struktur

Uberwiegend stralRenbegleitende
Bebauung

eingestreute Industrie- und
Handwerksbetriebe

Erganzung durch mehrere Eigenheim-
siedlungen sowie einzelne Neubauten
ehem. Schmalspurbahnstrecke

Bauformen

Uberwiegend ein- bis zweigeschossige
Einzelhausbebauung

vereinzelt vorhandene Dreiseitenhofe
mehrere alte Industriebrachen

Funktion/Nutzung

Uberwiegend Wohnfunktion
vorhandene Struktur aus ortsvertrag-
lichen einzelnen Gewerbebetrieben/
Dienstleistungen
Gemeinbedarfseinrichtung (Kita und
Kinderheim)

Potentiale und
Entwicklungs-
perspektiven

touristische Entwicklung (Wanderwege,
Reitwege)

gutes Betreuungsangebote fur Kinder
(Kita)

reges Vereinsleben und Engagement
von Burgern (Freiwillige Feuerwehr,
Reitverein, Sportverein, Dorf- und
Heimatverein)

Schwachen und
Entwicklungs-
hindernisse

kein Ortszentrum

einzelne im Ort verteilte Gewerbebra-
chen wirken negativ auf das Ortsbild
Grundversorgung der Bevolkerung mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs ist nicht
gesichert
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Tabelle 13: Beschreibung des Ortsteils 08 Burkersdorf

08 BURKERSDORF

- ursprunglich Waldhufen-
dorf, gegrindet im Zuge [
der Kolonisation durch die §
Vogte von Weida und
Plauen im 13. Jahrhundert
- baulicher Zusammenhang mit
Kirchberg, Bindeglied zwischen Hohen

Allgemeine Forst und der Altstadt

Angaben - mittelalterlicher Bergbaubetrieb
(Weltkulturerbe Hoher Forst)

- traditionelle Gewerbe waren
Bierbrauerei, Baumwoll- und
Wollweberei, Landwirtschaft

- Standort der 1867 gegr. Heckel-Brauerei
(bis 1990 tatig)

- eingemeindet nach Kirchberg 1973

- Uberwiegend stralBenbegleitende
Einzelhausbebauung

- Erganzung durch einzelne
Eigenheimneubauten nach 1990

- Krankenhausneubau in den 1990er
Jahren, Wasserwerk

- Uberwiegend ein- bis zweigeschossige

Bauformen Einzelhausbebauung

- vereinzelt vorhandene Dreiseitenhofe
- Uberwiegend Wohnfunktion
- vorhandene Struktur aus

Funktion/Nutzung ortsvertraglichen einzelnen Hand-
werksbetrieben/Dienstleistungen

- Krankenhaus

- gute verkehrliche Anbindung an B 93

- planméaRige Umnutzung und Erhalt des
Krankenhauses als Fachklinikum

- touristische Entwicklung
(Weltkulturerbe, Vereinsbergwerk,
Wanderwege, Reitwege)

- kein Ortszentrum

- Grundversorgung der Bevolkerung mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs ist nicht
gesichert

Struktur

Potentiale und
Entwicklungs-
perspektiven

Schwachen und
Entwicklungs-
hindernisse
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Tabelle 14: Beschreibung des Ortsteils 09 Saupersdorf

09 SAUPERSDORF

ursprunglich Waldhufen-
dorf gegrundet wahrend
der bauerlichen Koloni-
sation Anfang des 13. Jh.
- baulicher Zusammenhang
Allgemeine mit Kirchberg
Angaben - traditioneller Standort von Mihlen und
Bergbau, Textilherstellung, Produktion
von Steinerzeugnissen
- eingemeindet nach Kirchberg 1997
- industriell gepragter Ortsteil,
stellenweise stadtischer Charakter
- Uberwiegend strallenbegleitende
Bebauung
- grolRere und kleinere Industrie- und
Struktur Handwerksbetriebe
- Erganzung durch einzelne
Eigenheimneubauten nach 1990
- ehem. Schmalspurbahnstrecke
- Uberwiegend ein- bis zweigeschossige
Einzelhausbebauung
- teilweise dreigeschossige
Bauformen Mehrfamilienhduser
- vereinzelt vorhandene Dreiseitenhofe
- stellenweise alte bzw. revitalisierte
Industriebrachen
- Uberwiegend Wohnfunktion
- vorhandene Struktur aus ortsvertrag-
lichen einzelnen Handwerksbetrieben/
Funktion/Nutzung Dienstleistungen
- Gemeinbedarfseinrichtung (Kinder- und
Jugendclub)
- Granitwerk Saupersdorf
- Entwicklungsflache ehem. Kunstlederfa-
brik und Entstehung eines Ortszentrums
- reges Vereinsleben und Engagement
von Burgern (Freiwillige Feuerwehr,

Potentiale und
Entwicklungs-

perspektiven Kleingartenvereine, Mannergesangs-
verein, Schitzenverein, Tennisclub)

Schwachen und - Gewerbebrachen wirken negativ auf das

Entwicklungs- Ortsbild

hindernisse - Beeintrachtigung durch Bergbau
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Tabelle 15: Beschreibung des Ortsteils 10 Leutershach
10 LEUTERSBACH

- ursprunglich lockeres,
langgezogenes Wald-
hufendorf entstanden im
frihen 13. Jahrhundert
- baulicher Zusammenhang
Allgemeine mit Kirchberg
Angaben - traditionelle Gewerbe Papierherstellung,
Fischzucht und Landwirtschaft
- eingemeindet nach Kirchberg 1996
- landwirtschaftlich gepragter Ortsteil
- Lage im Landschaftsschutzgebiet
- verbesserte StralRenanbindung (S 282)

- stralBenbegleitende Bebauung in Form
von freistehenden Einzelhausern
- Bauernhofe haben verstreute Verteilung
Struktur und sind haufig etwas zuriickgesetzt von
der Stral3e
- Ergénzung durch einzelne
Eigenheimneubauten

- Uberwiegend ein- bis zweigeschossige
Bauformen Einzelhausbebauung
- Dreiseitenhofe

- Uberwiegend Wohnfunktion
- vorhandene Struktur aus
Funktion/Nutzung ortsvertraglichen einzelnen
Handwerksbetrieben/Dienstleistungen
und landwirtschaftlichen Einrichtungen

Potentiale und
Entwicklungs-
perspektiven

- Erhalt der dorflichen Siedlungsstruktur
- touristische Entwicklung (Wanderwege)

- kein Ortszentrum

- Verkehrslarmbelastung durch die S 282

- Grundversorgung der Bevdlkerung mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs ist nicht
gesichert

- teilweise enge StraRenfuhrung

Schwachen und
Entwicklungs-
hindernisse
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Tabelle 16: Beschreibung des Ortsteils 11 Wolfersgriin

11 WOLFERSGRUN

- ursprunglich Waldhufen-
dorf, 1359 erstmals
urkundlich erwahnt

- kein baulicher Zusammen-
hang mit Kirchberg _

- traditioneller Standort von mehreren
Muhlen und einem Hammerwerk zur
Erzbearbeitung

- eingemeindet nach Kirchberg 1996

- landwirtschaftlich gepragter Ortsteil

- geteilt in Siedlung und eigentliche
Ortslage

- reges Vereinsleben

- lockere, Uberwiegend stral3enbegleitende
Bebauung

- Erganzung durch einzelne
Eigenheimneubauten

- Vielzahl Drei- und Vierseitenhdofe

Bauformen - ein- bis zweigeschossige Einzelhaus-

bebauung
- Uberwiegend Wohnfunktion
- vorhandene Struktur aus ortsvertraglichen
Funktion/Nutzung einzelnen
Handwerksbetrieben/Dienstleistungen
und landwirtschaftlichen Einrichtungen
- gute verkehrliche Anbindung an die S 282

Allgemeine
Angaben

Struktur

Potentiale und zurA72
Entwicklungs- - Erhalt der dorflichen Siedlungsstruktur
perspektiven - touristische Entwicklung (Talsperre,
Wanderwege)

- kein Ortszentrum
Schwachen und - Grundversorgung der Bevolkerung mit
Entwicklungs- Waren des kurzfristigen Bedarfs ist nicht
hindernisse gesichert

- teilweise enge StraBenfuhrung
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Tabelle 17:

12 STANGENGRUN

Allgemeine
Angaben

Beschreibung des Ortsteils 12 Stangengriin

Charakter eines lockeren,
langgezogenen Waldhufen-
dorfs, gut erhalten
gegr.von den Herren der
Burg Schonfels um 1200
kein baulicher
Zusammenhang mit Kirchberg
traditionelles Handwerk Weberei und
Kloppelei in Heimarbeit, Torfabbau
eingemeindet nach Kirchberg 1997
landwirtschaftlich gepragter Ortsteil
Kirchenaltar von Peter Breuer

Struktur

lockere Uberwiegend stralRenbegleitende
Bebauung

eine kleine Eigenheimsiedlung und
einzelne Eigenheimneubauten

Bauformen

Vielzahl Drei- und Vierseitenhofe
ein- bis zweigeschossige Einzelhaus-
bebauung

Funktion/Nutzung

Uberwiegend Wohnfunktion
vorhandene Struktur aus ortsvertrag-
lichen einzelnen Handwerksbetrieben/
Dienstleistungen und
landwirtschaftlichen Einrichtungen
traditionelle BUrstenproduktion (gréf3tes
Unternehmen)
Gemeinbedarfseinrichtung (Kita)

Potentiale und
Entwicklungs-
perspektiven

Gewinner 9. Sachsischer Landeswett-
bewerb ,Unser Dorf hat Zukunft” 2015,
Teilnahme Bundeswettbewerb 2016
Erhalt der dorflichen Siedlungsstruktur
Handwerk und Gewerbe gut in die
dorfliche Struktur integriert
Betreuungsangebot fur Kinder (Kita)
reges Vereinsleben und Engagement von
Burgern (Dorf-, Heimat- und
Jugendverein, Sportverein, Freiwillige
Feuerwehr, Kleintierzlichterverein)
touristische Entwicklung (Wanderwege)

Schwachen und
Entwicklungs-
hindernisse

unzureichende Verkehrsanbindung
enge StralRenfihrung
ortsbildpragende Brache ehem. Gasthof

Unser Dorf hat Zukunft

9. Siachsischer Landeswattbewerh
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2.3 Kommunale Finanzen

Tabelle 18: Kennzahlen kommunale Finanzen 1998-2021

Ist-Aufkommen Grundsteuer A in € 18.000 23.000 24.000 24.000 24.000 24.000

Ist-Aufkommen Grundsteuer B in € 522.000 577.000 599.000 607.000 615.000 594.000
Ist-Aufkommen Gewerbesteuer in€ 768.000 1.664.000 3.021.000 842.000 1.186.000 2.200.000
Steuereinnahmekraft in€ 2.446.000 3.071.000 4.798.000 3.304.000 4.279.000 6.041.000
je Einwohner in€ 225 299 511 380 503 744
Schuldenstand in€ 7.713.000 13.407.000 10.713.000 10.068.000 8.146.000 5.234.000
je Einwohner in€ 710 1.305 1.140 1.157 958 645

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; Riickgang in den Gewerbesteuereinnahmen 2009-2010 (minus 2/3) vor allem aufgrund
der Verlagerung des Firmensitzes der MAHLE Behr GmbH, Die Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH verzeichnete als einzige
Eigengesellschaft der Stadt im Jahr 2021 einen Schuldenstand von 3.752.000 €.

Die Tabelle beschreibt die Entwicklung der kommunalen Finanzen seit 1998. Die Hebesatze
Grundsteuer A (320 %) und der Gewerbesteuer (400 %) blieben konstant, der Hebesatz der
Grundsteuer B wurde 2018 von 390 auf 430 % angehoben. Die Steuereinnahmekraft der Stadt
Kirchberg hat sich seit 2010 fast und pro-Kopf sogar mehr als verdoppelt, liegt aber weiterhin unter
den Zahlen des Landkreises. Der Schuldenstand ist seit dem Hochststand im Jahr 2000 um mehr
als 60 % zurlickgegangen. Im Vergleich zum Landkreis liegt der Schuldenstand pro Kopf aber seit
dem Jahr 2000 deutlich héher (Abbildung 3).

Abbildung 3:  Steuereinnahmekraft und Schuldenstand im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen
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Der finanzielle Handlungsspielraum und die dauerhafte Leistungsfahigkeit zur Sicherstellung der
Aufgabenerfiullung erscheinen in der Stadt Kirchberg auch weiterhin grundsatzlich gegeben. Die
weitere Entwicklung der stadtischen Finanzen hangt von verschiedenen Faktoren ab, darunter die
weitere gewerbliche Entwicklung und der kontinuierliche Fluss der Gewerbesteuern sowie die
Bevodlkerungsentwicklung und die davon abhangigen Schlisselzuweisungen.

Die Stadt wird auch in den nachsten Jahren weiterhin Investitionen auf den Weg bringen, allerdings
ist dies in hohem MaRe von der Verflugbarkeit von Foérdermittelprogrammen abhangig.
Letztendlich hangen alle Bereiche der stadtischen Entwicklung, wie sie in den Fachkonzepten
beschrieben werden, mittelbar oder unmittelbar von den kommunalen Finanzen und der
Investitionskraft der Kommune ab.

Das Gesamtsteueraufkommen entwickelte sich zwar in den letzten Jahren tendenziell rucklaufig.
Trotzdem konnte die Stadt in den Jahresabschlissen, abweichend von den jeweiligen
Haushaltsplanungen, die Erwirtschaftung von Nettoinvestitionsmitteln ausweisen, welche ihr
einen finanziellen Handlungsspielraum bei der Aufgabenerfillung ermdglicht.

Die nach § 72 Abs. 1 SachsGemO zu gewahrleistende stetige Aufgabenerflllung erfordert daneben
das Bestehen einer dauernden finanziellen Leistungsfahigkeit der Gemeinde. Dabei kommt der
Verschuldung (insbesondere der Begrenzung der Neuverschuldung) eine wesentliche Bedeutung
zu. Fur die kommunale Verschuldung gelten Richtwerte, bei deren Erreichen oder Uberschreiten
die Rechtsaufsichtsbehdrden gehalten sind, die dauernde finanzielle Leistungsfahigkeit einer
Gemeinde eingehend zu prufen. Fur die Verschuldung der Gebietskdrperschaft gilt demnach ein
Richtwert von 850 € je Einwohner, welcher von der Stadt Kirchberg mit einem Verschuldungsgrad
von 659 € je Einwohner zum 01.01.2022 deutlich unterschritten wird. Ferner wiesen auch die
Jahresabschlisse 2014 bis 2019 durchweg positive Gesamtergebnisse auf. Das Frihwarnsystem
des SMI (Stand Dezember 2021) klassifiziert der Stadt mit dem Buchstaben B eine hinreichende
Leistungsfahigkeit.

Fur den Planungszeitraum koénnten sich haushaltswirtschaftliche Risiken aus der fehlenden
Steuerkraft ergeben. Allerdings sollte dies mit einer steigenden Zuwendungsquote kompensiert
werden, was zu einem Ausgleich der fehlenden Steuereinnahmen fiihren wirde. Inwiefern sich
diese Erwartungshaltung auch in der Zukunft, unter den gednderten Rahmenbedingungen der
Corona- und Ukraine- bzw. Energiekrisen bestatigen wird, kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
realistisch eingeschatzt werden.
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3 Demografische Entwicklung

3.1 Bevdlkerungsentwicklung in der Gesamtstadt

Die in den folgenden Abschnitten durchgefiihrten Berechnungen und Vergleiche zur
Bevdlkerungsentwicklung von 1990 bis 2021 fur die Stadt Kirchberg basieren auf den Daten des
Statistischen Landesamtes Sachsen und Angaben des Einwohnermeldeamtes der Stadt Kirchberg.

In der Bevélkerungsentwicklung spiegelt sich abhangig von der generellen Entwicklung im Land
stets die wirtschaftliche und soziale Entwicklung einer Gemeinde wider, so auch in Kirchberg. Die
demografische Entwicklung wird dabei im Wesentlichen durch die Faktoren der naturlichen
Bevolkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefalle) sowie der Wanderungen (Zuzug/Wegzug) Uber
die Stadtgrenzen bestimmt.

3.1.1 Historische Bevolkerungsentwicklung

Betrachtet man die historische Bevélkerungsentwicklung ab 1834, so brachte die Industrialisierung
im 19. und frihen 20. Jahrhundert fir die Stadt einen wichtigen Entwicklungsschub. Im Jahre 1910
hatte Kirchberg 7.227 Einwohner. Der Hohepunkt der Einwohnerentwicklung wurde in den frihen
Nachkriegsjahren (1950) einschliel3lich der heute eingemeindeten Dorfer mit 14.688 Einwohnern
erreicht (Kernstadt allein 8.929 Einwohner). Mit dem Niedergang der Industrie in den Jahren nach
1990 beschleunigte sich der Bevdlkerungsriickgang, der bereits zu DDR-Zeiten einsetzte. Allein
durch mehrere Eingemeindungen konnte die Einwohnerzahl kurzfristig ausgeglichen werden.

Abbildung 4:  Historische Bevdlkerungsentwicklung 1834 bis 2021
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Quelle: Digitales historisches Ortsverzeichnis von Sachsen (http://hov.isgv.de/, 10.10.2011),
Zahlen ab 2000: Statistisches Landesamt Sachsen
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Die aktuelle Bevolkerungsentwicklung seit 1990 zeigt folgendes Bild:

Abbildung 5:  Einwohnerentwicklung im Zeitraum 1990 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Die Abbildung 5 veranschaulicht den sehr starken Ruckgang der Frauen in der Altersgruppe von
15 bis 40 Jahren (im gebarfahigen Alter). Seit 1990 ist deren Zahl um Uber 50 % zurlickgegangen.
Dies hat wvor allem Auswirkungen auf die Geburtenrate und die natlrliche
Bevodlkerungsentwicklung der Stadt, weil viel weniger Frauen vorhanden sind die Kinder
bekommen kénnen. Dadurch wird der Bevélkerungsrickgang insgesamt noch verstarkt. Andere
Grinde fir die schrumpfende Bevolkerung, die im Weiteren naher erldutert werden, sind das
hohere Alter der Erstgebarenden (was die sich wandelnden Einstellungen gegenuber Kindern und
Familie widerspiegelt), der konstant hohe Sterbetberschuss von ca. 100 Personen pro Jahr sowie
die zahlreichen Fortztge (vor allem in den 1990er Jahren). Es ist davon auszugehen, dass dieser
Trend weiter anhdlt, da eine grundlegende Veranderung der wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Entwicklung nicht abzusehen ist.

Die Bevdlkerungsentwicklung im regionalen Vergleich in der Abbildung 6 zeigt, dass sich der
Bevdlkerungsrickgang in den vergangenen 30 Jahren deutlich starker vollzogen hat als im
Landkreis Zwickau und im Freistaat Sachsen. Wahrend der Verlust im Freistaat und im Landkreis
in der Relation von 1990 bis 2021 nur 15,3 % bzw. 24,5 % betragt, liegt er in der Stadt Kirchberg bei
31,5 % der Einwohnerzahl. Allein in den Jahren 2000 bis 2005 schrumpfte die Bevélkerung um fast
10 %. Dieses Phanomen ist neben der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung einerseits mit der
Abwanderung nach Westdeutschland aufgrund der Arbeitsmarktsituation und Wegzlgen ins
unmittelbare Umland, insbesondere in die dort leichter verfigbaren Eigenheimstandorte zu
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begrinden. Seitdem ist der Bevdlkerungsriickgang zwar erheblich abgeflacht, in der Tendenz
jedoch immer noch deutlich.

Abbildung 6:  Einwohnerentwicklung 1990 bis 2021 im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt; Sprung 2010/2011 auf Datengrundlage Zensus 2011

3.1.2 Naturliche Bevdlkerungsentwicklung

Nach dem starken Riickgang der Geburtenzahl zu Beginn der 1990er Jahre mit einem Tiefststand
im Jahr 1995 hat sich die Anzahl der Geburten auf einem niedrigeren Niveau von ca. 60 Geburten
jahrlich stabilisiert. Die Sterbefdlle liegen seit 1990 deutlich Uber der Geburtenzahl.
Zwischenzeitlich hatten sich die Sterbefalle pro Jahr zwar leicht verringert und lagen auf einem
relativ stabilen Niveau; seit 2019 ist aber wieder eine steigende Tendenz bemerkbar. Dabei sind
die letztlichen Auswirkungen der Corona-Pandemie ab 2020 noch nicht vollstandig absehbar. Es
ist ein weiterhin hohes Niveau der jahrlichen Sterbefalle zu erwarten.

Hinsichtlich dieser Zahlen ist allerdings anzumerken, dass aufgrund der Struktur der Pflege- und
Betreuungslandschaft im Landkreis Zwickau Uberdurchschnittlich viele Senioreneinrichtungen in
der Stadt Kirchberg vorhanden sind, was eine hohe Sterberate begunstigt.
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Abbildung 7:  Geburten und Sterbefélle 1990 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Aufgrund der gestiegenen Lebenserwartung und der im Vergleich zum Zeitraum vor der
Wiedervereinigung stark zurlckgegangenen Geburtenzahl, entwickelt sich zunehmend eine
Uberalterung der Bevélkerung (Abbildung 8). Dies wird insbesondere am geringeren Anteil von
Kindern und Jugendlichen unter 15 Jahren an der Gesamtbevdlkerung deutlich. Betrug er im Jahre
1990 noch 19,1 % so ist er bis 2005 auf 9,8 % gefallen und bis 2021 leicht auf 12,6 % angestiegen,
wahrend die absoluten Zahlen in etwa konstant blieben. Die Anzahl der unter 6-Jahrigen ist bis
1999 stark gesunken, hat sich in den darauffolgenden Jahren wieder leicht erhéht und sank im Jahr
2012 aufihren Tiefpunkt mit 336 Kindern. Seitdem ist die Anzahl der unter 6-Jahrigen wieder leicht
angestiegen. In der Altersgruppe der 6- bis 15-Jahrigen gab es einen ahnlichen konstanten
Ruckgang seit den 1990er Jahren. Der Anteil der Uber 65-Jdhrigen ist im gleichen Zeitraum seit 1990
von 18,4 % auf 31,4 % im Jahr 2021 gestiegen. Insgesamt blieb die Zahl der Uber 40-Jdhrigen seit
der Wiedervereinigung nahezu gleich, wahrend die Zahl der unter 40-Jahrigen massiv zurickging.
Lebten 1990 noch 2.770 Einwohner zwischen 25 und 40 Jahren in Kirchberg, sind es im Jahr 2021
nur noch 1.091 Einwohner gewesen (Abbildung 8).
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Abbildung 8:  Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen 1990 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Folge dieser Gesamtentwicklung ist ein negativer Saldo in der Relation Geburten-Sterbefalle. Sie
deutet damit tendenziell auf eine weitere Zunahme der Uberalterung der Bevélkerung in der Stadt
Kirchberg hin. Aufgrund des Nachrtckens der geburtenschwachen Jahrgange und des Umstandes
des hoheren Alters bei der Erstgeburt ist in den kommenden Jahren mit einem neuerlichen
Geburtenrtickgang zu rechnen. Dies wird wiederum zu einer weiteren Verschlechterung des
Anteils von Kindern und Jugendlichen gegeniiber dem der Senioren Uber 65 Jahren fihren.
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3.1.3 Raumliche Bevélkerungsentwicklung

Der zweite Faktor, der neben der natirlichen Bevolkerungsentwicklung den demografischen Trend
stark beeinflusst, ist das Wanderungsverhalten.

In Auswertung der Wanderungsbewegung lassen sich vier Phasen erkennen: In den Jahren 1990
und 1991 erfolgte eine starke Abwanderung, insbesondere Uber die sachsische Landesgrenze
hinaus. 1992 bis 1998 konnte Kirchberg einen konstanten Uberschuss an Zuziigen verzeichnen, bis
sich die Situation zwischen 1999 und 2012 in einen fast durchgangigen Uberschuss an Fortziigen
verkehrte. Einen wesentlichen Anteil am Bevdlkerungsrickgang der Stadt Kirchberg hatten die
Fortziige nur in den Jahren 1990 und 2000 bis 2003. Seit 2013 sind in Kirchberg in fast jedem Jahr
mehr Menschen zugezogen als fortgezogen.

Abbildung 9:  Zuzlige und Fortziige 1990 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Wie in vielen Stadten und Gemeinden war auch in Kirchberg nach 1990 eine verstarkte
Wanderbewegung in die alten Lander zu verzeichnen (Abbildung 10). Gegen Mitte der 1990er Jahre
verschob sich das Ziel der Wanderungsbewegungen auf die Umlandgemeinden Kirchbergs. Die
Ursache fUr diese Bevolkerungsverschiebungen innerhalb des Kreises ist im Nachholbedarf der
Eigentumsbildung in Form von Eigenheimen und dem allgemeinen Trend des Umzugs von der
Stadt in die Randgemeinden zu sehen, auch aufgrund der dort verfligbaren gunstigen Bauflachen.
Nach einer neuerlichen Verschiebung in Richtung Fernwanderung in den ersten Jahren des neuen
Jahrtausends deutet sich in den letzten Jahren eine ziemlich stabile Verteilung der
Wanderungsziele an. Rund die Halfte innerhalb des Kreises und ein reichliches bzw. knappes
Viertel auBerhalb bzw. innerhalb Sachsens (Abbildung 10). Ausreil3er sind in den Jahren 2016 und
2019 zu bemerken, als einmal besonders viele Personen Sachsen verlielen und einmal besonders
viele in den Kreis abwanderten, was nicht zuletzt mit Wanderungsbewegungen von Asylsuchenden
in Verbindung stehen dirfte.
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Abbildung 10:  Fortziige 1990 bis 2021
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Abbildung 11:  Zuziige 1990 bis 2020
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Bei den Zuzlgen (Abbildung 11) wurde in den letzten funf Jahren eine VergréRerung des Anteils
der von aulBerhalb des Kreises, aber innerhalb Sachsens Zuziehenden deutlich. Diese machen
mittlerweile rund ein Viertel der Gesamtzahl aus. Seit 2015 hat es hier eine erhebliche Zunahme
gegeben. Der weitaus grofRte Anteil der Zuziige kam dennoch mit Gber 50% aus dem Gebiet des
Landkreises Zwickau, was durchaus auch eine gewisse Attraktivitat des Wohnstandortes innerhalb
des Kreises nahelegt. Die 2015 einmalig hohen Zuzlige und die 2016 erneut besonders hohen
Fortzige erkldaren sich im Kontext der sogenannten Fluchtlingskrise, als besonders viele
Asylbewerber erst ankamen, um bald darauf in meist gréBere Stadte zu migrieren. Insofern konnte
Kirchberg von dieser Gruppe nur einen Teil als dauerhafte Einwohner gewinnen.

Betrachtet man die Migration, also die Zu- und Fortzlge strukturiert nach Altersgruppen, erkennt
man, dass nach wie vor in der Altersgruppe der 15-Jahrigen bis 40-Jahrigen das Gros der Fortziige
stattfinden. Naturgemal sind dies die Altersgruppen, in denen sich Ausbildung, Arbeitsplatzsuche,
Familiengrindung und Eigentumsbildung vollziehen. Das bedeutet, dass die Stadt weiterhin alle
Anstrengungen unternehmen muss, um fur diese Altersgruppe glnstige Entwicklungs-
bedingungen zu schaffen. Nur so kann langfristig die Abwanderung gemildert, die Zuwanderung
geférdert und somit auch die natirliche Bevdlkerungsentwicklung weiter ,positiv* im Sinne
geringeren Ruckgangs beeinflusst werden.
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Abbildung 12:  Saldo Geburten/Sterbefille und Zuziige/Fortziige 1990 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Im Vergleich der Auswirkungen der natulrlichen und der raumlichen Bevélkerungsentwicklung ist
in Abbildung 12 festzustellen, dass die Wanderungen nur in wenigen Jahren der ausschlaggebende
Einflussfaktor auf die gesamtstadtische Bevdlkerungsentwicklung waren. Hauptsachlich Anfang
der 1990er Jahre und in den letzten drei Jahren hatte die rdumliche Bevolkerungsentwicklung
Einfluss auf die Gesamtbevdlkerungsentwicklung. Der Saldo der Geburten und Sterbefalle fallt seit
1990 durchgangig negativ aus, weswegen die Stadt in einigen Jahren hohe Bevdlkerungsverluste
zu verzeichnen hatte. 1991 bis 2021 verlor die Stadt Kirchberg in Summe insgesamt nur 7
Einwohner durch Wanderungsverluste, ein vergleichsweise geringer zu dem naturlichen
Bevdlkerungsverlust von 3.723 Einwohnern im selben Zeitraum. Besonders im Jahr 2015 und seit
2017 hat die hohe Zuwanderung einen stark positiven Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung.
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3.2 Bevdlkerungsentwicklung in den Ortsteilen

Die Bevolkerungsverteilung innerhalb der Stadt- und Ortsteile zeigt aktuell folgendes Bild:

Tabelle 19: Bevodlkerungsverteilung und Altersstruktur Kirchberg und Ortsteile
e - 0b ahre 6 bis 65 Jahre ber 65 Jahre

X Anzahl Prozent ZAOE Anzahl  Prozent 2A01Zl; Anzahl  Prozent ZAOT;
Kirchberg 5236 663 12,7%  +0,9% 2907 555% -51% 1666 31,8% +4,2%
Burkersdorf 441 55 12,5%  +1,0% 260 59,0% -5,8% 126 28,6% +4,9%
Cunersdorf 423 61 14,4%  -2,4% 235 55,6% -3,4% 127 30,0% +5,8%
Saupersdorf 764 93 122%  +1,1% 462 60,5% -3,0% 209 274%  +2,0%
Wolfersgrin 420 57 136% +2,3% 242 57,6% -7,4% 121 28,8% +51%
Leutersbach 376 41 109% -2,4% 219 582% -7,1% 116 30,9% +9,5%
Stangengriin 592 92 155%  -0,8% 351 59,3% -3,7% 149 252% +4,5%
Gesamt 8.252 = 1.062 12,9% +0,6% @ 4.676 56,7% -5,0%  2.514 30,5% +4,5%

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg Einwohnermeldeamt, Stand 17.05.2022

In der Auswertung der Bevdlkerungsverteilung, gegliedert nach Kirchberg und den Ortsteilen,
muss festgestellt werden, dass im Bereich der Altersgruppen 0 bis 15 Jahre und 15 bis 65 Jahre die
Kernstadt selbst prozentual unter dem Durchschnitt liegt. Demgegeniber hat die Kernstadt
prozentual mehr Einwohner Uber 65 Jahre als die Ortsteile. Eine Ursache dafUr ist der verstarkte
Zuzug jungerer Burger bzw. junger Familien durch Neubautatigkeiten in die Ortsteile in den letzten
Jahren und die Dichte an Senioreneinrichtungen in der Kernstadt.

Bei den Ortsteilen ist auffallig, dass der Anteil der Kinder mit 0 bis 15 Jahren in den Ortsteilen
Cunersdorf und Stangengrin deutlich tber dem Durchschnitt liegt. In Stangengrin leben dartber
hinaus unterdurchschnittlich wenige Uber 65-Jahrige.

Betrachtet man die relativen Anderungen zu 2015, ist in der Gruppe von 0 bis 15 Jahren eine, wenn
auch relativ schwache, positive Entwicklungstendenz festzustellen. Dafur entwickeln sich die
Anteile der 16- bis 65-Jahrigen im ganzen Stadtgebiet dul3erst negativ. Bei den Uber 65-Jahrigen ist
auch ein deutlicher, genereller Zuwachs erkennbar, jedoch mit teils erheblichen Differenzen
zwischen den einzelnen Ortsteilen: wahrend in Saupersdorf der Anteil dlterer Menschen nur um
2,0 % zunahm, stieg er in Leutersbach um ganze 9,5 %.

In der Abbildung 13 ist die prozentuale Entwicklung der Einwohnerzahl in den verschiedenen
Ortsteilen dargestellt. Ausgehend von 1990 haben einige der Ortsteile nur einen sehr geringen
Bevolkerungsverlust zu verzeichnen, andere hingegen einen starken Rickgang. Die Ortsteile
Burkersdorf, Wolfersgriin, Leutersbach und Stangengrin sind in den 1990er Jahren sogar
gewachsen und konnten ihre Einwohnerzahl bis zu 10 % erhéhen. Die Ursache dafur waren vor
allem Wanderungsgewinne, aufgrund von Eigenheimneubauten. Erst seit Mitte der 2000er Jahre
setzte auch in diesen Ortsteilen ein langsamer Bevolkerungsrickgang ein, da mittlerweile nur noch
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wenige neue Bewohner zuziehen. Derzeit liegt das Bevodlkerungsniveau der Ortschaften etwas
unter dem Stand von 1990. Auffallig ist, dass Burkersdorf und Saupersdorf nach jahrelangem
Ruckgang in den letzten Jahren einen Bevdlkerungsgewinn verzeichneten. Inwiefern dieser sich
weiter fortsetzen wird, bleibt abzuwarten.

Andere Ortsteile und ganz besonders die Stadt Kirchberg selbst mussten seit 1990 grofRe
Bevolkerungsverluste hinnehmen. In Cunersdorf und Saupersdorf sank die Bevolkerungszahl seit
1990 um 22,5 % bzw. 28,5 %, in Kirchberg sogar um 36,9 %. Diese starken Verluste haben ihre
Ursache ebenfalls in der raumlichen Bevdlkerungsentwicklung, nur das hier die Bewohner
vermehrt weggezogen sind, haufig aufgrund von Arbeitsplatzwechsel. Die naturliche
Bevolkerungsentwicklung hat sich in allen Ortsteilen bisher ahnlich entwickelt und weist ahnliche
Verteilungen der Altersgruppen auf (siehe Tabelle 19).

Abbildung 13:  Prozentuale Entwicklung der Einwohnerzahl der Ortsteile
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3.3 Bevolkerungsprognose

Die Basis fur die Bevolkerungsprognose bildet die 8. Regionalisierte Bevolkerungs-
vorausberechnung fir den Freistaat Sachsen aus dem Jahr 2023 auf Basis der Zahlen von 2021. In
ihr wird die voraussichtliche Entwicklung der Bevoélkerung im Land Sachsen, den kreisfreien
Stadten und Landkreisen bis 2040 in drei Prognosevarianten aufgezeigt. Fur die weitere
Auswertung wird schwerpunktmaRig auf die mittlere Variante 2 zurickgegriffen, jedoch ist auch
eine Streuung im Bereich der Varianten 1 und 3 moglich.

Auffalligist, dass im Vergleich zur 7. Regionalisierten Bevodlkerungsvorausberechnung aus dem Jahr
2020 der Bevolkerungsriuckgang weit weniger stark prognostiziert wird. Erst 2040 werden Werte
erreicht, die zuvor bereits fir 2035 erwartet wurden. Dies ist nicht zuletzt auf die Flichtlings-
situation im Zuge des Ukrainekrieges zuruckzufihren.

Betrachtet man die bisherige Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Kirchberg, so ist festzustellen,
dass sie seit 2011 einen Einwohnerverlust um rund 5,4 % verzeichnete, pro Jahr also einen
durchschnittlichen Verlust von einem halben Prozent. Die verschiedenen Krisen der letzten Jahre
(Flichtlingskrise, Coronapandemie, Ukrainekrieg) verandern jedoch auch die Prognosen. Zum
jetzigen Stand der Entwicklung geht die mittlere Variante 2 von einem Bevdlkerungsrickgang in
Kirchberg gegentiber 2022 um 912 Personen auf 7.170 Einwohner bis zum Jahr 2040 aus, was einer
Schrumpfung um 11,3 % entspricht.

Abbildung 14:  Einwohnerprognose nach Altersgruppen bis 2040
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Deutlich wird, dass sich die Veranderung 2020-2040 in den absoluten Zahlen besonders stark in
der Altersgruppe der 40- bis 65-Jahrigen (-24,8 %), aber auch in der Generation der 25- bis 40-
Jahrigen (-13,8 %) niederschlagen wird (Abbildung 14). Dagegen wird bis in die 2030er Jahre die
Zahl der Senioren sowohl in absoluten Zahlen als auch anteilig weiter zunehmen, bis 2040 jedoch
wieder leicht zurliickgehen. Bei den jungeren Generationen bis 25 Jahre wird eine vergleichsweise
stabile Entwicklung mit leichten Zunahmen und Rickgangen erwartet.

Abbildung 15:  Bevélkerungsprognose bis 2040 im Vergleich (Basisjahr 1990)
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Quelle: Statistisches Landesamt, 8. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung
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Der direkte Vergleich der Prognosevariante 2 fur die Stadt Kirchberg mit der des Landkreises
Zwickau und des Freistaates Sachsen zeigt, dass der Einwohnerverlust vom Jahr 2020 ausgehend
bis 2040 in Kirchberg mit 12,2 % etwa zwei Prozentpunkte schwacher ausfallen wird als im
Landkreis Zwickau mit 14,2 %. Allerdings liegen diese Werte deutlich unter denen des Freistaates,
der im gleichen Zeitraum weit weniger Einwohner (ca. 6,1 %) verlieren wird.

Abbildung 16: Bevélkerungsprognose bis 2040 im Vergleich (Basisjahr 2020)
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Quelle: Statistisches Landesamt, 8. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung
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3.4 Kernaussagen und deren Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Im Rahmen des weiteren Prozesses der Stadtentwicklung ist es erforderlich, die Bevolkerungs-
entwicklung der Stadt stetig genau zu beobachten, um auf Abweichungen von den Prognose-
aussagen sowohl in positiver als auch in negativer Form reagieren zu kénnen und die weiteren
Planungen daran anzupassen. Wie im letzten Abschnitt ermittelt, wird die prognostizierte
Bevdlkerungsentwicklung dem generellen Trend der weiteren Bevdlkerungsabnahme folgen. Alle
stadtischen Planungen (Fachkonzepte) werden die gegenwartig aktuelle Prognose des
Statistischen Landesamtes berucksichtigen.

Generell wird angenommen, dass sich die vorhandenen Arbeitsplatze, die vielfaltigen
Bildungsmoglichkeiten in Kirchberg und der Trend zurlck in die Stadt positiv auf die
Bevolkerungsentwicklung der Stadt auswirken werden. Der Bevolkerungsriickgang der mittleren
Generationen wird in den kommenden Jahren als besondere Herausforderung an Bedeutung
gewinnen mit ihren Auswirkungen wie Fachkraftemangel und Rickgang bei jungen Familien.

Die Zielstellung fur alle Bereiche der stadtischen Entwicklung ist, den Bevdlkerungsrickgang zu
minimieren und damit die Bevodlkerung von Kirchberg zu stabilisieren. Grundlage dafur ist eine
stabile wirtschaftliche Entwicklung, attraktive Wohnbedingungen in allen Bedarfssektoren sowie
der Erhalt der sogenannten weichen Standortfaktoren (z.B. Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
gesunde Umwelt und Energieeffizienz, gut ausgebautes Netz des OPNV usw.).

Tabelle 20: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
KERNAUSSAGE FOLGEN/AUSWIRKUNGEN BETROFFENE FACHKONZEPTE
Es werden weitere - die Anzahl an Wohnungen wird nach wie  FK Wohnen
Bevolkerungsverluste durch vor die Nachfrage Ubersteigen FK Wirtschaft und Tourismus
die naturliche - geringerer Bedarf/Auslastung der FK Verkehr und technische
Bevolkerungsentwicklung sozialen, sportlichen und kulturellen Infrastruktur
sowie Abwanderung Infrastruktureinrichtungen FK Daseinsvorsorge
eintreten. - geringerer Bedarf/Auslastung von

Bildungs- und Erziehungseinrichtungen
- geringere Auslastung der technischen

Infrastruktur
Bevolkerungsruckgang vor - Anzahl der Frauen im gebarfahigen Alter ~ FK Wohnen
allem in der haushaltbilden- nimmt weiter ab, weitere Reduzierung FK Wirtschaft und Tourismus
den Altersgruppe der der Geburtenzahlen FK Daseinsvorsorge
15- bis 40-Jahrigen sowie der - zukunftig fehlen vermehrt junge
40- bis 65-Jahrigen. qualifizierte Arbeitskrafte

- Fachkraftemangel und Unternehmens-
nachfolge als Herausforderungen
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KERNAUSSAGE FOLGEN/AUSWIRKUNGEN BETROFFENE FACHKONZEPTE

Die Uberalterung der - vermehrter Bedarf an Wohnraum fiir FK Wohnen
Bevolkerung halt weiter an. altere Burger und an spezifischen FK Wirtschaft und Tourismus
Dienstleistungen und FK Verkehr und technische
Betreuungseinrichtungen Infrastruktur
- veranderter Bedarf bei den FK Daseinsvorsorge
WohnungsgroRen
- Barrierefreiheit wichtig
Die Uberalterung vollzieht - der Bedarf an Infrastruktureinrichtungen  FK Wohnen
sich in einzelnen an einzelnen Standorten verandert sich FK Daseinsvorsorge
Stadtgebieten - es kommt evtl. zu erhdhten Leerstanden,
unterschiedlich. da Wohnungen nicht dem Bedarf
anderer Nutzergruppen entsprechen
Ein vermehrter Zuzug von - Bedarf nach bezahlbarem Wohnraum FK Wohnen
Flichtlingen verandert die steigt, Leerstand sinkt FK Wirtschaft und Tourismus
demografische Struktur - vielfaltige Auswirkungen auf FK Kultur und Sport
(mittel- bis langfristige verschiedenste FK Daseinsvorsorge
Entwicklung noch nicht Infrastruktureinrichtungen
abzusehen)

Damit sind alle Fachkonzepte den folgenden Schwerpunkten anzupassen und in festzulegenden

Zeitintervallen zu aktualisieren:

- anden sich verdndernden Arbeitsmarkt und die Wirtschaftsstruktur

- anden eventuell geringer werdenden bzw. an den sich veranderten Bedarf an Wohnungen

- an die Problematik der weiteren Uberalterung der Bevélkerung (die derzeitig stabilen
Wohngebiete Uberaltern durch vorhandene Bevdlkerungsstruktur schneller)

- an den Nachfrageverlust bzw. -bedarf von jingeren Burgern (es werden umfangreiche
Grundrissveranderungen, Umnutzungen bzw. auch einzelne Abrisse erforderlich)

- an die unterschiedlichen Auffassungen zu attraktivem Wohnen der einzelnen Generationen

- den Bedarf an wohnungsnaher Infrastruktur

- Netzanpassungen des OPNV werden erforderlich sein
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4 Fachkonzepte

4.1

4.1.1

Bauformen im Gemeindegebiet

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Bei der Betrachtung der Siedlungsflachen fallt eine Konzentration der Altbauten entlang der
Bachlaufe auf. Dagegen gibt es Haufungen von Eigenheimbauten an den Stadtrandern. Auffallig
ist auch die klare Abgrenzung des Plattenbaugebietes. Dieses konzentriert sich ausschlieBlich auf
Kirchberg West und steht strukturell in keinem direkten Zusammenhang mit dem Stadtkern. Die
Wohnbebauungen nach 1990 konzentrieren sich ebenfalls vorrangig auf die Randbereiche der
Stadt, hauptsachlich in unmittelbarer Nahe zum Plattenbaugebiet. Weitere Siedlungsbereiche
erganzen die vorhandene Siedlungsstruktur, vor allem an den HauptverkehrsstraRBen.

Tabelle 21: Bauformen im Gemeindegebiet
BAUFORM BESCHREIBUNG HAUPTBEREICHE IN KIRCHBERG
Ortsmitte/ - umfasst den historisch gewachsenen - Bereiche des historischen Altstadtkerns um
Stadtkern Zentrumsbereich der Stadt Altmarkt und Neumarkt

- Bereich Brunhl

weiterer Altbau

- erfasst die Bereiche mit Wohnfunktion, die
nicht zur Altstadt gehdren und nicht in
industrieller Bauweise errichtet sind

- historische Stadterweiterungen entlang der
AusfallstraBen (Lengenfelder Stral3e, Bahnhof-
stralBe, Robert-Seidel-StralRe, Mihlweg, Auer-
bacher Stral3e, Schneeberger Stral3e, Leuters-
bacher Stral3e) und angrenzende StralRenzige

- Wohngebiet Ernst-Schneller-StraRe

- Ortslage Saupersdorf

Industrieller - kleine und groRBe Wohnsiedlungen in - Wohngebiet Kirchberg West (Dr.-Ziesche-Stral3e,
Wohnungsbau industrieller Block- und Montagebauweise Kathe-Kollwitz-StraRe, GorkistraRe, GoethestralRe)
(Plattenbau) zwischen 1950 und Ende 1980 - Wohngebiet am Leutersbacher Weg Saupersdorf
Eigenheim- - Siedlungsbereiche der Gemeinde, die - dltere Wohngebiete Wiesener StralRe, Rudolf-
bebauung vorrangig durch Einzel-, Doppel- und Breitscheid-StraRe und stdlich von Am

Reihenhduser gepragt und vor 1990 SchieBhausberg

entstanden sind - Karl-Marx-/Geiersbergsiedlung

- gekennzeichnet durch hohe Selbstnutzer- - Bereich Stdstrale und Dr.-Kulz-StralRe

quote, das heil3t Gebdudeeigentimer - Bebauung Bereich Niedercrinitzer StraRe

bewohnen die Immobilie selbst
Wohnbebauung - Siedlungsbereiche, in denen - Wohngebiet TeichstraRe
nach 1990 Neubebauung mit Wohnfunktion nach - Wohngebiet Talblick

1990 entstanden sind einschlieBlich
Eigenheimbebauung

- Wohngebiet Sonnenhang
- Wohngebiet Rudolf-Breitscheid-Stral3e 6
- Wohngebiet ,,Am SchieBhausberg”

landlich-doérfliche
Siedlungs-
strukturen

- aus den historisch gewachsenen Dérfern
hervorgegangene Siedlungsteile in
lockerer Einzelhausbebauung mit teilweise
noch vorhandenen Wirtschaftsgebauden

- Ortslage Cunersdorf (teilweise)
- Ortslage Burkersdorf

- Ortslage Saupersdorf (stdl. Teil)
- Ortslage Leutersbach

- Ortslage Wolfersgriin

- Ortslage Stangengrin
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BAUFORM BESCHREIBUNG HAUPTBEREICHE IN KIRCHBERG

weitere bebaute - umfasst alle besiedelten Bereiche, in - Gewerbeflachen &stlich der Bahnhofstral3e
Siedlungsflache denen Wohnen eine stark untergeordnete - Gewerbeflachen an Auerbacher und
Rolle spielt Schneeberger Stral3e
- Gewerbe- und Industriebetriebe - Gewerbeflachen und Sondergebiete am
- Flachen fur Sondernutzung und Ortseingang Lengenfelder Stral3e
Gemeinbedarf - Bereich Krankenhaus/Wasserversorgung
- Konversionsflachen und grofRRe Burkersdorf
flachenhafte Infrastruktureinrichtungen - groBere einzelne Gewerbestandorte in
wie Bahn- oder Kldranlagen Cunersdorf und Saupersdorf

Quelle: Gliederung nach Arbeitshilfe des SMI August 2005/WGS Chemnitz. Die Unterteilung in die gebietsprdgenden
Wohnungsbauformen erfolgt nach dem Glossar der Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stédtebaulicher
Entwicklungskonzepte nur grob fldchenhaft.

4.1.2 Bebauungsplangebiete

Die Stadt Kirchberg hat seit dem Inkrafttreten des Baugesetzbuches in den neuen Bundeslandern
fr eine Vielzahl von Bebauungsplanen, Vorhaben- und ErschlieBungsplanen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen und Satzungen nach 8§ 34 und & 35 BauGB Aufstellungsbeschlisse gefasst. In
der Bearbeitung sind dabei unterschiedliche Stande erreicht worden.

Tabelle 22: Stand Bebauungspléne

NR. BEZEICHNUNG VERFAHRENSSTAND
BEBAUUNGSPLANE

1 Wohnungsbaustandort Teichstrale genehmigt 1994

2 Wohnbaustandort Burkersdorf - obere Ortslage genehmigt 1991, aufgehoben 2010
3 Gewerbegebiet Bachwiese genehmigt 1997,

wird nicht weiter verfolgt

Gebiet der ehemaligen Moébelstoff- und Plischwerke

4 und angrenzende Flachen genehmigt 1999, umgesetzt
Gemeindebedarfseinrichtung Gymnasium und .

> Gemeinbedarfseinrichtung Siozc und Erholung genehmigt 1999

6 Quartiersbebauung am Brihl Verfahren ruht

8 Am SchieBhausberg | aufgehoben 2006

9 Wohngebiet ,Am Schiel3hausberg” genehmigt 2009

10 Gebiet ,Lengenfelder StraRe/TeichstralRe” Verfahren ruht

12 ,Pohlteich” genehmigt 2015

13 Wohngebiet ,Fernblick” genehmigt 2016

15 Wohngebiet ,Schitzenhdhe” genehmigt 2019
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NR. BEZEICHNUNG VERFAHRENSSTAND

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANE

1 Sondergebiet mit groRflachiger Handelseinrichtung (Edeka)  genehmigt 1992
2 Ersatzneubau Krankenhaus genehmigt 1992, aufgehoben
3 Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Am Borberg genehmigt 1993, umgesetzt
4 Werksneubau fir Mébel und Innenausbauelemente Verfahren ruht
6 Wohnungsbaugebiet Wiesener Stral3e ,Talblick” genehmigt 1996
7 Werkstatt und Wohnungsneubau Fa. Unger genehmigt 1997, Umsetzung ruht
8 Wohnungsbau ,Am Winkel” Stangengrin genehmigt 1998
9 Wiesenhang (bzw. Sonnenhang) genehmigt 1998
10 LKW-Stellplatze und Holzlager Fa. Heid Saupersdorf genehmigt 2006
.Wohn- und Gewerbehaus der .
1 Fa. 2. RTLL Verwaltungsgesellschaft mbH" genehmigt 2015, umgesetzt
14 Komplettierung des Betriebsgelandes der Fa. Heide genehmigt 2016
— Randsiedlung Saupersdorf genehmigt 1993, Aufhebung geplant

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg

4.1.3 Forderlandschaft

Tabelle 23: friihere Stddtebaufdrdergebiete

GEBIET FORDERPGROGRAMM LAUFZEIT, BEMERKUNGEN

LAUFENDE STADTEBAUFORDERPROGRAMME
ab 2012 Stadtumbau Ost (SUQ),

2012-voraussichtlich 2025,

S ab 2017 Stadtumbau (SU), . )
,Ostliche Altstadt” (V) ) Gebietsreduzierung 2014,
ab 2020 Wachstum und Nachhaltige . ;
Gebietserweiterung 2018
Erneuerung (WEP)

FRUHERE STADTEBAUFORDERPROGRAMME

Landessanierungsprogramm (LSP), 1993-2018, abgerechnet,
Stadtebauliche Sanierungs- und 2 Gebietserweiterungen 2000,
EntwicklungsmalBnahmen (SEP) Finanzhilfen: 4.690.000 €
2002-2014, abgerechnet
Finanzhilfen: 1.593.807 €
2002-2016, abgerechnet
JAltstadt mit Verbindungszone” Stadtumbau Ost (SUO) Finanzhilfen: 994.129 € (Auf-
wertung), 187.390 € (Ruckbau)
2014-2022, abgerechnet,
. " Kleinere Stadte und Gemeinden !:manzhllfen.: 1 6.8'498 €
»Meisterhaus in Kooperation mit den
(KSP) |
Gemeinden der
Verwaltungsgemeinschaft

,Stadtkern [“
(Sanierungsgebiet)

»Neubaugebiet Kirchberg West" Stadtumbau Ost (SUO)

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg, weitere Details im InSEK 2017
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Um die Behebung von stadtebaulichen Defiziten zu forcieren, hat die Stadt Kirchberg fur ihr
Territorium nach 1990 mehrere Gebiete zu verschiedenen Foérderprogrammen beschlossen, deren
Lage im Plan 4 ersichtlich ist. Wahrend in drei der Gebiete der Schwerpunkt auf innerstadtischen
Projekten lag (6ffentliche und private Bau- und Ordnungsmalinahmen), wurden im ,Neubaugebiet
Kirchberg West” im Rahmen des Stadtumbaus vor allem 582 Wohneinheiten zurtickgebaut und
weitere AufwertungsmaflRnahmen umgesetzt.

Aktuell besteht mit dem 18,1 ha groRen Gebiet ,Ostliche Altstadt” nur noch ein
Stadtebauférdergebiet in Kirchberg. Es wurde im Jahr 2012 als Stadtumbaugebiet in die
Stadtebauférderung aufgenommen (Stadtumbau Ost) und 2020 in das Programm WEP Uberfihrt.
Die Laufzeit des Gebietes ist bis 2025 geplant. Aufgrund der Férderung des Meisterhauses im
Férderprogramm KSP wurde zum Programmjahr 2014 eine Reduzierung des Gebietes um 0,29 ha
vorgenommen. 2018 kam es zu drei Erweiterungen: westlicher Bereich entlang der Bahnhofstral3e,
nordlicher Bereich zum Muhlweg und 6stlicher Bereich am Ottensberg. Schwerpunkt war hier die
Forderung privater BaumaBnahmen und fulZlaufiger Verbindungen. Als letzte groRe MaBnahmen
im Gebiet haben die Sanierung des Aullengelandes der Schule und die MaRBnahmen am
Taubertsberg (Stutzmauer, fulBlaufige Wegeverbindung) begonnen.

Bis Mitte 2022 konnte im Gebiet bereits in Malinahmen mit Kosten in Héhe von 4.650.000 €
investiert werden, davon 3.100.000 € Férdermittel. Die 6ffentlichen MaBnahmen umfassten die
Grundschule ,Ernst Schneller” mit Sportplatz und Hortgebaude, die Neugestaltung des Altmarktes
und die Kofinanzierung von grofReren AbbruchmalBnahmen. Eine Vielzahl privater Eigentimer
konnte Zuschusse fur SanierungsmalRnahmen an ihren Wohngebauden erhalten. Dies soll zur
Behebung der weiterhin bestehenden stadtebaulichen Missstande auch bis zum Ende der Laufzeit
Schwerpunkt bleiben.

Trotz sichtbarer Verbesserungen im Gebiet besteht auch Uber den Fdrderzeitraum hinaus ein
erhohter Bedarf an Sanierungs- und Umgestaltungsmalinahmen sowohl im Bereich der privaten
Gebaudesubstanz, als auch im Hinblick auf die 6ffentliche und soziale Infrastruktur, die ohne die
Integration in ein Forderprogramm nur schwer zu bewaltigen sein wird. Eine rdumliche und
inhaltliche Schwerpunktsetzung fir eine mogliche Neubeantragung eines Stadtebauforder-
gebietes wird in Kapitel 0 herausgearbeitet.

Im Rahmen des Europdischen Fonds fiir Regionale Entwicklung (EFRE) erfolgte im Brachen-
programm der Abbruch mehrerer Industriebrachen, teils in Kofinanzierung mit dem
Landesprogramm Brachen. Auch konnte 2010 die Grundschule ,,Ernst Schneller” mit EFRE-Mitteln
(Stadtentwicklung) saniert werden. Dartiber wurde und wird die Stadt Kirchberg nicht im Rahmen
einer Gebietskulisse im Programm EFRE Nachhaltige integrierte Stadtentwicklung gefordert.
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Kirchberg mit allen Ortsteilen ist Teil der LEADER-Region ,,Zwickauer Land”. Dabei sind in der
Kernstadt generell keine investiven MaBnahmen forderfahig. Nach den Férderperioden 2007-2013
und 2014-2020 setzt sich die Region auch in der Forderperiode 2021/2023-2027 als
»Zukunftsregion Zwickau” fur eine integrierte landliche Entwicklung ein. Das Regionalmanagement
ist beim Zukunftsregion Zwickau e. V. in Zwickau angesiedelt.

Zahlreiche MalBnahmen konnten in den vergangenen Jahren im Rahmen der LEADER-Forderung in
Kirchberg und seinen Ortsteilen umgesetzt werden, darunter vor allem private Vorhaben. Seitens
der Stadt wurden Vorhaben wie das Kriegerdenkmal Saupersdorf und Schutzhitten in den
Ortsteilen geférdert. Uber das Programm ,Vitale Dorfkerne und Ortszentren” wurden zudem der
Dorfclub Wolfersgrin errichtet und aktuell in Stangengrin das ,Lebenshaus” umgebaut.

Die LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) flr die aktuelle Férderperiode 2023-2027 ist seit der
Ernennung der LEADER-Gebiete im Rahmen einer Veranstaltung des Freistaates Sachsen am
01.03.2023 in Kraft. Die prinzipielle Beteiligung an der Umsetzung der LES in den kommenden
Jahren wurde vom Stadtrat bereits im Vorfeld beschlossen. Forderschwerpunkte umfassen die im
folgenden Aktionsplan der LES dargestellten Handlungsfelder und MalRnahmen. Entsprechend der
Aufrufe kdnnen wahrend der Laufzeit Forderantrage fir entsprechende Malinahmen in Kirchberg
und den Ortsteilen gestellt werden.

Tabelle 24: Aktionsplan der LES ,,Zwickauer Land” 2021-2027

HANDLUNGS- MASSNAHMEN-
FELDER SCHWERPUNKTE

A Erhalt, Ausbau und Diver-
sifizierung von Unterneh-

MASSNAHMEN

1 Umnutzung und Sanierung Uberwiegend leerstehender oder ortsbild-
pragender Gebaude fir eine gewerbliche Nutzung oder Coworking-
Angebote, sowie Schaffung/Modernisierung von Beherbergungen

' inschlieRlich
A ert;chaft und men (€inschiiefic 2 Forderung technischer Anlagen und Maschinen sowie Fahrzeugumbau fir
Arbeit Infrastrukturmafnahmen) ) ; )
) mobile Angebote im LEADER-Gebiet
sowie Ausbau von - - -
) 3 Unterstlutzung beim Aufbau und Ausbau regionaler
Wertschopfungsketten N
Wertschépfungsketten
B1 Erhalt und Weiterentwicklung von frihkindlicher und 1 Klimaanpassung von Gebauden und
schulischer Bildung und Betreuung (Kita, Schulen, begleitenden Anlagen der frihkindlichen und
schulische Sportstatten, AuBenanlagen, Hort) schulischen Bildung und Betreuung
. B2 Entwicklung und Durch- 1 Regionale Informations-, Beratungs-, Bildungsangebote mit u.a. folgenden
B Bilden N ) ) R,
flhrung von auf3erschuli- thematischen Schwerpunkten: Kompetenzen fur die digitale
schen Informations-, Transformation und Medienkompetenz; Demokratiestarkung
Beratungs- und (Demokratieférderung, Extremismuspravention, politische Bildung);
Bildungsangeboten Klima- und Umweltbildung/BNE
C Tourismus und  C Entwicklung land- ..
e 1 Ford der Naherhol
Naherholung touristischer Angebote orderung der Raherholung

1 bedarfsgerechter Erhalt des GemeindestraBennetzes und sonstiger
Offentlicher StralRen
2 Forderung des FulR- und Radverkehrs

D1 Verbesserung der
Alltagsmobilitat

D Grundversor- 3 Verbesserung der Mobilitatsbedingungen als Beitrag zum Klimaschutz
gung und und fir mehr Teilhabe
Lebensqualitdat D2 Starkung des sozialen 1 Férderung von Dorfgemeinschaftseinrichtungen
Miteinanders und des
burgerschaftlichen 2 Forderung des burgerschaftlichen Engagements und des Dorfdialogs
Engagements
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HANDLUNGS- MASSNAHMEN-

FELDER SCHWERPUNKTE MASSNAFRMEN
D3 Generationengerechte 1 Schaffung und Aufwertung von Aufenthaltsbereichen im 6ffentl. Raum
Gestaltung der Gemeinde 2 Entwicklungsgrundlagen in Kommunen schaffen
einschlieBlich Ver- und 3 Foérderung von Vorhaben der Grundversorgung in folgenden Bereichen:
Entsorgung Nahrungsmittel, gesundheitliche Versorgung, Pflege, Gastronomie

1 Férderung von Kunst und Kultur zur Starkung
des gesellschaftlichen Zusammenhalts
2 moderne Heimatkunde

D4 Erhalt des kulturellen Erbes, des traditionellen
Handwerks und der kulturellen Vitalitat

E1 Gewassergestaltung und -sanierung sowie Renatu-
rierung einschl. SchutzmaRnahmen vor wild
abflieRendem Oberflachenwasser und Erosionsschutz

E Natur und E2 Erhalt, Pflege und Entwicklung typischer oder
Umwelt wertvoller Strukturelemente der Natur- und 1 Grune Stadte und Dorfer
Kulturlandschaft sowie der Siedlungsbereiche
E3 Ruckbau baulicher Anlagen sowie Flachenentsiegelung 1 Abbruch baulicher Anlagen und technischer

1 Projektmanagement zur Pflege und
Entwicklung von FlieBgewassern

und Renaturierung Infrastruktur
1 Um- und Wiedernutzung leerstehender l1and-
F Wohnen F  Entwicklung bedarfsgerechter Wohnangebote licher Bausubstanz zu Hauptwohnzwecken

1 Férderung des Mietwohnungsbaus

Quelle: LES ,Zwickauer Land” 2023-2027

Uber die genannten Férderprogramme hinaus wurden und werden maRnahmebezogene
Fordermdoglichkeiten zur Umsetzung von investiven Vorhaben herangezogen. Dazu zahlen die
Programme GRW Infra, KStB, ,Vitale Dorfkerne und Ortszentren”, Brachenprogramme, Férderun-
gen zum Hochwasserschutz bzw. zur -schadensbeseitigung sowie weitere Fachférderprogramme
oder Konjunkturpakete. So konnten begleitend zur Sanierung der Grundschule seit 2011 der
Ausbau der Turnhalle Uber das Konjunkturpaket Il und die energetische Sanierung der ehemaligen
Speisehalle im Rahmen der Schulhausbaufdrderung finanziert werden.
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4.1.4 Denkmalschutz

Kulturdenkmale im Sinne des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zum Beispiel Bauwerke,
Siedlungen oder Ortsteile, Strallen- oder Platzbilder oder Ortsansichten von besonderer
stadtebaulicher oder volkskundlicher Bedeutung, Werke der Garten- und Landschaftsgestaltung,
Werke der Produktions- und Verkehrsgeschichte, Steinmale, unbewegliche und bewegliche
archadologische Sachzeugen wie Reste von Siedlungs- und Befestigungsanlagen, Grabanlagen,
Hohlen, Wistungen, Kult- und Versammlungsstatten sowie Werke der Bildenden Kunst und des
Kunsthandwerks.

Laut Stellungnahme des Landkreises Zwickau vom 26.04.2022 ist das historische Stadtbild ,durch
Villen, organisiert angelegte Parks, herrschaftliche Blrgerhauser sowie eine perfekt erhaltene
Bebauung rund um die beiden Marktplatze gepragt. Die Stadtentwicklung begann in Kirchberg
aber viele Jahrhunderte vorher, was zu entsprechender archaologischer Relevanz einer Vielzahl
von Flachen fihrt. Im Denkmalschutz steckt ein erhebliches Potential flr eine positive
Stadtentwicklung. Das Stadtentwicklungskonzept sollte an diese Ausgangslage anknupfen und
zum Ziel haben, die bestehenden Denkmale bestmaoglich zu schitzen und bestehende Missstande
abzubauen. Hierzu kann das vom Landesamt vorgeschlagene Denkmalschutzgebiet ein geeignetes
Werkzeug sein.” Der Schutz der Denkmale hat eine hohe Bedeutung in der Stadtentwicklung, was
sich auch im jahrelangen gezielten Einsatz von Foérdermitteln und dem inzwischen guten
Sanierungsstand in diesem Bereich zeigt. Die Ausweisung des Denkmalschutzgebietes wird aktuell
von der Stadt jedoch nicht weiterverfolgt.

In der aktuellen Denkmalschutzliste sind fur Kirchberg insgesamt 225 Einzeldenkmale erfasst und
festgelegt. Davon befinden sich 107 in der Stadt Kirchberg selbst, 26 im Ortsteil Cunersdorf, 10 im
Ortsteil Burkersdorf, 27 im Ortsteil Saupersdorf, 9 im Ortsteil Leutersbach, 18 im Ortsteil
Wolfersgrin und 28 im Ortsteil Stangengrin. Die Darstellungen im Plan 5 machen deutlich, welche
Bereiche historisch besonders wertvoll und damit schitzenswert sind. Viele der Einzeldenkmale
befinden sich im Altstadtgebiet von Kirchberg. Als ortsbildpragend gelten vor allem der Altmarkt,
der Neumarkt, der Kirchplatz und die Torstral3e. Eine weitere Konzentration von Bau- und
Kulturdenkmalen I3sst sich entlang der Bahnhofstralie und der Robert-Seidel-Stral3e feststellen.
Bei den Baudenkmalen handelt es sich zum gréRten Teil um Wohnhauser aus unterschiedlichen
Epochen.

AulRerdem gibt es im Gemeindegebiet verschiedene archaologische Denkmale, mittelalterliche
Ortskerne, historische Bergbauspuren, mittelalterliche Befestigungen und weitere
Siedlungsspuren (Plan 9). Bodeneingriffe im Zuge von Baumalnahmen sind gemaR § 14
SachsDSchG genehmigungspflichtig.
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4.1.5 Brachen

Generell sind Brachen aus wirtschaftlichen, regenerativen oder anderen Grinden unbestellte
Grundstuicke. Im Hinblick auf die Stadtgestaltung und -planung werden auch die Grundsttcke als
brachliegend bezeichnet, die sich in der Vergangenheit in menschlicher Nutzung befanden, die
aber wieder aufgegeben wurde. Die Grinde dafur kénnen vielfaltig sein, genau wie Typ und
Zustand der Flachen. Nach Nutzungsaufgabe sind bei diesen Arealen noch Spuren der menschlichen
Nutzung vorhanden.

Der Begriff ,,Brache” wird derzeitig im staddtebaulichen Zusammenhang Gberwiegend auf ehemals
gewerblich und industriell genutzte Flachen im Siedlungsbereich angewandt. Doch die Definition
Brache trifft ebenfalls auf alle Gber einen langeren Zeitraum ungenutzten und aus stadtebaulich-
6konomischen Gesichtspunkten funktionslos gewordenen bebauten Flachen zu. Das heil3t, auch
Gewerbe- und Wohngebaude sowie Infrastruktureinrichtungen kénnen brachfallen. So werden
letztgenannte Gebadudearten hier ebenfalls als Brachen angefiihrt. Fir die unten aufgelisteten
Flachen und Gebaude konnte zum grof3en Teil ein Funktionsverlust festgestellt werden, der Gber
fanf Jahre anhielt und noch anhalt. Gesondert aufgelistet werden auch in Einzelfallen Objekte, die
zwar noch genutzt werden, aber stark vom Brachfallen bedroht sind, etwa weil der Zustand der
Bausubstanz schlecht ist oder die Nutzung nur noch in einem geringen Ausmal? stattfindet.

In den vergangenen Jahrzehnten konnten bereits zahlreiche Brachen beseitigt werden, oftmals in
Verbindung mit einer Sanierung und einer Neu- bzw. Umnutzung von Gebauden. Die
prominentesten Gewerbe- und Industriebrachen der Grinderzeit (vor allem der Textilindustrie
entlang des Rédelbaches) mussten jedoch mangels Alternativen abgebrochen werden, denn der
wirtschaftliche Wandel nach 1990 hinterlieR trotz positiver Entwicklungen seine Spuren.

Das InSEK 2017 dokumentierte den Abriss von acht dieser Industriebrachen gegentiber dem ,SEKO
2020" aus dem Jahr 2008. Gleichzeitig erfolgte in seinem Fachteil Brachen die Bestandsaufnahme
von insgesamt 7 gewerblichen/industriellen Brachflachen, 5 sozialen Brachflachen und 19
Wohnbau-Brachflachen. Seitdem wurden die Kunstlederfabrik Saupersdorf, die ehem. Gaststatte
+Wiener Spitze”, das Klubhaus sowie drei Wohnbaubrachen abgerissen. Sieben Gebaude konnten
saniert und einer neuen Nutzung - zumeist Wohnen - zugefihrt werden.

In der folgenden Tabelle wird der fortgeschriebene und aktuelle Stand der Brachen in Kirchberg
dargestellt. Gegentber dem InSEK 2017 wurden 28 Gebdude neu aufgenommen und priorisiert,
davon 16 als vom Brachfallen bedrohte Objekte. Die bisher als Sozialbrachen gefiihrten ehem.
Gasthofe sind unter den Nummern G1, G4, G9 und G10 unter Gewerbe- und Industriebrachen
eingeordnet.
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Tabelle 25:

G1 | ehem. Gaststatte

Brachfldchen

ADRESSE, FLURSTUCK

Auerbacher Stral3e 3

stark

(GEPLANTE) N

Hotel nach Sanierung,

GEWERBE- UND INDUSTRIEBRACHEN

,Bruhl“und Hotel* Kirchberg 399 (380 m?) sanierungsbedurftig  ggf. Ruckbau 2
unsaniert, starke Bau-

G2 | ehem. Textilwerke ~ Am Wiesengrund 9 schaden, teilweise Sanierung, Wohnen, 2

Silberstralie Cunersdorf 44 (9.168 m2) zuriickgebaut, ggf. (Teil-)Rickbau
Altlastenverdachtsfl.

G3 | ehem. Spinnerei Kirchberger Stral3e 24 stark Gewerbe, 3

Dressel Cunersdorf 222/3 (5.264 m?) sanierungsbeduirftig  ggf. (Teil-)Ruckbau

G4 | ehem. Gasthaus Kirchberger Stral3e 52 stark Sanierung oder Abbruch 1

,Grine Laube"* Cunersdorf 202/9 (30.639 m?) sanierungsbeduirftig

G5 | ehem. Schneeberger Stral3e 79 sanierungsbedurftig, Abbruch, Entwicklung als 3

Gewerbestandort Burkersdorf 182/9 (10.976 m?) private Lagernutzung Gewerbestandort
ruinds bzw. (Teil-)Abbruch

G6 | ehem. Streichgarn-  Auerbacher Stralle 69/69a sanierungsbeduirftig, R . ! 2

: . oo enaturierung oder

spinnerei Saupersdorf 61/1, 61/2 (4.461 m?) teilweise genutzt, Wiederbebauun neu
Altlastenverdachtsfl. &

g:bclai(tagr?/vrr(])'hnheim der Auerbacher Stralle 84 , zganrikerungsbedUrftig, Abbruch, Renaturierung 3

Kammearnsoinnerei Saupersdorf 156/8 (4.774 m?) Altlastenverdachtsfl oder Wiederbebauung

g p
. Randsiedlung 4 - Abbruch, Wohnstandort 2
G8 | ehem. Gasthof Dietel .| | < orf 86/6 (647 m2) ruinos oder Griinflache neu
G9 | ehem. Gasthof égnZZigE§;g1l11/1, 14172, 142/1 stark Abbruch, Verkehrs- oder 5

WeilBes Haus"

sanierungsbedurftig

Grunflache

(1.579 m2)
WOHNBAUBRACHEN (TEILWEISE MIT GEWERBEANTEIL)
Hammerhof 3 e
W1 | Wohnhaus Kirchberg 438 (190 m?) desolat Abbruch, Freiflache 2
Hartmannsdorfer Stral3e 5 Abbruch, Wohnhaus oder 2
W2 | Wohnhaus Kirchberg 197 (160 m?) desolat Verkehrsflache neu
Huttenleithe 6 stark 3
e | WS Kirchberg 156 (160 m?) sanierungsbedurftig Wohnhaus neu
Leutersbacher StralRe 16 . . 3
W4 | Scheune Kirchberg 250/1 (908 m?) sanierungsbedurftig  Wohnhaus ey
desolat, Abbruch
W5 | Wohnhaus* MalzhausstraBe 27 abgelehnt Wohnhaus 2
Kirchberg 285 (460 m?)
(Denkmalschutz)
W6 | Wohnhaus Ottensberg 1 sanierungsbedurftig  Wohnhaus 3
Kirchberg 509 (80 m?) neu
Robert-Seidel-StralRe 24 -
*
W7 | Wohnhaus Kirchberg 663 (1.380 m?) ruinos Wohnhaus 2
W8 | ehem. Tuchfabrik  Rosa-Luxemburg-Stral3e 5 stark Wohnen (Sanierung oder 5
Weller, Wohnhaus Kirchberg 534/2 (1.331 m?) sanierungsbedurftig  Abbruch und Neubau)
W9 | ehem. Elektro- Rosa-Luxemburg-Stral3e 9 desolat Wohnen (Sanierung oder 3
geschaft, Wohnhaus Kirchberg 532 (260 m?) Abbruch und Neubau)
Sidstralie 16 stark 3
*
LD | AT Kirchberg 207 (270 m?) sanierungsbedurftig Wohnhaus neu
TorstralBe 5 stark
WA RIS Kirchberg 54/1 (159 m2) sanierungsbeduirftig Wohnhaus !
W12 | ehem. Villa Kirchberger Stral3e (abseits) stark Abbruch und Renatu- 3
) Cunersdorf 225/6 (1.457 m?) sanierungsbediirftig  rierung, ggf. Sanierung
Jacobstral3e 1 Abbruch,
Gl | el s Saupersdorf 212/1 (590 m?) desolat Grlinzone am Bach 3
W14 | Wohnhaus* DorfstraRe 42 desolat Wohnhaus 2

Wolfersgriin 102 (2.460 m?)
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PRIO-

RITAT
Dorfstral3e 57 stark
UAS [ WS Wolfersgriin 72/1 (2.880 m?) sanierungsbedirftig Wohnhaus 3

Hirschfelder StraRBe 36 ) . 3
*
W16 | Wohnstallhaus Stangengriin 74/4 (2.746 m?) desolat Abriss und Renaturierung he

VOM BRACHFALLEN BEDROHTE WOHNGEBAUDE (TEILWEISE MIT GEWERBEANTEIL)

ADRESSE, FLURSTUCK

ZUSTAND (GEPLANTE) NUTZUNG

5] || Wl Ui Altmarkt 10 stark . .. Wohn- und Geschéaftshaus 3
Geschaftshaus* Kirchberg 31 (320 m?) sanierungsbedirftig neu
B2 | Wohnhaus Eﬁ?ggg?g?ggraegosmi)ge 8 sanierungsbedurftig  Wohnhaus n:u
B3 | Wohnhaus E#E;e;;fg?g;(mo m?) sanierungsbedurftig  Wohnhaus n:u
B4 | Wohnhaus E#E;e;;fg?gg(zzo m?) sanierungsbedurftig  Wohnhaus n:u
B5 | Wohnhaus k?rléaeg(i?;ggiréggrfﬁzf sanierungsbedurftig  Wohnhaus ngu
00 || el et k?rléaegZEg gz%r/ft(;aoréerif) zganrilt(erungsbed[]rftig Wohnhaus ngu
gzgcx\g(;g?{aﬂzd mgcrl]whllav:é?ﬂm 234 m?) sanierungsbedirftig  Wohnen oder Gewerbe ngu
B8 | Wohnhaus* mgc?g:é17i6 (300 m?) sanierungsbedurftig  Wohnhaus ngu
B9 | Wohnhaus mf:;}hgeeéils (3.420 m?) sanierungsbedurftig  Wohnhaus ngu
B10 | Wohnhaus Eiirec?]%rec:ign;tézg/sﬂigg :ri) sanierungsbedurftig  Wohnhaus ngu
I eI I Sitrtfhnbseb:gr%fz (1.140 m?) zganrilt(erungsbed[]rftig Wohnhaus ngu
B12 | Wohnhaus iﬁiigg?;;o (120 m2) sanierungsbedurftig  Wohnhaus ngu
B13 | Wohnhaus Eﬁi‘:}tg&eg%u(rzgsgtrﬁ?ﬁ sanierungsbedurftig  Wohnhaus ngu
B14 | Wohnhaus Eiorii-tl)_:éeggu(rzgégtrr:zl;e 7 sanierungsbedurftig  Wohnhaus ngu
gliclhg\tl‘?srll:;-ul;:d Lﬁrcsrfl:)ae[iz ;g (300 m2) sanierungsbedirftig Wohn- und Geschaftshaus 3
B16 | Bauerngehoft égﬁg;;g?ﬁ%;ﬁt(?g%ng) sanierungsbedurftig  Wohnhaus n:u
B17 | Bauerngehéft élte Kirchberger Strafl3e 13 , starlk o Wohnhaus, . 4
unersdorf 124/1 (227.062 m?)  sanierungsbedurftig landwirtschaftliche Nutzung neu
B18 | Wohnhaus* 235:232#301 (2.600 m2) sanierungsbedurftig  Wohnhaus ngu
B19 | ehem. Fabrik* 2:3;2‘:;25;%63??;?% m?) sanierungsbedirftig Wohnen oder Gewerbe ngu
B20 | Wohnhaus reraach 71 ?9.237 m2) desolat Wohmhaas 2
55a1lls|c\:]V:uhnnehaus Ui ?ti;chfeldgr S1t2a8e 3 > sanierungsbedurftig Wohnhaus 4
gengrin 14 (35.089 m?) neu
322 | Wohnhaus g ety Serungsbedurfug [0S S e
B23 | Wohnhaus gti;icgfﬁlg?ﬁzsgzag;;gg m?) sanierungsbedurftig  Wohnhaus n:u

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg, WGS mbH, * Einzeldenkmal, weitere Details siehe Anhang 1
Neuaufnahmen gegeniiber dem InSEK 2017 sind mit neu gekennzeichnet.
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Der Regionale Planungsverband Region Chemnitz betont in seiner Stellungnahme vom 28.04.2022,
dass im Zusammenhang mit den Aufgaben und Funktionszuweisungen grundzentraler Orte beim
Stadtumbau vor allem auch auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten
Standortorten fur Wohn- und Dienstleistungsfunktionen hinzuwirken ist (siehe Z 1.2.6 im Regional-
plan Region Chemnitz, Entwurf Mai 2021; als Z 1.1.6 erganzt die Satzungsfassung, Juni 2023, diese
Funktionen um ,integrierbare industriell-gewerbliche Funktionen®).

Das generelle Interesse der Stadt am Ruckbau der Brachen bzw. dem Finden neuer Nutzungs-
moglichkeiten begrindet sich darin, lange bestehende bauliche Missstande und Gefahrenquellen
zu beseitigen.

Ein fachlUbergreifendes Ziel, das durch die Beseitigung dieser Missstande erreicht wird, ist die
Starkung der Wohnfunktion in der Kernstadt und den zentralen Wohnbereichen. Durch die
Brachenbeseitigung und z. B. Zwischenbegriinung bzw. ansprechende Gestaltung der Flachen wird
die Kernstadt von Einwohnern und Touristen attraktiver und vitaler wahrgenommen. Durch die
Neugestaltung von Aufenthaltsflachen und Freiflachen fur unterschiedliche Nutzergruppen wird
die Verweilqualitat verbessert. Das Erreichen weiterer Ziele der Stadtentwicklung - Verringerung
der Abwanderung, Gewinnung von neuen Einwohnern und Verbesserung des touristischen
Angebotes - werden mit diesen Mitteln ebenfalls angestrebt.

Die Brachenbeseitigung wird zugleich zu einer Aufwertung der Wohnlagen durch verbesserte
Wegeverbindungen sowie Grinvernetzungen fiuhren. Geplant sind die Vernetzung bestehender
Grinflachen sowohl Uber kleine Grinflachen, als auch durch lineare Strukturen (z.B.
Hammerhof 3). Besonders entlang der Wasserlaufe, wo sich die Tuchmacher im 15. Jahrhundert
und spater die Industriebetriebe ansiedelten, bestehen noch einzelne industrielle Brachen. Deren
Rickbau und die Gestaltung der freigewordenen Flachen auch mit dem weiteren Ausbau von Rad-
und FuBwegeverbindungen fUhrt zu einer Steigerung der Erlebbarkeit der angrenzenden
Landschaft. Dies entspricht sowohl den Zielen des vorliegenden InSEK im Fachkonzept Wohnen als
auch der geplanten Malinahme im Fachbereich ,Verkehr und technische Infrastruktur” (Ausbau
des Radweges entlang des Rddelbaches und die Netzverknupfung zwischen touristischem- und
Alltagsradwegenetz). Die Umsetzung dieses Vorhabens wird ebenfalls den Bereich ,Wirtschaft und
Tourismus” beeinflussen.

Im zweitgenannten Fachteil kommen der Erhalt und die Starkung des Handels- und
Dienstleistungsbereiches der Altstadt hinzu, was unter anderem durch die Schaffung weiterer
attraktiver Flachen mit Aufenthaltsfunktion, der Verbesserung der Parkmaoglichkeiten oder der
Sanierung und Wiedernutzbarmachung wertvoller Baubustanz vorhandener Gebdude erreicht
werden soll.

Der Ruckbau von Brachen bzw. ihre Sanierung haben auf den Umweltbereich und die Erreichung
der dort gesteckten Ziele starken Einfluss. Zu den fachlichen und fachibergreifenden Zielen und
MaRnahmen im Bereich Umwelt gehdren der Erhalt und Ausbau von Grin- und Freiflachen in der
Stadt, die Grlinvernetzung mit Aufwertung der bestehenden Grunflachen im Stadtgebiet, die
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Erhéhung des innerstadtischen Griunflachenanteils sowie die bereits oben erwahnte Vernetzung
vorhandener Grinflachen im Stadtgebiet Uber lineare Strukturen und die Verzahnung dieses
Grunsystems mit der freien Landschaft (z.B. entlang der Flusslaufe). Ein wichtiger Faktor flr
Kirchberg und seine Ortsteile ist im Bereich Umwelt der Hochwasserschutz. Zuletzt war die
Kommune 2013 von Extremhochwasser betroffen. Der Ruckbau funktionslos gewordener
Gebaude im Hochwasserbereich tragt erheblich zum notwendigen Hochwasserschutz bei
(z. B. Objekte G7, W2, W16, W17).

Gegenwartig erfolgt die Nachnutzung der Brachflachen hauptsachlich als Grinflachen. Eine
Nachnutzung anderer Art wird bei verschiedenen Grundstiicken noch gesucht. Als Méglichkeiten
kamen hier die Ansiedlung von neuen Gewerbeeinrichtungen, Wohngebauden oder die Schaffung
attraktiver Flachen fur Freizeit und Erholung in Betracht. Insbesondere die meisten
Wohnbaubrachen kénnen durch Sanierung oder Neubebauung als Wohnstandort weitergenutzt
werden.

Trotz der regen Tatigkeit in den letzten Jahren gibt es nach wie vor zahlreiche brach gefallene
Flachen im Stadtgebiet. Dazu gehdren nicht nur industrielle Brachen, sondern auch ehemalige
Wohnhauser und Gebaude, die einst eine soziale Nutzung hatten. Um das Stadtbild langfristig
aufwerten zu koénnen, wird sich der Ruckbau vieler dieser Objekte nicht vermeiden lassen.
Besonders bei sehr groBen Arealen ist es dann von grol3er Bedeutung, eine sinnvolle Nachnutzung
zu finden. Gelingt dies, wird verhindert, dass riesige Freiflachen entstehen, die die Stadtstruktur
auseinanderreif3en.

Eine detaillierte Beschreibung der 47 Brachflachen die sich im Stadtgebiet befinden erfolgt im
Anhang. Die unten aufgelisteten Brachen ergeben eine Gesamtflache von bis zu 15 ha
(Grundstlicke sind oft deutlich groRBer als die Brache an sich). Wie oben bereits geschrieben,
konzentrierte sich die Stadt Kirchberg zunachst auf die Beseitigung der industriellen Brachflachen.

Entsprechend der OrtsgroRe weist die Kernstadt Kirchberg mit 26 Objekten den héchsten Anteil
an Brachen bzw. vom brachfallen bedrohten Objekten auf, jedoch fast ausschlieRlich Wohn-
brachen. Ahnlich verhilt es sich in den ldndlichen Ortsteilen. Die verbleibenden Gewerbe- und
Industriebrachen bzw. Sozialbrachen befinden sich vor allem in den Ortsteilen Cunersdorf und
Saupersdorf (vgl. Abschnitt 2.2.4 Siedlungsstruktur) mit jeweils insgesamt sechs Objekten.

STADT KIRCHBERG 4 Fachkonzepte 65
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ,InSEK 2025+" 4.1 Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
STAND 26.09.2023




4.1.6 Konzeption
Tabelle 26: Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Stéddtebau und Denkmalpflege

FACHKONZEPT STADTEBAU UND DENKMALPFLEGE

ZIELE
INNENENTWICKLUNG VOR AUSSENENTWICKLUNG

STARKUNG DES STADTZENTRUMS UND DER ORTSTEILKERNE

ERHALT STADTEBAULICH WICHTIGER UND DENKMALGESCHUTZTER BAUSUBSTANZ
ENTWICKLUNG DER BRACHFLACHEN UND WOHNBAUSTANDORTEN IN INTEGRIERTEN LAGEN
ERHALT UND STARKUNG DER BAUSUBSTANZ IN DEN ORTSTEILEN

MaBnahmen zur Erreichung der Ziele:

- Fortfihrung der Stadtsanierung, energetisch und nutzungsseitig nachhaltige Instandsetzungs- und
ModernisierungsmalRnahmen von stadtischen und Privatgebauden sowie Nachnutzung

- punktueller Rickbau von leerstehenden Wohn- und Gewerbebauten (siehe Brachenliste unter 4.1.5)
unter Beachtung der Belange des Denkmalschutzes und des Erhalts der gewachsenen Stadt- und
Dorfstrukturen (siehe 4.1.4)

- Erhalt und weitere attraktive (Um-)Gestaltung von Stral3en, Platzen, Wegen und Grinbereichen mit
Aufenthaltsqualitaten fur alle Nutzergruppen einschlieBlich Revitalisierung von Brachen

- weitere stadtebauliche Umstrukturierung und Neuordnung des Wohngebietes ,Kirchberg West"

- effiziente Nutzung vorhandener innerértlicher Flachenressourcen, z. B. in Form von Lickenbebauung
und Nutzung bestehender und bedarfsgemalie Ausweisung neuer Bebauungsplangebiete (siehe 4.1.2),
ErschlieBung kleinerer erganzender Wohngebietsflachen

- Erhalt der landlichen Ortsbilder und Waldhufenstrukturen mit hohem Griinanteil, Forderung der
dorfgerechten Umnutzung von Gebauden und standortangemessene Ausweisung von Bauflachen

- Unterstutzung privater Eigentimer durch Beratung zur Forderung, Aktivierung von Eigentimern,
Unterstitzung von Interessenten bei der Suche nach geeigneten Objekten zur Sanierung

- Forderung von Wohnen, nicht stérendem Gewerbe, Handwerk, Dienstleistung, Handelseinrichtungen
und burgerschaftlichem Engagement im Stadtzentrum zur Standortstarkung

- Erprobung alternativer Nutzungskonzepte und von Zwischennutzung

- weiteres Prufen der Moglichkeiten von Forderprogrammen (Stadtebauférderung, LEADER,
Fachférderungen), Beantragung und Einsatz von Férdermitteln (siehe 4.1.3)

- Konzeptentwicklung

Auswirkungen:

- flachensparende Siedlungsentwicklung (vgl. Ziele der Landesentwicklungs- und Regionalplanung)
- Erhalt der Stadt- und Dorfstruktur, SchlieBung von Raumkanten

- Attraktivitatssteigerung, Erh6hung der Lebensqualitat

- bessere Identifikation der Burger mit ihrer Stadt, Erhalt des birgerschaftlichen Engagements

- Starkung des Einzelhandels, des Dienstleistungssektors und der touristischen Anziehungskraft

- Reduzierung des Aufwandes fiir Verkehr und technische Infrastruktur

- nachhaltiger Einsatz von Fordermitteln

andere betroffene Fachkonzepte:
Wohnen £ Wirtschaft und Tourismus
Umwelt und Klima Daseinsvorsorge

erkehr und technische Infrastruktur

66 4 Fachkonzepte STADT KIRCHBERG
4.1 Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ,InSEK 2025+"
STAND 26.09.2023




4.2 Fachkonzept Wohnen

4.21 Wohnraumentwicklung

Der Wohnungsbestand wurde Uber das Statistische Landesamt auf der Basis der Gebaude- und
Wohnraumzahlung vom September 1995 fortgeschrieben. Seit 2011 basieren die Daten auf den
Ergebnissen des Zensus 2011. Der Wohnungs- und Wohngebdudebestand, entwickelte sich
entsprechend dieser beiden Berechnungsgrundlagen zwischen 1995-2021 wie nachfolgend
dargestellt:

Abbildung 17:  Bestand von Wohngebduden und Wohnungen 1995 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Sprung zu 2011 aufgrund Ergebnisse Zensus 2011

In Kirchberg ist der ungewdhnliche Fall zu beobachten, dass heute weniger Wohnungen in der
Stadt vorhanden sind als noch im Jahr 1995. Dieser Umstand leitet sich vor allem aus dem Rlckbau
von 582 Wohnungen im Bereich des Stadtumbaugebietes ,Kirchberg West” ab. Ungeachtet dessen
fand trotz sinkender Bevolkerungszahl ein nicht unbetrachtlicher Neubau von Wohnungen statt,
vor allem im Eigenheimbau. Daher hat sich die Anzahl der Wohngebdude seit 1998 erhdht, wenn
auch nur um knapp 3 %. Seit 2011 ist ein stabiles, aber sehr schwaches Wachstum in der Anzahl
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an Wohngebauden und Wohnungen zu vermerken, was auf eine Fortsetzung des Eigenheimbaus
bei gleichzeitig ausbleibenden Abrissen hindeutet. Die Trendlinie bzgl. der Anzahl der Einwohner
pro Wohnung zeigt auch in Kirchberg immer deutlicher den Trend zu immer mehr ,Single-
haushalten”. Dieser kann in vielen Stadten deutlicher beobachtet werden. Die Stadt muss somit
innerhalb der Wohnraumentwicklung neben den klassischen Familienwohnungen mehr
kleinteiligeren Wohnraum anbieten kénnen.

Das Baualter des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes zum 09.05.2011 gliedert sich wie folgt.
Auffallig ist der sehr hohe Anteil an Wohnungen im Altbau. Fast die Halfte aller Wohngebaude
stammt aus der Zeit vor 1918.

Tabelle 27: Baualter der Gebdude und Wohnungen 2011

WOHNUNGEN IN WOHN- UND

GEBAUDE MIT WOHNUNGEN NICHTWOHNGEBAUDEN

Baujahr Anzahl Anteil Anzahl Anteil

bis 1918 965 48,3 % 1.030 48,8 %
1919 - 1948 367 18,4 % 377 17,9 %
1949 - 1978 166 83 % 166 7,9 %
1979 - 1986 134 6,7 % 134 6,3 %
1987 - 1990 37 1.9% 37 1.8%
1991 - 1995 102 51% 127 6,0 %
1996 - 2000 151 7,6 % 151 7.1 %
2001 - 2004 39 2,0 % 39 1.8 %
2005 - 2008 44 22% 48 23%
2009 - 2011 3 0,2% 3 0,1 %
Insgesamt 1.999 100,0 % 2.112 100,0 %

Quelle: Zensus 2011, Stand 09.05.2011

Beim Vergleich des Gebaudebestandes der Stadt Kirchberg gegenliber dem Kreis Zwickau, dem
Freistaat Sachsen und der gesamten Bundesrepublik wird ebenfalls deutlich wie hoch der
Altbaubestand in der Stadt ist (Abbildung 18). Es ergibt sich demnach innerhalb dieses Sektors ein
grolles Potential sowie auch die Verpflichtung, umfassende energetische Sanierungen der
Gebdude vorzunehmen. Wahrend der Bestand an Gebduden vor 1990 deutlich Uber dem
Durchschnitt im Kreis liegt, sind alle anderen Gebdudealtersklassen eher unterdurchschnittlich
besetzt. Gegenuiber dem Freistaat Sachsen wird vor allem der geringe Anteil an Gebduden, die
nach 1990 errichtet wurden deutlich. In der gesamten Bundesrepublik Deutschland wurden tber
die Halfte aller Wohngebaude zwischen 1949 und 1990 errichtet, in Kirchberg ist es jedoch nur
rund ein Sechstel des Bestandes. Die Stadt Kirchberg weist demnach eine sehr differenzierte
Altersstruktur der Gebaude im Vergleich zur durchschnittlichen Entwicklung auf.
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Abbildung 18: Baualter der Gebdude im Vergleich (in %)
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Quelle: Zensus 2011, Stand 09.05.2011

Der aktuelle Gebdudebestand und die Verteilung nach WohnungsgroéfRen zeigen zum 31.12.2021
folgenden Stand:

Tabelle 28: Gebdudebestand 2021

GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND

Bestand an Wohngebduden am 31.12.2021 2.069
- Darunter mit 1 oder 2 Wohnungen 1.689
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden 4.778
= mit 1 Raum 183
= mit 2 Raumen 414
= mit 3 Raumen 1.216
= mit 4 Raumen 1.423
= mit 5 Radumen 761
= mit 6 Rdumen 438
= mit 7 und mehr Raumen 343
Wohnflache 366.900 m?
- durchschn. Wohnflache/Wohnung 76,8 m?
- durchschn. Wohnflache/Einwohner 453 m?

Quelle: Daten Statistisches Landesamt Sachsen

Von den 2.069 Wohngebduden sind allein 1.689 Gebaude, bzw. ca. 81,6% Ein- und
Zweifamilienhduser. Bei der Annahme einer halftigen Aufteilung zwischen Ein- und
Zweifamilienhausern bedeutet dies, dass sich in diesem Gebdudesegment ca. 2.534
Wohneinheiten befinden. Dies sind ca. 53,0 % des Gesamtwohnungsbestandes. Dieser Anteil
entspricht dem Durchschnitt der alten Bundeslander, was anders als bei den meisten Mittel- und
Grol3stadten in den neuen Landern ist, welche meistens deutlich unter dem Durchschnitt liegen.
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Allerdings befindet sich der groRte Teil dieser Gebaude im Altbausegment und nicht wie in den
alten Bundeslandern vorherrschend im Segment der Bebauung nach 1945.

Entsprechend der Bevdlkerungsentwicklung ist neben der absoluten Anzahl von Wohnungen die
Verteilung nach den WohnungsgréRen von Bedeutung. Hier ist ablesbar, dass ein sehr hoher Anteil
an Wohnungen mit mehr als vier Raumen (62 %) den Markt bestimmt. Die Wohnungen mit funf
und mehr Raumen befinden sich Uberwiegend im Sektor der Ein- und Zweifamilienhauser.

Bei den sich derzeitig vollziehenden Veranderungen in der Bevolkerungsentwicklung (immer mehr
junge und altere Single-Haushalte) wird gerade die Nachfrage an Vierraumwohnungen zukunftig
zurlckgehen und der Bedarf an groBeren Zweiraum- und kleineren Dreiraumwohnungen steigen.
Aber auch groRere Wohnungen fur Familien und andere Wohnformen werden in Zukunft bendtigt
werden.

Die seit dem Jahre 1995 realisierten und beim Statistischen Landesamt registrierten
NeubaumaRnahmen und getatigten Abrisse zeigen folgende Verteilung:

Abbildung 19:  Wohnungsneubau und -abriss 1995 bis 2020
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, In der Dokumentation der Stadtverwaltung Kirchberg lag die Zahl der abgerissenen
Wohnungen deutlich héher: Seit 2005 wurden demnach 40 Wohnungen zurtickgebaut.

Die Abbildung 19 zeigt, dass sich der Wohnungsneubau in Mehrfamilienhdusern vor allem auf das
Ende der 1990er Jahre und den Anfang der 2000er Jahre konzentriert hat. In den Jahren danach
wurden nur sehr sporadisch neue Mehrfamilienhauser gebaut. Bei den Eigenheimen gibt es eine
nahezu durchgangige Bautatigkeit, wobei sich diese auf einem relativ niedrigen Niveau
einzupendeln scheint.
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Wohnungen abgerissen wurden vor allem in den Jahren 2003 und 2004 im Rahmen des
Stadtebauférderungsprogramms Stadtumbau Ost, ohne das die Reduzierung des Wohnungs-
bestandes nicht mdglich gewesen ware. Insgesamt konnten hier 539 Wohneinheiten zurtickgebaut
und vom Markt genommen werden. Die WBG hat in diesem Zusammenhang 352 Wohneinheiten
zurlckgebaut und somit ihren Bestand um ca. 60 % reduziert. Die KWG hat im Zuge des Ruckbaus
in ,Kirchberg West" ihren Bestand in diesem Stadtteil um rund 230 Wohneinheiten (30 %) reduziert.
Dies schaffte Platz fir neuen und hochwertigen Wohn- und Geschaftsraum, aber auch Potentiale
der Flachenentsiegelung und Grunraumschaffung. Die Notwendigkeit des Wohnungsrickbaus
resultierte aus dem starken Bevdlkerungsrickgang in den 1990er Jahren und um die
Jahrtausendwende. Vor allem in Kirchberg West kam es in dieser Zeit zu einem vermehrten
Wegzug. Seit 2012 wurden laut Dokumentation der Stadtverwaltung jahrlich nur noch zwei bis drei
Gebaude zurickgebaut. Von den insgesamt 40 Wohnungen befanden sich 27 in Kirchberg, 2 in
Burkersdorf und 11 in Saupersdorf.

4.2.2 Eigentimerstruktur

Die Eigentimerstruktur des Wohnungsbestandes der Stadt Kirchberg wird, wie in anderen Stadten
auch, von verschiedenen Wohnungsmarktakteuren bestimmt (Abbildung 20). Der Wohnungsanteil
gliedert sich auf die Kommunale Wohnungsbaugesellschaft mbH (KWG) mit 571 Wohneinheiten,
die Wohnungsbaugenossenschaft Zwickau Land eG (WBG) mit 237 Wohneinheiten und die
privaten Eigentimer mit 3.926 Wohneinheiten. Aullerdem gibt es noch die Gemeinnltzige
Heimbetriebsgesellschaft mbH mit 44 Wohneinheiten, welche betreutes Wohnen und
altengerechtes Wohnen anbietet sowie verschiedene Pflegeheime im Stadtgebiet besitzt (siehe
4.6.6). Altenpflege, Alten- und Seniorenheime).

Mit den getatigten AbrissmalRnahmen bei KWG und WBG, Verkaufen durch die KWG sowie dem
Neubau von Eigenheimen im betrachteten Zeitraum, hat sich der Eigentumsanteil an Wohnraum
insgesamt zu Gunsten des Privateigentumes verschoben (82 %). Im Jahr 2000 lag der Anteil der
privaten Eigentimer noch bei rund 70 %. Diese Verdnderung ist zum einen positiv zu bewerten, da
Wohneigentumsbindung positive Auswirkungen sowohl auf das Wanderungsverhalten als auch
auf den Erhalt von Wohnungen hat, zum anderen aber kann sich damit der Stadtumbauprozess
schwieriger gestalten. Erfahrungsgemal’ stehen die Interessen der Stadt nicht immer im Einklang
zu den Mdglichkeiten und Interessen der Eigentimer. Haufig lasst sich der Prozess mit den
»GrolBvermietern” leichter gestalten. Gerade der Riickgang des kommunalen Wohnungsbestandes
der KWG um fast 40 % seit 2000 ist hier bezeichnend.
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Abbildung 20: Wohnungseigentiimer 2014
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Quelle: Wohnungsunternehmen/ Stadtverwaltung Kirchberg;
Zahlen fiir die Privateigentiimer: Gesamtbestand ohne Wohnungsunternehmen

Der Wohnungsbestand der Wohnungsbaugenossenschaft Zwickau eG besteht komplett aus
Plattenbauten, welche sich ausschlieBlich im Neubaugebiet ,Kirchberg West" befinden. Die
Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH besitzt 481 Wohneinheiten in ,Kirchberg West". Die
restlichen 90 Wohnungen befinden sich in der Altstadt, Saupersdorf, Leutersbach und Cunersdorf.

Der Wohnungsbestand der Wohnungsbaugenossenschaft Zwickau Land eG (WBG) verteilt sich im
Wohngebiet ,Kirchberg West” auf sieben teilsanierte Wohnblécke mit jeweils 30 bis 40
Wohneinheiten. Hinzu kommen sechs Doppelhaushélften, die in den letzten Jahren auf den
Ruckbauflachen im Wohngebiet neu gebaut wurden.

Die betreuten und altersgerechten Wohnungen der Gemeinnutzigen Heimbetriebsgesellschaft
mbH befinden sich in der Niedercrinitzer StraBe und in der Lengenfelder Stral3e.

4.2.3 Wohnungsleerstand

Bezlglich des Wohnungsleerstandes in Kirchberg wurde auf verschiedene Quellen
zurlckgegriffen; aktuelle Zahlen liegen jedoch nicht vor. Der Zensus 2011 ermittelte einen
Leerstand von 9,4 % in Kirchberg. Die Stadt lag damit leicht unter dem Durchschnitt des Freistaates
Sachsen (10 %) und deutlich unter dem Wert des Kreises Zwickau (11,6 %). Die Angaben der
Stadtverwaltung Kirchberg lagen ahnlich bei rund 9 %.

Die beiden grolRen Wohnungsunternehmen der Stadt hatten beide im Jahr 2000 mit sehr hohen
Leerstanden zu kampfen. Diese Leerstande konzentrierten sich vor allem auf das Plattenbaugebiet
»Kirchberg West". Durch den umfangreichen Rickbau ihrer Wohnungen in dem Gebiet konnten
beide Unternehmen ihren Leerstand abbauen. Die WBG hat ihren Wohnungsbestand durch den
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Ruckbau um mehr als die Halfte reduziert und kann seitdem niedrige Leerstandszahlen
verzeichnen. 2022 standen mit 20 von 237 Wohneinheiten 8,4 % leer, der gréfRte Teil davon
Dreiraumwohnungen im teilsanierten Plattenbaubestand. Die KWG konnte ihren
Wohnungsleerstand nur kurzfristig durch den Rickbau minimieren, ist jedoch in den letzten Jahren
wieder starker angestiegen und lag 2023 mit 90 Wohneinheiten bei 15,8 %. Bei der KWG gibt es
Leerstande in allen Bereichen des Bestandes. Der Grof3teil der Leerstande befindet sich aber
ebenfalls im Gebiet ,Kirchberg West”. Aktuell sind davon vor allem teilsanierte Wohnungen
betroffen. Der Leerstand betrifft dabei Wohnungen in allen GréRen, sodass nicht komplette Blocke
von einem hohen Leerstand betroffen sind, sondern in jedem vereinzelt Wohnungen leer stehen.
Der hochste Leerstand bei der KWG wird aktuell bei den Ein- und Zweiraumwohnungen
verzeichnet, selten bei Wohnungen mit vier oder mehr Rdumen. Trotz dem Trend zu immer
weniger Personen pro Haushalt werden diese Wohnungen wahrscheinlich auch zukunftig
schwerer vermietet werden kdnnen, da der Anspruch an Wohnraum in den letzten Jahren ebenfalls
gestiegen ist. Eine Zusammenlegung mehrerer Einraumwohnungen zu einer groReren Wohnung
ware daher denkbar.

Tabelle 29: Wohnungsleerstand seit 2000

2006 2009 2015 2022/23
KWG 181 192% 48 7.6% 66 104% 119 187% 103 163% 90 158%
WBG 157 27,0% 11  48% 7 30% 16 70% 6 26% 20 84%
private/sonstige . 510 444 108% 309 74% 292 7.6% 315 82% 311 7.8%
Eigentimer
gesamt 614 113% 503 101% 382 7,6% 427 9,0% 424 9,0% 421 94%

Quelle: Wohnungsunternehmen/Stadtverwaltung Kirchberg; Leerstand 2022/23 gesamt: qualifizierte Schétzung;
Zahlen fiir die Privateigentiimer: Gesamtbestand ohne Wohnungsunternehmen laut Statistischem Landesamt Sachsen

Insgesamt ist der Leerstand von rund 9,4 %, besonders im Hinblick auf eine erforderliche
Fluktuationsreserve zwischen 2 % und 5 % und gegentber vergleichbaren Stadten in der Region,
als moderat zu bewerten. Nicht zuletzt ist dieser Umstand der konsequenten Umsetzung der
Ruckbauziele im Forderprogramm Stadtumbau Ost geschuldet. Der weitaus grofte Teil der
Leerstande findet sich in Privatgebauden. Die Entwicklung in den nachsten finf Jahren wird zeigen,
ob eventuell wieder neue RiickbaumaRnahmen notwendig werden. Wichtig ist es, unabhangig vom
allgemeinen Leerstand, gerade komplett leerstehende Gebdude mit schlechten Bauzustanden
zuriickzubauen bzw. durch SanierungsmalRnahmen wieder dem Wohnungsmarkt zuzufuhren (vgl.
4.1.5). Nur so ist ein Negativimage fur die angrenzende Bebauung zu vermeiden.
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4.2.4 Wohnbaufldachenpotentiale
Tabelle 30: Auslastung von B-Plan-Gebieten mit Bauflédchen fiir Wohnen

BP-NUMMER 1 9 13

Wohnungs- Wohngebiet
BP-Name baustandort »~Am Schiel3-
JTeichstral3e” hausberg"

+Wiesenhang"
(bzw. ,Son-
nenhang")

Wohngebiet
~Fernblick”

Wohngebiet
,Schiitzenhéhe”

Gebietsartnach BaNVO g EUEE e eer  wonngebiet Wemngebier  wonngebiet
& Aufstellungsbeschluss 20.03.1991 21.02.2006 29.10.2013 21.02.2017
% Bearbeitung eingestellt
& Satzungsbeschluss 15.12.1993 26.05.2009 28.06.2016 18.12.18
2 ortsubl. Bekanntmachung  27.04.1994 14.11.2009 31.08.2016 16.06.1999 27.03.19
oo Einleitungsbeschluss
E Bearbeitung eingestellt
é Satzungsbeschluss
3: ortsubl. Bekanntmachung
Gesamtflache in ha 7.0 1,7 1.4 11 0,7
davon neu ausgewiesene
Nettobauflache
davon in Anspruch
genommen
Differenz
Auslastungsgrad nach Flache
geplante Wohneinheiten 51 17 17 36 9 130
realisierte Wohneinheiten 50 15 10 24 5 104
Differenz 1 2 7 12 4 26
Auslastungsgrad nach WE 98 % 88 % 59 %* 67 % 56% 80 %
ErschlieBungsstand voll voll nicht voll

. voll erschlossen
Bebauungsgebiet erschlossen erschlossen erschlossen  erschlossen

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg, * Einzelne Grundstticke wurden von Anliegern als Freifléichen angekauft und stehen somit bis
auf Weiteres nicht fiir eine Wohnbebauung zur Verfiigung.

Die Stadt Kirchberg verfugt nur noch Uber geringe Wohnbauflachenpotentiale im Bereich von
Bebauungsplangebieten. Innerhalb des Stadtgebietes finden sich jedoch zahlreiche Baulticken und
freie Bauplatze, die durch Neubebauung zur Verdichtung und der Kompaktheit der Kernstadt
beitragen kdonnen, einschlieBlich des Wohngebietes ,Kirchberg West”, wo auf Rickbauflachen in
den vergangenen Jahren bereits mehrere Eigenheime und Doppelhduser entstanden.

Die Nachfrage nach Eigentumsbildung in Form von Eigenheimen ist in der Stadt Kirchberg auf
jeden Fall vorhanden. Sowohl Bewohner der Stadt Kirchberg selbst als auch von auswarts
kommende Personen erbauten in den letzten Jahren Einfamilienhauser in Kirchberg. Aktuell
bestehen gesicherte Wohnbauflachenpotentiale vor allem in den Gebieten Wiesenhang und
Schitzenhdhe. Im Gebiet Fernblick stehen die unbebauten Grundstticke bis auf Weiteres nicht fur
eine Bebauung zur Verfigung. Andere Bebauungsplan-/VEP-Gebiete fiir Wohnungsbau sind
bereits (fast) ausgelastet oder werden aus unterschiedlichen Griinden nicht umgesetzt.
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4.2.5 Wohnbedarfsprognose/Wohnflachennachfrage/Riickbaubedarf

Die Entwicklung der Wohnflache pro Wohneinheit (WE), Einwohnern (EW) und damit der
Haushaltfaktor zeigt seit dem Jahre 2000 in der Stadt Kirchberg das folgende Bild.

Tabelle 31: Wohnraumentwicklung
ANZAHL ANZAHL WOHNFLACHE | WOHNFLACHE WOHNFLACHE EINWOHNER/
EINWOHNER ~ WOHNUNGEN m?2 mZWOHNUNG mZEINWOHNER WOHNEINHEIT
2000 10.436 5.429 361.000 66,5 34,6 1,9
2005 9.401 4.974 342.900 68,9 36,5 1,9
2010 8.800 5.022 348.000 69,3 39,5 1,8
2015 8.505 4.720 359.700 76,2 42,3 1,8
2020 8.166 4.773 366.300 76,7 44,9 1,7

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen/WGS, ab 2011 auf Basis Zensus 2011

Die zur Verfligung stehende Wohnflache pro Einwohner ist 2000-2020 um 10,3 m2 gestiegen. Der
aktuelle Wert liegt leicht unterhalb des Bundesdurchschnitts im Jahr 2023 mit 47,7 m2. Hierbei sind
aber vorhandene Leerstande unberucksichtigt.

Eine entscheidende GrolRe zur Ermittlung des zukulnftigen Wohnungsbedarfes, der Wohnungs-
nachfrage und damit nicht zuletzt des eventuellen Neu- oder Ruckbaubedarfes ist die
Haushaltebelegung. Die rechnerische Wohnungsbelegung von 1,7 Einwohnern je Wohneinheit
wird durch die Nichtberlcksichtigung von leerstehenden Wohnungen verfalscht. Geht man
weiterhin von einem Leerstand von 9,4 % (449 Wohneinheiten) aus, ergibt sich fur das Jahr 2020
ein Haushaltfaktor von rund 1,9 Einwohnern je Wohneinheit. Diese Zahl entspricht in etwa denen
des Landkreises Zwickau, fur den vom Statistischen Landesamt im Rahmen des Mikrozensus
Zahlen fur die Haushalte fortgeschrieben werden. Hier ging im Betrachtungszeitrum 1995 bis 2020
die Zahl von rund 2,2 auf rund 1,9 Einwohner je Haushalt zuriick. Somit liegen die Zahlen in
Kirchberg in etwa im Rahmen der kreislichen Entwicklung.

Die generellen Trends der bisherigen und mittelfristigen Haushaltentwicklung lassen sich folgen-
dermalien zusammenfassen:

- die Zahl der Single-Haushalte im jungen und alteren Lebensalter steigt

- die durchschnittliche Haushaltbelegung nimmt ab

- die Zahl der Kinder ist weiter abnehmend,

Folge: héherer Anteil an Zwei- und Dreipersonenhaushalten
- die Anzahl Alleinerziehender steigt ebenfalls
- die Anzahl von Menschen mit Migrationshintergrund steigt tendenziell an

Neben dem (bedingt durch geringe Einkommen und Renten) allgemein erforderlichen Wohnraum
im Niedrigpreissegment wird es zu einer erhdhten Nachfrage nach energetisch saniertem und
bedarfsgerechtem Wohnraum mit zeitgemaler bzw. auf die Bedulrfnisse der Einwohner
zugeschnittener Ausstattung kommen. Dazu zahlt auch der alters- bzw. behindertengerechte
Umbau der vorhandenen Wohnungen, beispielsweise durch den Einbau von Aufzligen oder den
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Umbau von Badezimmern. Die Wohnungsgrolien werden bis 45 m2 bei Einraumwohnungen bzw.
70-75 m2 bei den Zwei- und Dreiraumwohnungen liegen.

Auch darf die Nachfrage nach groR3en, gleichzeitig bezahlbaren Wohnungen nicht vernachlassigt
werden, denn es ist zu beobachten, dass Kirchberg attraktiv ist fur den Zuzug junger Familien.
Wohnungszusammenlegung und -erweiterungen konnen hier als Malinahme umgesetzt werden,
auch im Wohngebiet ,Kirchberg West"”. Auch so kann der Leerstand minimiert werden. Nicht zuletzt
kann weiterhin der Bedarf an Einfamilienhdusern in der Bevélkerung festgestellt werden. Ein
Beispiel ist hier die seit 2014 neugeschaffene Reihenhaussiedlung TeichstralRe/Lengenfelder
Stral3e mit insgesamt 29 Wohneinheiten, die sich durch den Zuzug vieler junger Familien zu einem
lebendigen Wohnstandort entwickelt hat. Entscheidend war hier neben der modernen Gestaltung
in hoher Dichte das gute Preis-Leistungs-Verhaltnis mit niedrigen Wohnneben- und Energiekosten.
Auch in der GoethestralRe werden zwdlf Wohneinheiten in Form von Reihenhdusern von einem
privaten Investor gebaut.

Im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit vorhandenem Wohnraum sowie der Erhaltung der
landlichen Ortsstrukturen ist ein weiteres Ziel, die landlichen Ortsteile Kirchbergs als
Lebensmittelpunkt fur junge Familien attraktiv zu machen. Somit wird einer weiteren Zersiedelung
entgegengewirkt und gleichzeitig die oftmals historisch wertvolle Bausubstanz und das soziale
Dorfgefuge erhalten.

Unabhangig von einem spezifischen Bedarf an Wohnungen wird es, ausgeldst durch den
prognostizierten Bevolkerungsrickgang, insgesamt zu einem Minderbedarf an Wohnraum
kommen. Fur die Ermittlung des erforderlichen Riickbaubedarfes, ausgeldst durch die derzeitige
und zukunftige Bevdlkerungsentwicklung, wird angenommen, dass sich die Haushaltbelegungen
auch zukuinftig langsam reduzieren werden. Zielstellung ist es, die Leerstandsquote von geschatzt
9,4 % auf 8,4 % bis zum Jahr 2035 zu senken. Um den Wohnungs- und Immobilienmarkt zu
stabilisieren, werden weitere Abrissmalinahmen notwendig werden. Rlckbau ist dabei stets
abhangig von den jeweiligen Eigentimern, den Leerstdanden der GrolRvermieter und
Einzeleigentimer. Letztendlich wird nur Uber finanzielle Forderung nennenswerter Rickbau
moglich sein. Neben der Reduzierung des Wohnungsbestandes muss der Miet- und
Immobilienmarkt auch an die zunehmende Uberalterung der Bevélkerung angepasst werden, um
besonders alteren Bevolkerungsgruppen Bleibeperspektiven bieten zu kdnnen.

Daraus ergibt sich ein theoretischer Ruckbaubaubedarf von ca. 309 Wohneinheiten bis 2035. Dieser
Wert ist aufgrund der stadtebaulichen Substanz und der mehrheitlich privaten Eigentimerstruktur
nicht erreichbar, zeigt jedoch die Entwicklungsrichtung auf, in der die Anpassung des
Wohnungsbestandes geschehen muss. GroRere zusammenhangende Wohnungsreduzierungen
werden wohl auch in Zukunft vorrangig im Bereich des industriellen Wohnungsbaus im
Wohngebiet ,Kirchberg West" stattfinden miussen (Ruckbauten ganzer Wohnbldcke,
Abtragung/Stilllegung einzelner Etagen), da in der kleinteiligen Struktur der privaten
Gebaudesubstanz der Altstadt Abbriiche in grélerem Umfang weder machbar noch ratsam sind.
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Tabelle 32: Theoretischer Riickbaubedarf bis 2035

Basisjahr Prognose*

EW 8.166 8.040 7.760 7.170
Anzahl der Haushalte HH 4.329 4.331 4.237 4.135
Fluktuationsreserve (5%) WE 216 217 212 207
Wohnungsbedarf WE 4.545 4.547 4.449 4.342

WE 4.778 4.793 4.785 4.661

WE 233 246 336 319

WE 449 462 548 526
Steuerung des Wohnungsbestands Intervall 2020-2025 2026-2030 2021-2035
Wohnungsneubau WE/Intervall 20 20 20
Wohnungsabgang ohne steuernde Einwirkung WE/Intervall 5 5 5
Veranderung im betrachteten Intervall WE/Intervall 15 15 15
durchschnittl. Veranderung pro Jahr im Intervall WE/Jahr 3 3 3
Leerstandsquote 0

% 9,4 % 9,2% 88% 84 %
Resultierende Wohnungsanzahl WE 4.778 4.770 4.646 4.515
6 wow  mex man s
Dementsprechender resultierender Riickbaubedarf Intervall 2020-2025 2026-2030 2021-2035
im Intervall WE/Intervall 23 139 147
Jahrlicher Rickbaubedarf (gerundet) WE/Jahr 5 28 29

Quellen: Berechnung nach Muster 4.2.03 der Arbeitshilfe SEKo des SMI vom August 2005,

kursiv hervorgehobene Daten: Eingabewerte Statistisches Landesamt Sachsen, Stadt Kirchberg

* Die verwendeten Prognosezahlen entsprechen Variante 2 der 8. Regionalisierten Bevilkerungsvorausberechnung
des Statistischen Landesamtes Sachsen fiir die Stadt Kirchberg

FUr die nachsten Jahre ist unmittelbar kein Rickbau von Wohnungen geplant. Der anstehende
Rickbau von Brachen (siehe 4.1.5) hat dabei nur rechnerischen Einfluss auf die Wohnraum-
entwicklung, da die Wohnungen aktuell ohnehin nicht bewohnbar sind.

Jedoch wird auch zukilnftig die Anpassung des Wohnungsbestandes an die demografische
Entwicklung in der Stadt Kirchberg aus einer Vielzahl von Einzelbausteinen bestehen mussen.
Wichtig ist es weiterhin, den Markt zu beobachten, um modglichst allen Bedurfnissen der
Wohnungsnachfrage entsprechen zu koénnen und in allen Gebieten eine ausgewogene
Mieterstruktur zu gewahrleisten.
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4.2.6 Konzeption
Tabelle 33: Konzeptionelle Aussagen zum Fachkonzept Wohnen

FACHKONZEPT WOHNEN

ZIELE
ANPASSUNG DES WOHNUNGSBESTANDES AN DEN DEMOGRAFISCHEN WANDEL

SCHAFFUNG EINES SOZIAL BREIT AUFGESTELLTEN WOHNUNGSANGEBOTES
STARKUNG DER WOHNFUNKTION IN DER INNENSTADT
STADTUMBAU IM WOHNGEBIET KIRCHBERG WEST

MaBnahmen zur Erreichung der Ziele:

- Beobachtung des Wohnungsbestandes, der Leerstands- und Nachfragesituation

- Altbausanierung von un- und teilsanierten Wohngebauden

- MaBnahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz und einer nachhaltigen Energieversorgung im
Wohnungsbestand, Reduzierung der Wohnnebenkosten

- Modernisierungen im kommunalen Wohnungsbestand

- Forderung der Nutzungsmischung in Immobilien im Stadtzentrum und Bundelung wichtiger
Versorgungseinrichtungen im Stadtzentrum (,Stadt der kurzen Wege")

- Schaffung von bedarfsgerechtem und attraktivem Wohnraum fur Familien
(WohnungsgroRe und -grundrisse, Ausstattung, Kosten flr Miete oder Kauf)

- Bereitstellung von Bauplatzen fur Wohneigentum in integrierten Lagen der Stadt und der Ortsteile
(einschlieBlich Neubau auf Abrissflachen und in Baullicken)

- Umgestaltung von Wohnungsgrundrissen zur Anpassung an die Haushaltsstrukturen,
Wohnungszusammenlegungen und Angebotsdifferenzierung in den Mietsegmenten

- Forderung generationengerechter und inklusiver Wohnangebote, Unterstiitzung der Einrichtung von
Mehrgenerationenhausern usw.

- Forderung barrierefreien Bauens, Schaffung von Angeboten flr barrierefreies bzw. altersgerechtes
Wohnen und betreuten Wohnangeboten

- Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum fir Mieter mit geringem Einkommen

- (Teil-)Ruckbau vorrangig im industriellen Wohnungsbau Kirchberg West entsprechend der
Leerstandsentwicklung, Suchen sozialvertraglicher Lésungen fur Mieter bei Rickbau von
Wohngebauden

- Forderung genossenschaftlicher und privater Aktivitaten sowie innovativer Projekte im
Wohnungsbestand

- Aufwertung des Wohnumfeldes, Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat

Auswirkungen:

- Steigerung der Attraktivitat der Wohnstandorte der Innenstadt sowie der Ortsteile

- Angebotsdifferenzierung in verschiedenen Mietpreissegmenten und Wohnungsgrofien entsprechend
dem derzeitigen/zukinftigen Bedarf unter Berucksichtigung aller Einkommens- und Altersgruppen

- eigenstandiges Leben der Senioren halt Ilanger an, Familien erhalten Unterstitzung

- Verringerung der Wohnungsleerstande und von Baulticken

- Energieeffizienz verringert die Abhangigkeit von Schwankungen bei den Wohnnebenkosten

andere betroffene Fachkonzepte:
= Stadtebau und Denkmalpflege
Verkehr und technische Infrastruktur

Wirtschaft und Tourismus
Umwelt und Klima

‘Daseinsvorsorge
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4.3 Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus

4.3.1 Wirtschaftliche Entwicklung

Die Stadt Kirchberg war bis 1990 ein bedeutender Standort der Textilindustrie. Daneben bot die
landwirtschaftliche Produktion besonders in den heutigen Ortsteilen Burkersdorf, Cunersdorf,
Saupersdorf, Leutersbach, Wolfersgrin und Stangengrin eine Vielzahl von Arbeitsplatzen. Mit der
deutschen Wiedervereinigung kam es auch in Kirchberg zum Wegbrechen ganzer Industrie- und
Firmenzweige, wie der Textilindustrie. Folgen waren neben dem Arbeitsplatzverlust vieler
Einwohner, brach fallende Industrie- und Gewerbeareale. Diese Spuren sind heute noch an den
verbliebenen Brachflachen sichtbar (vgl. 4.1.5).

Der grofte Industriebetrieb Kirchbergs ist heute die MAHLE Behr Kirchberg GmbH, ein Zulieferer
far die Automobilindustrie. Dieser Betrieb entwickelte sich zum wichtigsten Arbeitgeber in der
Stadt, wenngleich sich der Firmensitz mittlerweile in Stuttgart befindet. Ein weiterer Ausbau ist
jedoch nicht vorgesehen. An produzierendem Gewerbe findet man in Kirchberg ansonsten nur
noch kleinere Unternehmen. Ein Gewerbegebiet mit groflen Unternehmen die Arbeitsplatze im
Stadtgebiet schaffen gibt es nicht, weswegen viele Bewohner der Stadt zur Arbeit auspendeln
mussen (Kapitel 4.3.3).

Tabelle 34: Bedeutende Unternehmen/Arbeitgeber in Kirchberg

UNTERNEHMEN STANDORT, BEMERKUNGEN

Mahle Behr Kirchberg GmbH Bahnhofstral3e 26
Heinrich-Braun-Klinikum, Standort Kirchberg Schneeberger Stral3e 36
Hartsteinwerke Vogtland GmbH & Co. KG,
Standort Granitwerk Saupersdorf

Burkersdorfer Stral3e 60

Barisch Baustoffhandel und Baumaschinenverleih Lengenfelder Stral3e 56
Sparkasse Zwickau, Standort Kirchberg Auerbacher StraRe 5
RTLL-Gruppe Anton-Gunther-Weg 1
VIVA Wohnbau GmbH TorstrafBe 13

Special Solutions GmbH Robert-Seidel-StralRe 4
verschiedene Supermarkte/grof3flachiger Einzelhandel (siehe 4.3.2)

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg

Kirchberg bietet eine Vielzahl zentraler Einrichtungen der Grundversorgung von wirtschaftlicher
Relevanz. Dazu zahlen u.a. medizinische Einrichtungen (Krankenhaus, Allgemeinmedizin, Zahn-
medizin, Apotheke u. a.), Einrichtungen der Stadtverwaltung (Einwohnermeldeamt, Standesamt,
Bauamt u.a.), die Kommunale Wohnungsbaugesellschaft mbH sowie weitere Dienstleistungen.
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Durch die Eingemeindungen und den Zusammenschluss in der Verwaltungsgemeinschaft hat sich
die Stadt Kirchberg weiter als zentraler Ort zur Deckung des Grundbedarfs der Bevdlkerung im
Nahbereich etabliert. Es gibt verschiedene Lebensmitteldiscounter in Kombination mit
erganzenden Warenangeboten. Der Altstadtkern selbst hat nur vereinzelte, aber ausbauwurdige
Einkaufsmaoglichkeiten aufzuweisen. Entwicklungsmdglichkeiten werden hier in der Etablierung
besonderer Warenangebote in Verbindung mit Gastronomie und Dienstleistung vor einer
angenehmen, historischen Stadtkulisse gesehen.

Im Gebiet der Stadt Kirchberg wird seit mehreren Jahrhunderten Bergbau betrieben. Daher sind
mehrere Standorte als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe
ausgewiesen und auch heute noch werden oberflaichennahe Rohstoffe, vor allem Erze, Granite und
Andalusitglimmerschiefer, abgebaut (siehe 4.5.4).

In der Stadt sind derzeitig im Gewerbeamt 930 Gewerbeunternehmen angemeldet. Die Zahl hatin
den vergangenen 20 Jahren kontinuierlich zugenommen von 236 (2004), 541 (2014) und 605 (2016)
auf den heutigen Wert. Auch wenn die Zahl an sich nichts Uber GrofRe und Qualitat der
Unternehmen aussagt, ist der Zuwachs an Unternehmen auffallig.

In der Gewerbedatenbank der Stadt sind folgende Gewerbebetriebe nach Branchen eingetragen:

Abbildung 21:  Anzahl der Gewerbebetriebe

18 8

M Industrie(/Sonstiges)

M Industrie/Handel(/Sonstiges)

H Handel

m Handel/Sonstiges

m Handel/Handwerk(/Sonstiges)
147 m Handwerk

H Handwerk/Sonstiges

m Sonstiges

386

56

27 121

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg, 2016: 68 Einzelhandel, 103 Handwerk, 434 Sonstige

Einen weiteren Anhaltspunkt fir den Sachstand der gewerblichen Entwicklung bildet die
Beobachtung der Entstehung, SchlieBung und Ummeldung bei Gewerbebetrieben. Hierzu liegen
die folgenden statistischen Zahlen vor:
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Abbildung 22:  Gewerbemeldungen 1998 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

—o— Gewerbeabmeldungen

Die Abbildung zeigt, dass sowohl die Zahl der Gewerbeanmeldungen als auch der -abmeldungen

pro Jahr seit 2000 tendenziell zurtckgegangen ist. Gleichzeitig haben sich die An- und

Abmeldungen seit 2011 ungefahr die Waage gehalten und es gab keine besonders auffalligen
Jahre, in denen besonders viele Gewerbe gegrindet oder aufgegeben wurden. Dies betrifft auch
das Corona-Jahr 2020. Inwieweit die vergleichsweise niedrigen Zahlen fir 2021 typisch sein
werden, muss sich in den nachsten Jahren zeigen. Anzumerken ist, dass die Zahl der Meldungen
keine Aussage Uber die Art und GréRe der Gewerbe trifft.
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Betrachtet man die Umsatzzahlen, die Entwicklung der Anzahl der Betriebe und deren
Beschaftigten nach der Gewerbestruktur als Spiegelbild fur die wirtschaftliche Entwicklung der
letzten 15 Jahre, zeigt sich folgendes Bild:

Tabelle 35: Gewerbestruktur, Beschdftigte, Umsatz 2000-2021

LANDWIRT- VERiEFI;gEI:;l;I'DES BAUHAUPT- AUSBAU- ?_IF(I:EE;;
SCHAFT GEWERBE GEWERBE GEWERBE DIENST
2000 tatige Personen 678 214 152 122
Gesamtumsatz in € 80.652.000 17.132.000 9.053.000
Anzahl der Betriebe 40 5 21 5
2005 tatige Personen 425 64 70 70
Gesamtumsatz in € 89.366.000 5.948.000 4.484.000
Anzahl der Betriebe 41 4 20 3
2010 tatige Personen 297 48 68
Gesamtumsatz in € 83.651.000 2.529.000
Anzahl der Betriebe 27 4 16 2
2015 tatige Personen 309 49 66
Gesamtumsatz in € 102.714.000 4.130.000
Anzahl der Betriebe 27 4 15 1
2020 tatige Personen 297 98 69
Gesamtumsatz in € 76.617.000 38.962.000
Anzahl der Betriebe 27 5 15 2
2021 tatige Personen 294 96
Gesamtumsatz in € 73.344.000 40.795.000
Anzahl der Betriebe 27 5 16 1
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Die Auswertung der statistischen Zahlen verdeutlicht, dass die wirtschaftliche Entwicklung in
Kirchberg in Bewegung ist. In allen Branchen hat sich die Anzahl der Betriebe und der Beschaftigten
seit 2000 verringert, wenn auch im Falle des Hauptbaugewerbes in den letzten Jahren ein
deutliches Wachstum zu verzeichnen ist. Im Bereich von Bergbau und verarbeitendem Gewerbe
ist der Gesamtumsatz weitestgehend stabil gewesen, ausgenommen der Jahre infolge der
Wirtschafts- und Bankenkrise 2008 und infolge der Corona-Pandemie 2020.

Die Hauptgewerbestandorte der Stadt befinden sich an der BahnhofstralRe (zwischen Kirchberg
und Cunersdorf), an der Lengenfelder StralRe und auf dem Gelande der ehemaligen Md&belstoff-
und Plischwerke. Neben den wenigen noch freien Flachen in diesen kleinen Gewerbegebieten
werden Interessenten, die freie Gewerbefldchen suchen, auch Baulicken angeboten. Nach
erfolgreichem Abbruch und Revitalisierung der Flache der Mébelstoff- und Pluschwerke auf den
Flursticken 451 und 452 konnte dieses Gelande zu einem neuen Gewerbestandort entwickelt
werden. Ebenso verhalt es sich mit der bis 2022 berdumten Brache der ehem. VEB Kunstleder-
fabrik Tannenbergsthal in Saupersdorf (Flurstiick 269/22), fur die aktuell verschiedene Nachnut-
zungsoptionen abgewogen werden.
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Tabelle 36: Auslastung von B-Plan-Gebieten fiir Industrie/Gewerbe

BP-NUMMER

Gebietsart nach BauNVO Gewerbegebiet Sondergebiet Handel

oo Aufstellungsbeschluss 07.02.1992 27.09.1995

% Bearbeitung eingestellt

:g Satzungsbeschluss 15.12.1993 29.10.1996

< ortsiibl. Bekanntmachung 14.05.1997 01.10.1997

b0 Einleitungsbeschluss

% Bearbeitung eingestellt

ag Satzungsbeschluss

< ortsubl. Bekanntmachung

Gesamtflache in ha 4,6 2,6 7,2
davon neu ausgewiesene 07
Nettobauflache !
Differenz 0

Auslastungsgrad nach Flache 100 %
geplante Gewerbeeinheiten 5 2 7
Gewerbeeinheier 3 ‘ g
Differenz 2 0 2

Auslastungsgrad nach GE 60 % 100 % 71 %

teilerschlossen,

ErschlieBungsstand

R wird nicht weiter erschlossen
Bebauungsgebiet

verfolgt

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg
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4.3.2 Handel

Das Grundzentrum Stadt Kirchberg wird seiner Funktion als Versorgungszentrum auch fur das
Umland gerecht. Vor allem die vorhandenen Lebensmitteldiscounter mit angegliederten Sorti-
menten sind fur die Sicherung der Grundversorgung ausreichend.

Laut Handelsatlas flr den Freistaat Sachsen waren 2020 in Kirchberg 139 Unternehmen ganz oder
teilweise im Bereich Handel tatig. Dies beinhaltet auch Direktvermarkter, Dienstleister und Online-
Handler. Insgesamt gab es im Jahr 2022 in der Stadt 9.425 m? Verkaufsflache, das sind 10,0 % mehr
als 1997, aber 19,6 % weniger als noch 2015. Der Ruckgang betraf sowohl den grof3flachigen als
auch den sonstigen Einzelhandel. Die Verkaufsflache im Jahr 2022 entsprach 1,15 m? je Einwohner
und lag damit bei jeweils etwa zwei Dritteln des Durchschnitts des Landkreises, der Region
Chemnitz und des Freistaates.

Durch verschiedene Discounter, welche Uber das gesamte Stadtgebiet von Kirchberg verteilt sind,
ist die Versorgung der Einwohner mit den Waren des taglichen Bedarfes als ausreichend
anzusehen. In den Ortsteilen fehlen jedoch entsprechende Einrichtungen in Wohnnahe. Diese
generelle Problematik im Iandlichen Raum kann nur durch die Unterstitzung zur Schaffung von
Multifunktionseinrichtungen und Gemeinschaftsprojekten behoben werden.

Abbildung 23:  Entwicklung der Verkaufsfliche in Kirchberg 1997-2022
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Quelle: Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen 2022

84 4 Fachkonzepte STADT KIRCHBERG
4.3 Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ,InSEK 2025+"
STAND 26.09.2023




Die Verkaufsraumflache setzt sich wie folgt zusammen:

Tabelle 37: Verkaufsfldche des Einzelhandels nach Branchen 2010/2015/2022
BRANCHE GESAMTER EINZELHANDEL GI;C;ISZ?EII:LAACSI;(ISEER
absolutin m?  pro Kopfinm2? absolutin m? pro Kopf in m?
2010
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 7.305 0,85 3.325 0,37
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 2.820 0,31 70 0,01
Uberwiegend langfristiger Bedarf 790 0,09 15 0,00

Verkaufsflache gesamt 10.915 1,22 3.410 0,38

2015

Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 7.550 0,89 3.545 0,42
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 3.100 0,37 475 0,06
Uberwiegend langfristiger Bedarf 930 0,11 130 0,02

Verkaufsflache gesamt 11.580 1,37 4.150 0,49

Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 6.190 0,76 3.096 0,37
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 2.606 0,32 127 0,02
Uberwiegend langfristiger Bedarf 629 0,08 57 0,01
Verkaufsflache gesamt 9.425 1,15 3.280 0,40

Quelle: Handelsatlasse IHK Chemnitz 2010 und IHK Chemnitz 2015 und Freistaat Sachsen 2022

Tabelle 38: Einzelhandelsstandorte ab ca. 400 m?in Kirchberg 2022
VERKAUFS-
EINRICHTUNG ADRESSE FLACHE BETRIEBSTYP
7-Hugel-Einkaufszentrum ca. 2.920 m?
- EDEKA Kadelke* 1.250 m? Lebensmittel-Supermarkt
- Aldi Nord ca. 760 m? Lebensmittel-Discounter
- Rossmann Lengenfelder StraRe 41 ca. 400 m? Fachmarkt
- NKD ca. 400 m? Fachmarkt
- weitere Geschafte ca. 110 m?2
REWE* 1.200 m?2 Lebensmittel-Supermarkt
Schneeberger Stral3e 1
takko 420 m2 Fachmarkt
NORMA* 830 m? Lebensmittel-Discounter

Lengenfelder StralRe 17 -
420 m?2 Lebensmittel-Fachmarkt

770 m2 Lebensmittel-Discounter

Markgrafen Getrankemarkt

Robert-Seidel-StralRe 6
BahnhofstralRe 28
Borbergweg 1

Netto Marken-Discount
PENNY
lila petz

680 m2 Lebensmittel-Discounter
680 m2 Fachmarkt

vor allem Stadtzentrum

2
und AusfallstralRen ca.1.505m

weitere Geschafte**

Verkaufsflache gesamt (2022) 9.425 m?

Quelle: Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen 2022, Ergdinzungen aus Datenbestand Stadtverwaltung Kirchberg, WGS mbH
* grofSfldchiger Einzelhandel iiber 800 m? ** Berechnung auf Grundlage Verkaufsfldche minus vorgenannter Einrichtungen
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Der zentrale Einkaufsbereich der Stadt Kirchberg ist nicht wie in Stadten vergleichbarer Gréle in
Sachsen der historische Altstadtkern, sondern der verkehrsginstig gelegene Bruhl (mit
Abschnitten von Auerbacher Stral3e, Lengenfelder Strale und Bahnhofstralle) unterhalb der
Altstadt im Rodelbachtal. Hier findet auch der Kirchberger Wochenmarkt im Zeitraum von Mitte
Januar bis Mitte Dezember wéchentlich dienstags von 8.00 bis 14.00 Uhr statt.

Jedoch hat sich nach 1990 der Handel in der Stadt auf die genannten grofRen Einzelhandelsstand-
orte verlagert. Ohne die dargestellten gréRBeren Einzelhandelsstandorte betragt die Summe der
Verkaufsflache im Rest der Stadt Kirchberg nur nur 1.505 m?, was lediglich einem Sechstel
entspricht. Zwar deckt dieser eigentimergefihrte Einzelhandel nach wie vor ein breites Sorti-
mentsspektrum ab, jedoch verdeutlichen die Zahlen die allgemein abnehmende Bedeutung des
kleinteiligen stationaren Einzelhandels im Stadtzentrum.

Sowohl die aktuellen Krisen (Corona, Energie) als auch der Neubau der Umgehungsstral3e und der
Ausbau der StaatsstraRe im Stadtzentrum (Bahnhofstral3e/Auerbacher StralRe), aber auch die oft
ungeklarte Frage der Unternehmensnachfolge verstarken die Schwachung des Einzelhandels in
diesem Bereich. Die dortigen Einzelhandelsflachen tragen einen grofRen Teil zum zahlenmaRigen
Leerstand von Gewerbeeinheiten bei. Hier sind bei allen Akteuren neue Ideen gefragt, wie zuletzt
der ,Unverpackt-Laden” und die Schaubackstube ,Stadtheizer”. Seitens der Stadtverwaltung gibt
es Uberlegungen, leerstehende Gewerbeeinheiten regionalen Direktvermarktern zur Nutzung
anzubieten und im Innenstadtbereich eine Art ,Markthalle” einzurichten. Auf diese Weise liel3en
sich die lokale Versorgung mit Gutern verbessern, lokale Produzenten starken sowie Leerstand
verringern. In den Ortsteilen sind laut IHK-Verkaufsflachenerhebung fast keine Einzelhandler aktiv.

Beachtet werden muss auch die Nahe zum Oberzentrum Zwickau mit seinen Angeboten. Trotz der
relativ hohen Kaufkraft, nehmen die Biirger traditionell die relativ kurze Fahrzeit nach Zwickau mit
seiner groBeren Angebotspalette der Einkaufszentren in kauf bzw. kaufen am Arbeitsort und auf
dem Arbeitsweg ein.

Die Gegenuberstellung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft der Stadt Kirchberg mit anderen
Gebietsebenen in der folgenden Tabelle gibt einen klaren Hinweis auf die weiterhin bestehende
Strukturschwache Sachsens, aber auch, dass die Stadt Kirchberg gegeniber Freistaat, Region und
Kreis vergleichsweise gut dasteht. Der bundesweite Trend der Veranderungen im Einzelhandel
setzt sich auch in Sachsen, der Region Chemnitz und in Kirchberg fort. Dies lasst sich sehr gut am
Umsatz des Onlinehandels erkennen, 2007 lag dieser bundesweit bei 2,4 % und stieg im Jahr 2021
auf 14,5 %. Diese Entwicklung hat naturlich einen groRen Einfluss auf den stationdren Einzelhandel.
Dabei ist zu beachten, dass der Uberwiegend mittel- bis langfristige Bedarf (Non-Food) 95,9 % des
Online-Handels ausmacht, wahrend Lebensmittel und Artikel des taglichen Bedarfs noch
Uberwiegend stationar gekauft werden. Hier liegt der Anteil am Online-Handel lediglich bei 4,1 %.
Die Situation Kirchbergs unterscheidet sich nicht von der vieler Stadte und Gemeinden der
Bundesrepublik. Mittelfristig wird sich die Innenstadt wohl vom Einzelhandelszentrum eher hin zu
einem Dienstleistungszentrum entwickeln.
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Tabelle 39: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Vergleich 2021 (Prognose)

STADT KREIS REGION FREISTAAT
KIRCHBERG ZWICKAU CHEMNITZ SACHSEN DEUTSCHLAND

Einzelhandelsrelevante
Kaufkraft gesamt
- davon Nahrungs- und

Genussmittel
Einzelhandelsrelevante
Kaufkraft pro Kopf
- davon Nahrungs- und

Genussmittel

Online-Kaufkraft

50,4 Mio.€  1.903 Mio.€ 8.482Mio. € 24.860 Mio.€ 563.970 Mio. €

23,3 Mio. € 881 Mio. € 3.935Mio. € 11.467 Mio. €  250.924 Mio. €

6.174 € 6.099 € 6.000 € 6.128 € 6.760 €

2.858 € 2.825€ 2.784 € 2.827 € 3.017 €

7,6 Mio. € 286 Mio. € 1.581 Mio. €  3.934 Mio. € 95.821 Mio. €

gesamt

Online-Kaufkraft 925 € 918 € 994 € 970 € 1.149 €
pro Kopf

Online-Anteil an der 15,0 % 15,1 % 16,1 % 15,8 % 17,0 %
Kaufkraft gesamt

Quelle: Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen 2022

Tabelle 40: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft Stadt Kirchberg 2021 (Prognose)

KURZFRISTIGER ~ MITTELFRISTIGER ~ LANGFRISTIGER
BEDARF BEDARF BEDARF

STADT KIRCHBERG GESAMT

Einzelhandelsrelevante

50,42 Mio. € 28,32 Mio. € 13,08 Mio. € 9,02 Mio. €
Kaufkraft gesamt
Einzelhandelsrelevante 6.174 € 3.468 € 1601 € 1105 €
Kaufkraft pro Kopf ) ' ' '
Ol E ML TE 7,56 Mio. € 1,40 Mio. € 3,33 Mio. € 2,83 Mio. €
gesamt
O E ML TE 926 € 172 € 408 € 346 €
pro Kopf
Online-Anteil an der

0, 0, 0, 0

Kaufkraft gesamt 15,0 % 4,9 % 25,5% 31,4 %

Quelle: Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen 2022

Der Regionale Planungsverband Region Chemnitz legt in seiner Stellungnahme vom 28.04.2022 ein
besonderes Augenmerk auf den Einzelhandel, dem im Funktionsgeflge Zentraler Orte eine
besondere Bedeutung zukommt: ,Entsprechend Regionalplan Stidwestsachsen Z 1.7.1 ist in dem
Siedlungs- und Versorgungskern des Grundzentrums Kirchberg in stadtebaulich integrierter Lage
ein zentraler Versorgungsbereich auszuweisen, in dem die Ansiedlungen, Erweiterungen oder
Anderungen von Einzelhandelseinrichtungen zu konzentrieren sind. Damit soll zur Erhaltung der
Einzelhandelslandschaft ein gegliedertes innerértliches Zentrengeflige entwickelt werden, das
unter Berlcksichtigung der zugewiesenen Versorgungsfunktion in stadtebaulich vertretbarer
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Weise differenziert dem Einzelhandel Entwicklungsspielraum bietet und das zugleich Grundlagen
flr eine zukunftsorientierte Entwicklung der Handelslandschaft unter den Bedingungen der
weiterhin rucklaufigen Bevolkerungsentwicklung sowie der sich andernden Altersstruktur schafft.
Insoweit ist es vor allem erforderlich, die funktionsgemischten innerstadtischen Strukturen zu
erhalten und unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse auszubauen.” Im Rahmen
der anstehenden Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes ist zu kldren, ob und in welcher Form
ein zentraler Versorgungsbereich mit Blick auf die oben beschriebene Handels- und
Versorgungsstruktur in der Stadt definiert werden soll.

Entsprechend der Rahmensetzung der Satzungsfassung des Regionalplans Region Chemnitz
(Stand Juni 2023) sind die Innenstadte in ihrer Funktion als Standorte des Einzelhandels und
der Nahversorgung zu sichern, zu starken und auszubauen. Dabei ist insbesondere auch auf die
Sicherung und Belebung des kleinteiligen Einzelhandels hinzuwirken (Z 1.6.2). Auch sollen
insbesondere in den Grundzentreni. d. R. alle tGberortlich bzw. gesamtstadtisch wirksamen Einzel-
handelseinrichtungen einschlielich Nahversorgung im Stadtzentrum konzentriert werden, um die
notwendige Funktionsdichte und die mit ihr verbundene Urbanitat langfristig zu sichern und
dadurch die Funktion der Stadtzentren als zentralortliche Versorgungs-kerne zu stabilisieren und
aufzuwerten. Da Einkaufen ein wesentlicher Bestandteil der traditionellen Innenstadtfunktion ist,
sind der Schutz und die Starkung im Hinblick auf die notwendige Stabilisierung der Stadte als
Zentrale Orte und Wirtschaftsstandorte sowie zur Erhaltung der Urbanitat erforderlich, um die
Wirksamkeit und Ausstrahlungskraft der Innenstadte als Einzelhandelsstandorte in einer ausgewo-
genen Mischung von kleinteiligem individuell gestaltetem und grol¥flachigem Einzelhandel
einschlieBlich der erforderlichen Nahversorgung zu sichern und weiterzuentwickeln. Fir die
Funktionsfahigkeit der Innenstadte und die damit zusammenhangende Konkurrenzfahigkeit des
innerstadtischen Einzelhandels sollen sowohl die Erreichbarkeit als auch die Erlebbarkeit der
Innenstadtzentren durch eine Mischung von Individualverkehr und &ffentlichem Personenverkehr
sowie durch an den verschiedenen Nutzergruppen und der O&rtlichen Situation orientierte
Maflinahmen zur Verkehrsberuhigung und Parkraumbewirtschaftung gewahrleistet werden.

88 4 Fachkonzepte STADT KIRCHBERG
4.3 Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ,InSEK 2025+"
STAND 26.09.2023




4.3.3 Arbeitsmarkt

Wie in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben, haben die Veranderungen in der
Wirtschaftsstruktur auch starke Veranderungen im Arbeitsmarkt hinterlassen. Die
Neuansiedelungen und Umstrukturierungen im gewerblichen Bereich konnten die nach 1990
entstandenen Arbeitsplatzverluste nicht ausgleichen.

Abbildung 24:  Arbeitsmarkt 2000 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen
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Tabelle 41: Arbeitsmarktzahlen 2021

ARBEITSMARKT KIRCHBERG

SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE AM WOHNORT 3.211 100,0 %
- davon mannlich 1.646 51,3%
- davon weiblich 1.565 48,7 %
- davon Auspendler 2.530 78,8 %
- davon Nichtpendler (Arbeits- und Wohnort in Kirchberg) 681 21,2%
- nach Wirtschaftszweigen (2020) = weiblich  mmannlich gesamt

Offentliche und
private Dienstleister

Unternehmens-
dienstleister

Handel, Verkehr

und Gastgewerbe

Produzierendes 310 953 1.263

Gewerbe

Land- und Forst- . 1990 32

wirtschaft, Fischerei

790 AN 1.001
183 182 365
290 284 574
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SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE AM ARBEITSORT 1.892 100,0 %
- davon mannlich 736 38,9 %
- davon weiblich 1.156 61,1 %
- davon Einpendler 1.208 63,8 %
- davon ausschlieBlich geringfiigig Beschaftigte (Minijobber) 209 11,0 %

- nach Wirtschaftszweigen (2020) m gesamt

Offentliche und
private Dienstleister

.
257

A ez
Land- und Forst-

wirtschaft, Fischerei I 10

Unternehmens-
dienstleister

Handel, Verkehr

und Gastgewerbe

Produzierendes
Gewerbe

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1.000

ARBEITSLOSE (SGB I1+I11) 132 100,0 %
- davon mannlich 71 53,8 %
- davon weiblich 61 46,2 %
- davon Auslander 11 8,3%
- davon Jugendliche unter 25 Jahre 8 6,1 %
- davonim Alter ab 55 Jahre 49 371 %
- davon Langzeitarbeitslose 56 42,4 %
- davon SGB Il (SGB II-Quote 2019: 3,6 %) 62 47,0 %
- davon SGBIII 70 53,0%

Quelle: Daten Statistisches Landesamt Sachsen, Bundesagentur fiir Arbeit
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Das Verhaltnis der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer am Wohnort und am Arbeitsort
weist die Stadt Kirchberg als Auspendlerort aus. Auffallig ist, dass es seit 2000 einen beinahe
kontinuierlichen Rickgang von Arbeitnehmern am Arbeitsort - und somit Arbeitsplatzen in
Kirchberg - gegeben hat: diese sind um rund zwei Funftel weniger geworden. Der Rickgang fand
kontinuierlich statt und ist nicht auf die SchlieBung einzelner groRBer Betriebe zurtckzufihren.
Wahrend die Zahl der weiblichen Beschaftigten am Arbeitsort ziemlich konstant geblieben ist, ist
die rucklaufige Tendenz bei den mannlichen besonders manifest. Die Zahl der geringfugig
Beschaftigten in teils prekaren Arbeitsverhaltnissen istin den vergangenen Jahren stabil geblieben.

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer am Wohnort ist seit 2005
interessanterweise stabil geblieben. Hier ware ein deutlicher Riickgang zu erwarten gewesen, denn
gegenuber dem Jahr 2010 mit 60,4 % ist der Anteil der Bevdlkerung im Alter von 20 bis 65 Jahre auf
51,8 % im Jahr 2021 zuruckgegangen. Hier ist der Zusammenhang mit der Zahl der Arbeitslosen
von Interesse, die seit 2005 von 869 auf 132, also auf ein Sechstel zurlickgegangen ist. Auffallig ist
jeweils der Uberhang der mannlichen Arbeitnehmer im produzierenden Gewerbe (75,5 %) und der
weiblichen Arbeitnehmer im Wirtschaftszweig der 6ffentlichen und privaten Dienstleister (78,9 %).

Die Anzahl der Ein- und der Auspendler hat sich in den letzten zehn Jahren jeweils ziemlich
konstant verhalten. Nur die Zahl der Nichtpendler, also Menschen, die in Kirchberg sowohl wohnen
als auch arbeiten, ist seit 2000 von 1.459 auf 681 um mehr als die Halfte zurickgegangen. Im
Ergebnis scheint sich Kirchberg damit auf lange Sicht als Wohnstandort mit einem dennoch nicht
unerheblichen Arbeitsplatzangebot zu etablieren, das jedoch vor allem von auswartigen Personen
gefullt wird.

Der demografische Wandel wird den Arbeitsmarkt in den kommenden Jahren vor groRe
Herausforderung stellen, denn die Zahl der erwerbsfahigen Personen wird sich, der 8.
Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Sachsen folgend,
in Kirchberg weiter reduzieren. Fur die Altersgruppe der 20- bis 65-Jahrigen wird ein Rlickgang von
aktuell 4.196 Personen (2021) auf 3.070 Personen (2040, Variante 2) erwartet. Der Anteil an der
Gesamtbevdlkerung wird dann bei rund 42,8 % liegen. Ein dhnlicher Rickgang wird auch fur die
umliegenden Stadte und Gemeinden erwartet. Dieser Rickgang an Arbeitskraften kann zuklnftig
nicht mehr wie bisher durch bislang Arbeitslose ausgeglichen werden, sodass sich der Arbeits- und
Fachkraftemangel als eine der grof3ten wirtschaftlichen Herausforderungen etablieren wird.
Inwieweit eine weitere Automatisierung von Arbeitsprozessen hier einen Ausgleich schaffen kann,
bleibt abzuwarten.
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4.3.4 Tourismus

Die Stadt Kirchberg ist kein traditioneller Tourismusort und war auch im Zusammenhang mit
seinen Ortsteilen nicht als Fremdenverkehrsgebiet einzustufen. Mit der Ernennung der
Bergbaulandschaft Hoher Forst als Teil der ,,Montanregion Erzgebirge/KruSnohofi” zum
UNESCO-Welterbe (gemeinsam mit 21 weiteren Bestandteilen in Sachsen und Tschechien) kdnnte

sich dies fur Kirchberg, Hartmannsdorf (in der Verwaltungsgemeinschaft) und Langenwei3bach
mittelfristig andern. Im Englanderstolin im Ortsteil Burkersdorf finden bislang nur Fuhrungen zu
besonderen Anlassen statt. Er ist gemeinsam mit dem Pingenfeld des ,Martin-

Rémer-Stollns” und Résche, dem Geiersbergstolln und dem Bergbau- und '
Naturlehrpfad ,Hoher Forst” Bestandteil des Welterbes, wo bereits seit dem 13. \ ’
Jahrhundert der Abbau von Eisen-, Kupfer-, Silber- und Bleierz betrieben wurde. § ‘
Mit seinen heute noch gut erkennbaren Pingen und Halden gehdrt dieses [— |

Gebiet zu den wichtigsten montanarchaologischen Bergbaudenkmalen der Welterbe Montanregion
Erzgebirgsregion. Erzgebirge/KruSnohori

Neben dem UNESCO-Welterbe (Hoher Forst mit Englanderstolln, ,Huthaus” und Wanderrastplatz)
lag der touristische Schwerpunkt bisher in der Naherholung fur die Burger selbst und als
Ausflugsbereich fur die Region, als der sich Kirchberg in den vergangenen Jahren weiter etablieren
konnte. Die folgenden Erholungsbereiche bzw. Anziehungspunkte haben zum Teil der Potential,
die Tourismusfunktion der Stadt auch Uberregional zu verstarken;

- Kirchbergs landschaftliche Reize als ,Stadt der sieben Hugel”

- Borberg mit Anton-Gunter-Haus und , Kénig-Albert-Turm*

- historische Altstadt mit zahlreichen Baudenkmalen einschlief3lich Altmarkt, Neumarkt,
Lutherpark, Meisterhaus und Museum ,Alt-Kirchberg"

- Besucherbergwerk Stollnsystem ,Am Graben” mit Museum , Bergwerkskaue”

- St. Margarethenkirche zu Kirchberg

- St. Katharinenkirche Burkersdorf

- St. Marienkirche Stangengrin mit Peter-Breuer-Altar

- Trainingsparcours im Moplu-Park

- Pohlteich mit Kegelbahn in der ,Pohlteichschenke”

- Talsperre Wolfersgrin

- Rddelbach-Bursten-Route

Auch Synergieeffekte mit benachbarten Anziehungspunkten in der Verwaltungsgemeinschaft und
daruber hinaus kénnen genutzt werden, darunter mit dem Tierpark Hirschfeld, der Freizeitpark
Plohn und die Nahe zu Zwickau und Schneeberg.

In den letzten Jahren wurden mehrere touristisch-infrastrukturelle Projekte fertiggestellt,
darunter der Wanderparkplatz am Hohen Forst (Schneeberger Stralie/Wiesenburger Stralie,
Startpunkt des Wanderweges ,Zum Hohen Forst”), die Aufwertung der Buslinie 136 zur ,PlusBus"-
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Linie mit entsprechender Taktung, das Aufstellen neuer Sitzgruppen in den Ortsteilen und von
Infotafeln an touristisch bedeutsamen Orten, etwa die Info-Stele zur Montanregion auf dem
Brihlplatz. AulRerdem haben sich mehrere Kommunen zu einer Interessengemeinschaft
zusammengeschlossen, die Strecke der ehemaligen ,Bimmelbahn” von Wilkau-HaRlau nach
Carlsfeld wieder sichtbar zu machen. Dazu wurden in Kirchberg Schautafeln entlang der Route
angebracht. Sie sind durch die Uber weite Strecken auf der Trasse verlaufende Rodelbach-Bursten-
Route erfahrbar.

Die Stadt Kirchberg ist im SachsenNetz Rad (2019) als zusatzliches Hauptziel
(touristisch bedeutender Ort) zwischen Zwickau (13 km) und Eibenstock
(32 km) ausgewiesen. Diese Verbindung ist als regionale Hauptradroute 11-09
(Mittelerzgebirge-Silberstralle) ausgewiesen und soll als ,Rddelbach-
Bursten-Route” ausgebaut und vermarktet werden. In der Stadt verlauft sie von Wilkau-Hal3lau
kommend entlang des Rodelbaches durch Cunersdorf, Kirchberg und Saupersdorf weiter nach
Hartmannsdorf und schlieBlich nach Carlsfeld. Sie wechselt in ihrem Verlauf immer wieder von
StralRen auf Wege und eigene Radwegeabschnitte auf der Trasse der ehem. Schmalspurbahn. Die
Route wird in der Radverkehrskonzeption des Freistaates Sachsen (2019) als schwierig nutzbar
eingeschatzt. Empfehlungen darin sind die Umsetzung der Wegeplanungen und die Realisierung
der bisher nur abschnittsweise vorhandenen Wegweisung. Hierzu laufen bereits Planungen und
konkrete Umsetzungsschritte (siehe 4.4.4). Bedarf besteht zudem, die Routenfiihrung in Kirchberg
zu optimieren und entlang der Strecke auch Rast- und Aufenthaltsplatze, ggf. in Verbindung mit
Servicestationen, zu installieren und die Fahrradmitnahme in einem ,,Fahrradbus” zu ermdglichen,
siehe auch Radverkehrskonzeption Landkreis Zwickau (2016). Die gro3te Hirde ist weiterhin der
fehlende Abschnitt entlang der vielbefahrenen S 277 von Wilkau-HafR3lau nach Cunersdorf.

Rodelbach-
Bursten-Route

DarUber hinaus sind in der Radverkehrskonzeption Landkreis Zwickau (2016) mehrere
Routenvorschlage als Netzerganzungen vorgeschlagen, darunter die LlickenschlieBung zwischen
Kirchberg und Auerbach/Vogtl. iber Wolfersgriin und Stangengrin (als Teil der Ringtour Kirchberg
von Stangengrin Uber Hartmannsdorf zurlck nach Kirchberg) sowie von Barenwalde Uber
Stangengrun nach Irfersgrin und von Kirchberg nach Wiesen (siehe 4.4.4). Diese sind bislang im
SachsenNetz Rad nicht enthalten. Einige Abschnitte davon haben Ausbaubedarf entlang der
Bundes- und Kreisstrallen. Grundsatzlich soll in der Region der Radverkehr fir Touristen und
Alltagsradfahrer verbessert werden.

Erganzend definiert die Radwegekonzeption der Verwaltungsgemeinschaft Kirchberg aus dem Jahr
2021 mehrere erganzende Routen auf Gemeindeebene. Teils kdnnen hierfir bestehende StralRen
genutzt werden, teils fehlen ein notwendiger Ausbau oder die durchgangige 6ffentliche Widmung.

Unabhéangig davon existiert auf dem Territorium eine Vielzahl von kleineren touristischen Wegen,
die haufig sowohl als Rad- als auch Wanderwege genutzt werden kénnen. Ein Konzept zur Ver-
knipfung von diesen territorialen Radwegen mit den regionalen Hauptradrouten liegt nicht vor.
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Zur Verbindung von einzelnen Landschaftsbereichen, Sehenswirdigkeiten und in Kombination
zwischen beiden gibt es auf dem Territorium der Stadt Kirchberg eine Vielzahl von ausgebauten
und ausgeschilderten Wanderwegen. Fast alle von ihnen haben ihren Ausgangspunkt oder ihr Ziel
im ,Hohen Forst". Der ,Hohe Forst” mit dem 6,2 km langen Natur- und Berglehrpfad befindet sich
auf einem Bodendenkmal und gehort zu den Objekten der ,Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi“.
Die Wanderwege verbinden das Welterbe mit der Stadt Kirchberg und den umliegenden Orten
oder den landschaftlichen Highlights der Region. Dazu zahlt insbesondere der Sieben-Hugel-
sieben-Banke-Rundweg rund um die Kernstadt und die Variante Kirchberg des Jakobsweges
Silberberg. Die Stadt hat Wanderwege und Routenvorschldage auf dem Portal Outdooractive
veroffentlicht.

- Sieben-Hugel-Rundweg

Natur- und Berglehrpfad zum Hohen Forst

- Jakobsweg Silberberg (Variante Kirchberg)

- Salzweg

- Wanderweg ,Uber Herrschaftsgrenzen hinweg"”

Neben dem Sieben-Hugel-Rundwanderweg, welcher die einzigartige Landschaft der Stadt
Kirchberg beschreibt, und den anderen verschiedenen Wanderwegen besteht das Potential, noch
mehr Themenwege zu schaffen. Besonders die landschaftlich attraktiven groReren und kleineren
Teiche in Kirchberg und den Ortsteilen bzw. Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft bieten das
Potential fir neue Wanderwege.

Das Ubernachtungsverzeichnis der Stadt weist aktuell drei Pensionen und ein Gastehaus sowie ein
Ferienhaus mit Ferienwohnung und drei Gastewohnungen zur Beherbergung aus. Drei dieser
Unterkinfte befinden sich im Ortsteil Saupersdorf, eines im Ortsteil Burkersdorf und eines im
Ortsteil Wolfersgriin. In der Stadt Kirchberg selbst gibt es nur die Gastewohnungen. Uber weitere
dezentral privat vermietete Zimmer oder Wohnungen liegen keine Informationen vor. Ein
Campingplatz und ausgewiesene Caravan-Stellplatze sind nicht vorhanden. Mehrere Gaststatten
stehen der Bewirtung von Gasten zur Verfligung, einige in der Stadt, andere in den Ortsteilen.

Die Stadt Kirchberg liegt am Ubergang von der Region Zwickau ins Erzgebirge. Daher gehort die
Stadt den Tourismusverbanden beider Regionen an.

Uber den Verein ,Tourismusregion Zwickau e.V.” und dessen Marketingstrategie ,Das
Zeitsprungland” wird auch Kirchberg touristisch vermarktet. Auf Veranstaltungen und in
Publikationen des Vereins sowie Uber die Internetseite ,Zeitsprungland” wird Uber Kirchberg,
dessen Tourismusziele und Veranstaltungen informiert. FUr die Region Zwickau (gemeinsam mit
den Stadten Chemnitz und Mittweida sowie dem Rochlitzer Muldental) wird derzeit eine
Destinationsstrategie ,Chemnitz Zwickau Region” erarbeitet. Grolle Schnittmengen bei der
touristischen Vermarktung insbesondere im Bereich Industriekultur, aber auch der Kultur, der
Burgen und Schlésser sowie der Kombination aus Stadt-Natur-Angeboten ermoglichen die
Ansprache gemeinsamer Zielgruppen.
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Seit 2018 ist Kirchberg neues Mitglied im ,,Tourismusverband Erzgebirge e. V., was nicht zuletzt
mit dem Welterbetitel in Verbindung steht. Mal3geblich ist die Destinationsstrategie Erzgebirge
2025. Von besonderer Bedeutung sind die Produktlinien ,Sportlich & vital in (h)erzlicher Natur”
sowie ,Bergbau & Kulturschatze”. Bis 2024 soll zudem die Zertifizierung als ,nachhaltige
Tourismusdestination” erfolgen. Ziel fur Kirchberg ist die weitere touristische Inwertsetzung, die
durch den Tourismusverband und den Welterbeverein gefihrt wird. In diesem Zusammenhang
steht auch die 2022-2026 als Interreg-Projekt (Forderperiode 2022-2027) geplante touristische
Inwertsetzung der ,Sachsisch-Béhmischen Silberstral3e”, die in der inhaltlichen Neuausrichtung
neben anderen Inhalten die Neufihrung der StralRe tber alle Welterbebestandteile beinhalten soll,
was auch Kirchberg und den ,Hohen Forst” einschlielt. Laut Stellungnahme des
Tourismusverbandes vom 25.03.2022 soll dieser neue Verlauf die Bestandteile in ein Gleichgewicht
touristischer Bewertung bringen.

Der Tourismusverband Erzgebirge e. V. schlagt in seiner Stellungnahme vom 25.03.2022 die
Initiierung eines ,Stammtisches” vor, um hier den fur die Zukunft notwendigen (stadtischen und
privaten) Entwicklungsbedarf zu ermitteln, zu koordinieren und zu unterstitzen, einschlieBlich
etwa der Bereitstellung von Caravanstellplatzen und Ladeinfrastruktur. Auch sollten Inhalte und
Investitionsmoglichkeiten Uber einschlagige Forderprogramme (insbesondere LEADER, GRW Infra
und Interreg) popularisiert und in Anspruch genommen werden.

Beide Destinationsstrategien bauen wiederum auf die Tourismusstrategie Sachsen 2025 des
Freistaates Sachsen auf, die als grundlegendes Handlungsfeld die Entwicklung wettbewerbsfahiger
touristischer Destinationen bzw. Starkung der Wettbewerbsfahigkeit benennt.

Im Regionalplan Stidwestsachsen ist das Gebiet als touristisches Entwicklungsgebiet eingestuft.
Touristische Entwicklungsgebiete sind Gebiete, die landschaftlich und kulturrdumlich zum Ausbau
far langerfristigen Uberregionalen und regional bedeutsamen Tourismus geeignet sind,
ansatzweise Uber eine touristische Infrastrukturausstattung und/oder Uber differenzierte
Moglichkeiten fir deren Ausbau verfigen und in denen der Tourismus als Wirtschaftsfaktor
zukUnftig an Bedeutung gewinnen soll.

In ihrer Stellungnahme vom 25.08.2021 zum Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz verweist
die Stadt auf ihre Teilhabe am UNESCO-Welterbe, was eine Festlegung als Gemeinde mit
besonderer Gemeindefunktion Tourismus nahelegt und den Ausbau der Tourismusfunktion
fordern wirde.

Weitere Ansatzpunkte fur die Starkung des Tourismus als Wirtschaftsfaktor sind die weitere
Starkung landtouristischer Angebote (Urlaub auf den Bauernhof als Beherbergungsart) und der
Reittouristik und allgemein eine weitere Vernetzung von Landschaftsraum und Stadt. Dazu
gehdren nicht zuletzt die Rad- und Wanderwege in und um Kirchberg. Ein eigenes
Tourismuskonzept fir die Stadt soll bis Ende 2023 veréffentlicht werden.

STADT KIRCHBERG 4 Fachkonzepte 95
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ,InSEK 2025+" 4.3 Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus
STAND 26.09.2023




4.3.5 Konzeption
Tabelle 42: Konzeptionelle Aussagen zum Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus

FACHKONZEPT WIRTSCHAFT UND TOURISMUS
ZIELE

ENTWICKLUNG DES WIRTSCHAFTSSTANDORTES UND BEGEGNUNG DES FACHKRAFTEMANGELS
STARKUNG DES STADTZENTRUMS, SICHERUNG DER ZENTRALORTLICHEN VERSORGUNG

MaBnahmen zur Erreichung der Ziele:

- Verstarkung der Aktivitaten zur Nachwuchs- und Fachkraftegewinnung und Vernetzung mit Aktivitaten
anderer Akteure (z. B. Bildungseinrichtungen und Tragern)

- Nutzung der Potentiale Kirchbergs als attraktiver Wohnstandort zur Fachkraftebindung

- Erhalt der bestehenden Betriebe und des Branchenspektrums vor Ort, Mittelstandsférderung,
Unterstitzung bei der Unternehmensnachfolge

- Verbesserung der Bedingungen flr den innerstadtischen Einzelhandel (siehe 4.3.2), z.B.
VergréRerungen von Gewerbeeinheiten, Sanierung von Altbauten, Etablierung eines
Innenstadtmanagements und innovativer Ansatze

- Forderung des Tourismus als Standbein von Handel und Dienstleistung im Stadtzentrum

- Schaffung bzw. Vermarktung von Alleinstellungsmerkmalen der Stadt, z. B. die strategisch sehr gute
Lage an der A 72 (Gewerbeansiedlung, Tourismus)

- bedarfsgerechte Entwicklung von Gewerbestandorten, auch fir Neuansiedlungen

- Schaffung von Rahmenbedingungen fur die Gewerbeansiedlung

- Prufung von Nachnutzungen fur verbliebene brachgefallene Standorte einschlieRlich Umnutzung
leerstehender Bausubstanz, ggf. Rickbau und Renaturierung

- vorsorgende Konfliktbewaltigung zwischen konkurrierenden Nutzungen

- Starkung von vorhandenen Kooperationsstrukturen in Kirchberg und dartber hinaus, Nutzung von
Synergieeffekten zwischen verschiedenen Unternehmen (z. B. fur Vermarktung regionaler Produkte,
Forderung von Netzwerken, Existenzgriindungen, Forschung und Entwicklung)

- Sicherung der notwendigen Infrastruktur (Breitbandausbau, erneuerbare Energien, Stral3enbau)

- Nutzen des Onlinepotentials als zweites Standbein des Einzelhandels und fur Werbezwecke

Auswirkungen:

- Attraktivitatssteigerung der Stadt und insbesondere des Kirchberger Stadtzentrums

- nachhaltiger Erhalt und Stabilisierung des Angebotsspektrums im Grundzentrum (Einzelhandel,
Dienstleistung usw.) durch Standortstarkung im Einzugsbereich

- gestarkte Innovationskraft

- Sicherung und Ausbau eines zukunftsorientierten Arbeitsplatzangebotes

- Verringern des Fachkraftemangels, wirtschaftsnahe Qualifizierung

- geringere Abwanderung der Gruppe der erwerbsfahigen Personen

- abgestimmte und stadtebaulich angemessene Ansiedelung von Gewerbe

- Erhalt vor Ort etablierter Unternehmen, auch durch gelungene Nachfolgeregelung

- Synergieeffekte zwischen verschiedenen Wirtschaftsbereichen in Kirchberg und im Umland

- weiterhin stabile Gewerbesteuereinnahmen

andere betroffene Fachkonzepte:
Stadtebau und Denkmalpflege
Verkehr und technische Infrastruktur

Wohnen
Umwelt und Klima

Daseinsvorsorge
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FACHKONZEPT WIRTSCHAFT UND TOURISMUS
VAISR

WEITERENTWICKLUNG DES TOURISMUSSTANDORTES
AUSBAU DER TOURISTISCHEN INFRASTRUKTUR UND NUTZUNG DES WELTERBETITELS

MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

- Erhalt und Ausbau der touristischen Angebote auf und um den Hohen Forst in Kooperation mit den
Gemeinden Hartmannsdorf und Langenweil3bach sowie den Kirchberger Natur- und Heimatfreunden

- Aufwertung des Stadtzentrums und der Sehenswurdigkeiten der Innenstadt

- Ausbau des klassifizierten Radroutennetzes
(Rodelbach-Bursten-Route, neue Verbindungen nach Auerbach/Vogtl. und Wiesen)

- Erhalt des Wander- und Reitwegenetzes

- aktive touristische Vermarktung aller Angebote

- Kooperation mit den Nachbarorten und anderen komplementaren touristischen Zentren
(z. B. Welterbestatten, Stadte in den Tourismusregionen Erzgebirge und Zeitsprungland)

- Forderung von Handel, Gastronomie, Beherbergung mit touristischer Ausrichtung

- Zusammenarbeit und Vernetzung (auch digital) aller Akteure im touristischen Bereich

- Angebot eines schnellen Internets fur Akteure vor Ort und Gaste (siehe 4.4.7)

- zielgruppenspezifische Vermarktung, Verbesserung des digitalen Angebotes, Weiterentwicklung der
stadtischen Internetprasenz

- weitere Profilierung des Kirchberger Veranstaltungskalenders

- Hinarbeiten auf eine Einstufung ,Besondere Gemeindefunktion Tourismus"” im Regionalplan

Auswirkungen:

- gesteigerte Qualitat der Angebote und hohere Attraktivitat fir Touristen unterschiedlicher Zielgruppen
sowie fur die Einwohner

- Starkung von Gemeinbedarfseinrichtungen durch Mitnutzung durch touristische Angebote

- hohere Auslastung touristischer Angebote

- verbesserte Erreichbarkeit

- Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Tourismussektor

- Imagegewinn

- mehr Steuereinnahmen

andere betroffene Fachkonzepte:
Stadtebau und Denkmalpflege :Wohnen

Verkehr und technische Infrastruktur mwelt und Klimaschutz Daseinsvorsorge
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4.4  Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur

4.41

StralRennetz:

StraRenverkehr

Die Anbindung an die umliegenden Zentren und Gemeinden erfolgt Uber das klassifizierte

Tabelle 43:

STRASSE

klassifiziertes StrafSennetz in der Stadt Kirchberg

VERBINDUNG

ZUSTAND,

PLANUNG

daruber Anschluss an B 93 in Richtung Zwickau

Plauen und Hof

an die S 293 in Richtung Zwickau und Werdau bzw. Lengenfeld
an die S 282a in Richtung Schénfels

an die B 93 in Richtung Greiz

T von Wilkau-Haf3lau abschnittsweise
1 Verlauf in Kirchberg Gber Kirchberger Stral3e (Cunersdorf), schlecht, Ausbau
BahnhofstralRe (Kirchberg) und Auerbacher Stral3e (Kirchberg und teilweise in
S 277 Saupersdorf) Planung und
| Uber Hartmannsdorf, Rothenkirchen nach Schénheide Umsetzung,
i daruber Anschluss an B 169 in Richtung Rodewisch, Fehlstellen
Falkenstein/Vogtl. und Plauen und die B 283 in Richtung Eibenstock Radwege
und Klingenthal
> t daruber Anschluss an S 293 in Richtung Lengenfeld
v T von S 293 bei Pechtelsgrin
g S279 1t Verlaufin Kirchberg Uber Obercrinitzer Stral3e in Stangengrin gut
= L Uber Obercrinitz nach Barenwalde (S 277)
2 i daruber Anschluss in Richtung Erzgebirge und Vogtland
é t daruber Anschluss an die B 93 in Richtung Zwickau und Schneeberg
= bzw. an die B 169 ins Erzgebirge
T von B 93 bei WeiRbach
1 Verlauf in Kirchberg Gber Ortsumgehung
L Uber Anschlussstelle Zwickau-West (A 72) und Heinsdorfergrund nach  gut, Fertigstellung
S 282 Reichenbach/Vogtl. Ortsumgehung
+ dartber Anschluss an die A 72 in Richtung Chemnitz, Leipzig bzw. 2016
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ZUSTAND,

STRASSE VERBINDUNG PLANUNG

t daruber Anschluss an B 93 in Richtung Zwickau

T von Wilkau-Hal3lau Uber Culitzsch und Niedercrinitz E:[::c:vl\(/g:\ed”bau
K9301 t Verlaufin Kirchberg Gber Dorfstral3e (Wolfersgrin) N '
. o . Brickenbau
L Uber Lauterhofen und Obercrinitz zur Kreisgrenze
geplant

daruber Anschluss an S 280 und B 169 in Richtung Rodewisch
daruber Anschluss an S 293 in Richtung Zwickau und A 4 bzw.
Lengenfeld

T von Irfersgrun
K9302 t Verlaufin Kirchberg Uber Irfersgriner Stral3e und Wildenauer StraBe  gut

(Stangengriin)

| nach Wildenau

i daruber Anschluss an S 280 in Richtung Rodewisch

t daruber Anschluss an K 9301 in Richtung Wilkau-Hal3lau

| &

T von Niedercrinitz
1 Verlauf in Kirchberg Uber Niedercrinitzer Strae und Lengenfelder gut,
K 9307 Stral3e bis zur Auerbacher StrafRe sowie von der S 282-Anschlussstelle abschnittsweiser
Leutersbach tber die HauptstralRe bis zur Gemeindegrenze grundhafter
1 Uber Giegengrin und Barenwalde zur Kreisgrenze Ausbau 2024/2025

+ daruber Anschluss an B 169 in Richtung Schneeberg und S 277 in
Richtung Lengenfeld
1 Beginn an der S 277/Auerbacher Stral3e, Verlauf Giber Schneeberger
Stral3e (Burkersdorf)
K9331 | zurB93

saniert, Briicken-
und Stltzwand-

+ daruber Anschluss in Richtung Schneeberg und an B 169 in Richtung Instandsetzungen
. . 2023-2026
Aue und ins Erzgebirge
1 Beginn an der S 277/Bruhl, Verlauf Gber Robert-Seidel-StraRe und
Wiesener Stral3e
L )
K 9332 nach Wiesenburg aut

i daruber Anschluss an die B 93 in Richtung Zwickau und die
S 282/S 283 an die A 72 (Anschlussstelle Zwickau Ost) in Richtung
Chemnitz, Leipzig
1 Beginn im Ortszentrum Stangengrin Uber Hirschfelder Stral3e
1 nach Hirschfeld
K9350 i dartber Anschluss an die S 282 in Richtung Kirchberg bzw. Zwickau gut

und A 72 (Anschlussstelle Zwickau West)

Crinitzer Stral3e
unsaniert, grund-
hafter Ausbau
2025/2026

1 Beginn im Ortszentrum Cunersdorf tber Crinitzer Stral3e
K9354 | nach Niedercrinitz
i dartber Anschluss an K 9301 in Richtung Wilkau-HaRlau

Quelle: WGS mbH, Planungen: Landkreis Zwickau
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Die VerkehrserschlieBung Uber das aufgezeigte klassifizierte StralBennetz ist als gut einzuschatzen.
Angeschlossen durch die S 282, liegt Kirchberg etwa 5 km von der nachsten Bundesstral3e B93
(Zwickau-Schneeberg) und 8 km von der nachsten Autobahn A 72 (Chemnitz-Hof) entfernt.
Veranderungen im Staatsstralennetz sind Uber den Erhalt und Stral3ensanierungen hinaus nicht
zu erwarten.

Durch die Er6ffnung der Umgehungsstralie hat sich die Verkehrsbelastung im Stadtzentrum und
einigen Ortsteilen spurbar verandert und die Innenstadt deutlich entlastet. Am starksten belastet
sind jedoch weiterhin die bebauten Ortslagen an der S 277 (Kirchberger StralRe, Bahnhofstral3e
und Auerbacher Stral3e) - und hier insbesondere im Stadtzentrum - sowie die Lengenfelder Stral3e.
Die Lengenfelder StralRe und die Schneeberger Strale wurden im Zuge der Verkehrsfreigabe der
Ortsumgehung zu KreisstraRen, abschnittsweise sogar zur KommunalstralRe, herabgestuft.

Durch das Sachsische Landesamt fir Stralenbau und Verkehr wird regelmaliig eine
Verkehrszahlung (SVZ) fur die Bundes- und Staatsstralen im Landkreis Zwickau durchgefuhrt. Sie
ergab folgende durchschnittliche tagliche Verkehrsstarken (DTV):

Tabelle 44: Verkehrsbelastung der StaatsstrafSen in Kirchberg
ZAHL- DAVON

STELLE SV 2021
5340 1206 S 282 (neu), A72-K 9301 — — — 5.795 8.000 7.1 %

53411205 S281 (alt), Schneeberger StralRe 2.977 3.656 4,738 4.900 — —
53411206 S 282 (alt), Lengenfelder Stral3e 5.516 7.229 7.489 8.400 — —

53411211 S 282 (neu), K9301-5277 — — — — 6.100 54 %
53411212 S 282(neu), S 277-B 93 — — — — 4.938 6,2 %
53411273 S 277, Ortseingang Saupersdorf 4.852 2.932 4.660 1.400*  4.527 4,8 %
53411274 S 277, Auerbacher StraRe 7.831 8.711 9.519 8.600 5.755 3,7%
54401283 S 279, Obercrinitzer StralRe 1.024 1.007 812 909 634 93%

Quelle: SVZ LASuV/StrafSenbauamt Chemnitz/LISt, DTV: durchschnittliche tégliche Verkehrsstdrke, SV: Schwerlastverkehr,
*durch StrafSensperrung beeinflusst

In der Tabelle ist gut abzulesen, wie sich die Verkehrsstarken durch den Bau der Ortsumgehung
Kirchberg verlagert haben, auch wenn an den beiden Zahlstellen an Lengenfelder und
Schneeberger Stral3e 2021 nicht erneut gezdhlt wurde. Gerade im Stadtzentrum Kirchbergs ist dies
splrbar. Selbst der Riickgang auf der Obercrinitzer Straf3e dirfte zu Teilen darauf zurtickzufihren
sein.

Die kommunalen StraBen in der Stadt Kirchberg sind in einem unterschiedlichen baulichen
Zustand. Bei einigen Stral3en, vor allem im Innenstadtbereich, stellt die geringe Fahrbahnbreite
teilweise ein Problem dar, sodass bereits zwei normalbreite Fahrzeuge Schwierigkeiten haben,
aneinander vorbei zu kommen.
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In den letzten funf Jahren wurden etliche StralBen in Kirchberg saniert, darunter die BahnhofstralRe
(S 277), Lengenfelder StralRe, der Altmarkt, die MalzhausstralRe/Lauterhofener Stral3e, Ernst-
Schneller-Stral3e, Feldstral3e, Friedenshdhe, Grenzweg, Innungsstralie, Irfersgriiner Stral3e, Kurt-
Eisner-Stral3e, Burkersdorfer Stralie sowie Teile der August-Bebel-Strale, der FriedhofsstraRe und
des Talsperrenweges. Aktuell werden die Auerbacher Stral3e (S 277 zwischen den Kreuzungen
Lengenfelder Strale und Schneeberger Stral3e), der Taubertsberg, die Scheringerstralle und die
Rudolf-Breitscheid-StralRe/Alte Kirchberger Stral3e zwischen Kirchberg und Cunersdorf ausgebaut.

Die folgende Tabelle stellt - nicht abschlieRend - die priorisierten MalBnahmen der Stadt Kirchberg
im kommunalen StralRennetz flr die nachsten Jahre dar. Darlber hinaus besteht Bedarf an Staats-
und Kreisstral3en, etwa an Abschnitten der S 277 und der Crinitzer StralRe (K 9354).

Tabelle 45: Bedarfe und priorisierte Manahmen im kommunalen StrafSennetz

STRASSE ZUSTAND ZUSTAND, BEMERKUNGEN

PRIORITAT 1
Clara-Zetkin-StraRe* Asphalt (5) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen

Stangengriin, Gemeindeverbindungsstralle,
Oberflachenbehandlung
Karl-Marx-Siedlung* Asphalt (5), Sand (5) unterer Teil, grundh. Ausbau mit Versorgungsleitungen

Herrenteich Asphalt (1+5)

Leutersbacher Asphalt (5) Abschnitt GrabenstralRe bis Wiesenstralle,

StralBe* grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
ScheringerstraRe* Asphalt (5), Pflaster (5) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
Sonnenberg* Pflaster (5) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
Sperlingsberg Asphalt (4) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
Sperlingsgasse Sand (4), Asphalt (4) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
TeichstraRe* Asphalt (4) zwischen Niedercrinitzer StraRe und Wiesenackerweg,

grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen

PRIORITAT 2

Am Borberg Asphalt (3), Pflaster (3) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
Am Hohen Forst Asphalt (2-3) Burkersdorf, Oberflaichenbehandlung

Am Wiesengrund Asphalt (4) Cunersdorf,

grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
Arthur-Becher-Straf3e Sand (4), Asphalt (3-4) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
zwischen SchielBhausberg und Karl-Liebknecht-Stral3e,
grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen

August-Bebel-Stral3e Asphalt (4)

Borbergweg Asphalt (3) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
Geiersbergsiedlung Asphalt (4) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
Goethestrale Beton (4) grundhafter Ausbau mit Versorgungsleitungen
An der Stockwiese Sand (4), Asphalt (2) Oberflachenbehandlung
Gartenstral3e Asphalt (3) Oberflachenbehandlung
Geiersberg Asphalt (2-3) Oberflachenbehandlung

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg, StrafSenverzeichnis (Auszug), Zustandskategorie von 1 (sehr gut) bis 5 (sehr schlecht),
OrtsstrafSen und Gemarkung Kirchberg, wenn nicht anders angegeben, * Bestandteile der Mittelfristplanung 2022-2024
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Die Stadt Kirchberg méchte dem wachsenden Bewusstsein fur alternative, umweltfreundliche
Mobilitatsformen gerecht werden. Dazu gehért neben der Férderung des OPNV und nicht-
motorisierter Fortbewegungsmittel auch die Bereitstellung von Infrastruktur fur die E-Mobilitat,
die schrittweise ausgebaut werden soll. Aktuell gibt es &ffentliche Ladeinfrastruktur in der
BahnhofstraBe (Parkplatz Altes Gaswerk, eine Ladestation mit zwei Ladepunkten, sowie drei
Ladepunkte an StralRenlaternen) und an der Alten Hartmannsdorfer Stral3e (Gelande des ,Elektro
Blitz"). Das Rathaus der Stadt Kirchberg hat ein Elektroauto sowie zwei E-Bikes im Fuhrpark, welche
den Mitarbeitern fur Dienstfahrten zur Verfligung stehen.

4.4.2 Ruhender Verkehr

Neben den Parkmdglichkeiten im Strallenraum und privaten Parkflachen an groReren Verkaufs-
einrichtungen sowie Privatparkplatzen stehen derzeitig folgende Parkplatze zur Verfligung:

Tabelle 46: vorhandene éffentliche Parkpldtze

STANDORT KAPAZITAT BEMERKUNG

Am alten Gaswerk 75 Platze

Am Briihlplatz 15 Platze

Altmarkt 52 Platze

Neumarkt 55 Platze

Rosa-Luxemburg-Stral3e 6 Platze nach Abbruch eines Wohnhauses
Hauptstral3e in Leutersbach 6 Platze

BahnhofstraBe/Auerbacher Stral3e ca. 50 Platze

Neubaugebiet Clara-Zetkin-Stral3e ca. 100 Platze

kleiner Parkplatz Clara-Zetkin-Stral3e 20 Platze

innerhalb des Neubaugebietes ca. 100 Platze

Parkplatz an der Lauterhofener Strale ca. 65 Platze

Alte Schneeberger StralRe 6 Stellplatze

Schneeberger Stral3e 10 Stellplatze Wanderparkplatz am Hohen Forst
Alte Kirchberger StralRe 4 Stellplatze Kita ,Rddelbachknirpse”
MalzhausstraRRe 17 Stellplatze

Lauterhofener Strale 14 Stellplatze

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg

Die Parkplatzsituation hat sich durch die Neuanlage von Parkplatzen und SanierungsmaRnahmen
- etwa auf dem Altmarkt - entspannt, bleibt in der Innenstadt jedoch weiter kritisch. Die Nachfrage
nach innerstadtischen Stellplatzen bleibt aber nach wie vor hoch, sodass auch in den kommenden
Jahren an strategischen Stellen neue Parkplatze geschaffen werden sollen, darunter an der
Lengenfelder Stral3e 6 (sechs Stellplatze) und an der Kita ,,Regenbogen” an der Goethestralie (zehn
Stellplatze). Schwierig ist die Parkraumsituation im Umfeld der Reihenhaussiedlung in der
Teichstral3e. In den Ortsteilen stellt sich die Parkraumsituation insgesamt wenig problematisch
dar, da die Pkw zumeist auf dem eigenen Grundstulick abgestellt werden.
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Insgesamt bestehen in der Stadt Kirchberg 23 Garagenhofe mit insgesamt 302 Einzelgaragen. Sie
sind in Plan 11 dargestellt. Mit den vier in der folgenden Tabelle vermerkten Ausnahmen befinden
sie sich alle auf stadtischem Grund mit privaten Pachtern.

Tabelle 47: Garagenhofe in Kirchberg
. ANZAHL
GARAGENHOF FLURSTUCK GARAGEN BEMERKUNGEN
Walksteig Kirchberg 137/12 4
Am Graben Kirchberg 256/1 12
Stadtscheune Kirchberg 303/3 5
StralRe des Bergmanns Kirchberg 304/3 24
Stral3e des Bergmanns Kirchberg 304/5 24
Muhlweg/Sonnenberg Kirchberg 583/1 10
Hinter dem Bahnhof Kirchberg 677/5 4
Karl-Liebknecht-StraRe Kirchberg 728a 14
Scheringerstralle Kirchberg 788/2 4
Scheringerstralle Kirchberg 788/1 12
Karl-Marx-Siedlung Kirchberg 956/7 16
Clara-Zetkin-Stral3e Kirchberg 992/57 19
Rudolf-Breitscheid-StralRe  Kirchberg 1169 5
Heidenackerweg Kirchberg 1367/4 12
obere Wiesener Strale Kirchberg 706 4
Borbergweg Kirchberg 1024/24 18
Garagenhof am Markt Cunersdorf 64 19
Garagenhof Saupersdorf ~ Saupersdorf 120/42 43
Auerbacher StralRe Saupersdorf 121/11 10
Lengenfelder StrafRe 33 Kirchberg 992/16 3  Grundstuckseigentimer: KWG
Robert-Seidel-StralRe Kirchberg 387/1 4  Grundstuckseigentimer: KWG
Niedercrinitzer StralRe Kirchberg 1056/14 30  Grundstuckseigentimer: KWG
Lengenfelder StraRe Kirchberg 1018/2 6 Am Tauchklub, Grundstickseigentimer:

Garagengemeinschaft

Quelle: Stadt Kirchberg

Die Garagenhodfe weisen offiziell keinen Leerstand auf. Jedoch ist davon auszugehen, dass viele
Garagen nicht mehr als solche genutzt werden, sondern eher als Lagerflachen flir die Pachter
dienen. Auch sind sie oft zu klein fur heute Ubliche Autos. In Einzelfdllen kann es in den
kommenden Jahren zu Veranderungen bei den Garagenstandorten kommen, sollten zunehmende
Leerstande oder stadtebauliche Entwicklungen es nahelegen. Denn oftmals befinden sich die
Garagenhofe auf wertvollen und gut erschlossenen stadtischen Grundsticken.
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4.4.3 Offentlicher Personenverkehr

Der gesamte offentliche Personennahverkehr des Landkreises Zwickau und somit der Stadt
Kirchberg ist mit allen Linien in den Verkehrsverbund Mittelsachsen (VMS) integriert. MalRgebend
ist die derzeit gultige Fortschreibung des Nahverkehrsplanes 2021-2025.

Kirchberg ist seit der endgultigen Stilllegung der Schmalspurbahnlinie 1973 nicht mehr an das
Schienennetz angeschlossen. Die nachsten relevanten Bahnhofe befinden sich in Wilkau-HaRlau
und Wiesenburg, Ebersbrunn und Lengenfeld, fir die Uberregionale Anbindung in Zwickau Hbf.

Im Stadtgebiet von Kirchberg werden alle OPNV-Leistungen in Form von Buslinien von der
Regionalverkehr Westsachsen GmbH Zwickau erbracht. Im Einzelnen sind das sieben Linien des
Regionalverkehrs sowie zwei Sonderlinien des Schulerverkehrs (SL). Die Haltestelle ,Kirchberg,
Wartehalle/Post” ist einer von zwolf OPNV-Verknupfungspunkten im Landkreis auRerhalb der
Stadt Zwickau. Als Verknipfungspunkt 2. Ordnung wird hier eine Verknupfung zwischen OSPV-
Linien untereinander angestrebt.

Tabelle 48: Liniennetz des OPNV und des Schiilerverkehrs

LINIE  LINIENFUHRUNG LINIENART

132 Wilkau-Hallau - Cunersdorf - Niedercrinitz - Kirchberg
136 Zwickau - Wilkau-HaBlau - Kirchberg - Barenwalde PlusBus

147 Kirchberg - Barenwalde - Obercrinitz

149 Wildenfels - Burkersdorf - Kirchberg

154 Kirchberg - (Hartmannsdorf) - Giegengrin

156 Zwickau - Wilkau-HaBlau - WeiBbach - Burkersdorf - Kirchberg

177 Kirchberg - Hirschfeld - Barenwalde

809 Grinau - Langenbach - Weilbach - Burkersdorf - Kirchberg Schulerverkehr

810 Fraureuth - Schonfels - Lichtentanne - Stenn - Kirchberg Schilerverkehr
Quelle: Verkehrsverbund Mittelsachen

Generell ist das Stadtgebiet OPNV-seitig gut erschlossen. Alle Ortsteile sind mittels 6ffentlicher
Buslinien, wenn auch nicht immer in der gewlnschten Haufigkeit, erreichbar. Insbesondere die
Linie 136 (PlusBus-Linie seit 2019) verkehrt im Rodelbachtal meist stiindlich, teils halbstindlich bis
Kirchberg. Laut Nahverkehrsplan ist sie mit Gber 285.000 Fahrgasten pro Jahr, Tendenz steigend,
die am zweitstarksten frequentierte Buslinie des Landkreises. Dies ist insbesondere auch fur die
Kirchberger Schulstandorte von Bedeutung.

Defizite bestehen, da einige Buslinien nur montags bis freitags verkehren. Dies betrifft besonders
den Ortsteil Stangengrin fur den laut Stellungnahme des VMS vom 26.04.2022 der Fahrplan
abends und an Wochenenden Lucken aufweist. Aufgrund der grof3en Bedeutung Kirchbergs als
Schulstandort ist die gute Erreichbarkeit mit dem OPNV sehr wichtig. Das aktuelle Niveau sollte
daher unbedingt so erhalten bleiben und nach Moglichkeit ausgebaut werden, da auch hier Liicken
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bekannt sind. Ziel muss sein, den OPNV nachhaltig attraktiv zu gestalten. Dazu gehért auch die
Haufigkeit und Taktung der Fahrten. Unterstitzend kdnnen perspektivisch auch zukunftsweisende
Ansatze und Technologien wie autonom fahrende Busse und intelligente Taktung zur Anwendung
kommen.

Ausbaubedarf besteht weiterhin bei den Haltestellen, die seit dem Jahr 2022 barrierefrei zu
gestalten sind. Dieses Ziel wird schrittweise nach Bedarf bzw. im Rahmen von
StralRenbaumalRnahmen umgesetzt.

4.4.4 Rad-und FuBgangerverkehr

Die bestehenden und geplanten Uberortlichen Radrouten sind in Kapitel 4.3.4 dargestellt,
insbesondere die ,Rddelbach-Birsten-Route” (regionale Hauptradroute 11-09) im Rédelbachtal von
Wilkau-HaRlau nach Eibenstock. Diese und die Routen der Radverkehrskonzeption Landkreis
Zwickau (2016) und der Radwegekonzeption der Verwaltungsgemeinschaft Kirchberg (2021) sind
in Plan 9 dargestellt.

In der Fortschreibung der Radverkehrskonzeption des Landkreises Zwickau (2016) sind die neuen
Hauptziele der Radverkehrskonzeption fur den Freistaat Sachsen 2014 enthalten. Zu diesen neuen
Zielen zahlt auch die Stadt Kirchberg und der Ausbau der Radwege in der Stadt sowie im Umland.
Dabei soll auch eine neue Verbindung Richtung Auerbach/Vogtl. entstehen, welche weiterhin nicht
als Zielverbindung in der Radverkehrskonzeption Sachsen enthalten ist und noch nicht als
SachsenNetz Rad Route dargestellt wurde.

In den letzten Jahren ist die Zahl von Radfahrern im Alltag und in der Freizeit gestiegen, sodass das
vorhandene Angebot bereits angenommen wird, es aber noch einiger Erganzungen im
Radwegenetz bedarf. Die Nachfrage nach einem leistungsfahigen Stralennetz fur Radfahrer
durch gut ausgebaute Wegeinfrastruktur und radspezifische Angebote wachst stetig weiter an. Der
Alltagsverkehr wird besonders an wichtigen Standorten wie Bildungseinrichtungen (Oberschule,
Gymnasium, Berufsschule), OPNV-Schnittstellen sowie groRen Gewerbestandorten immer
bedeutungsvoller. Eine gute Vernetzung dieser Einrichtungen, auch mit den angrenzenden
Wohngebieten, ist bei der zukiUnftigen Entwicklung der Stadt Kirchberg unbedingt mit zu
berucksichtigen.
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Der Alltagsradverkehr hat in den letzten Jahren einen Zuwachs erfahren. Das Fahrrad als
alltagliches Verkehrsmittel bekommt ein immer héhreres Zuwachspotential. Dieser Trend wird
vom gestiegenen Gesundheitsbewusstsein, steigenden Kraftstoffpreisen, einem Wertewandel bei
jungen Leuten und der verstarkten Nachfrage nach Elektrofahrradern unterstttzt. Diesem Trend
im Bewusstsein fur alternative, umweltfreundlichen Mobilitatsformen mdchte die Stadt durch die
Bereitstellung z. B. von Ladeinfrastruktur und Fahrradboxen nachkommen.

Aber nicht nur die Anzahl der radfahrenden Verkehrsteilnehmer steigt, sondern auch deren
Anforderungen an die Ausristung und Infrastruktur. Zudem kommen die neuen Fahrradtypen wie
Elektrofahrrader, Lastenfahrrader und Anhanger hinzu, wodurch Radverkehrsanlagen zunehmend
quantitativ und qualitativ anderes genutzt werden. Mit dieser Entwicklung wird die Mischung von
FuRgangern und Radfahrern auf den gleichen Flachen immer kritischer, da die unterschiedlichen
Fahrradtypen unterschiedlich hohe Geschwindigkeiten erreichen kénnen.

Derzeitig werden fast alle Stralen und teilweise Fullwege von den Radfahrern ,mitgenutzt”. Die
Situation ist Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und der starken Héhenunterschiede im
Stadtgebiet nicht unproblematisch fur die Radfahrer und FuBganger. Im Hinblick auf die wieder
zunehmende Bedeutung des Fahrrades ist es erforderlich, das Radwegenetz innerhalb der Stadt
flachendeckend auszubauen. Dabei ist es wichtig, die Vernetzung zwischen Alltags- und
touristischem Radwegenetz zu schaffen.

Von besonderer Bedeutung ist der Ausbau des Radweges entlang des Roédelbaches (,Rodel-
bach-Bursten-Route”). Er fluhrt ohne grofRere Hohenunterschiede durch die am dichtesten
bebauten Ortsteile der Stadt parallel zur S 277, teils auf der Trasse der ehem. Schmalspurbahn.
Langere Abschnitte wurden und werden bereits ausgebaut, zuletzt die Verbindung Rudolf-
Breitscheid-StraRe-Alte Kirchberger Stral3e. Problematisch sind insbesondere die Abschnitte
zwischen Wilkau-Haf3lau und Cunersdorf und in Saupersdorf, wo der Radweg zum Teil auf die
StaatsstralRe geflhrt wird sowie in Kirchberg am Ubergang vom Méplu-Park zur InnungsstraRe.
Laut Radverkehrskonzeption des Landkreises Zwickau (2016) ist der Bau einer Radverkehrsanlage
entlang der S 277 (Kirchberg/Wilkau-HaRlau) im Rahmen des 100 km-Radwege-Programms des
Freistaates Sachsen geplant und soll zeitnah umgesetzt werden.

Ahnlich verhalt es sich bei den Radrouten in Richtung Auerbach/Vogtl. (Lengenfelder StraRe bis zur
Umgehungsstralle) und in Richtung Wildenfels (Robert-Seidel-StraRe/Wiesener Stral3e), die als
Landkreisrouten ausgewiesen sind. Bei letzterer sind Voruntersuchungen fir Radwegebau nach
Wiesen bereits erfolgt.

Fir den Alltagsradverkehr sind die Staats-, Kreis- und kommunalen StraRBen jedoch weiterhin von
Bedeutung, gerade wenn die (touristischen) Routen weit abseits der StralBen gefuihrt werden. Dies
liegt an den Zielen und den jeweils kirzesten Verbindungen im Stadtgebiet. Daher sind auch im
bestehenden StraBennetz Problemstellen mit Konflikten von motorisiertem, Rad- und FuRganger-
verkehr abzubauen. Ferner gibt es Streckenabschnitte im ergdnzenden Radroutennetz der
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Radwegekonzeption der Verwaltungsgemeinschaft Kirchberg (2021), deren Oberflachenbeschaf-
fenheit aktuell nur eingeschrankt zum Radfahren geeignet ist oder wo eine durchgehende
offentliche Widmung fehlt. Hier gilt es Schritt fir Schritt die Situation zu verbessern.

Die Situation fur FuBganger ist nach zahlreichen MaBhahmen und Wegesanierungen der letzten
Jahrzehnte als gut einzuschatzen. Jedoch bestehen weiterhin zahlreiche Problemstellen in der
Wegeinfrastruktur, die es zu beheben gilt. So fehlt an der Lengenfelder Stral3e ab Hohe der Malz-
hausstral3e bis zum Norma-Markt ein beidseitiger Gehweg. Auch fehlen FuRgangerverbindungen
von der Niedercrinitzer Stralle Uber die Lengenfelder StralBe ins Neubaugebiet, welches ein
wichtiger Schulstandort ist. Ebenso fehlt eine ful3laufige Verbindung von der Grundschule ,Ernst
Schneller” zur Bibliothek im Meisterhaus. Dartber hinaus missen vielfach Barrieren abgebaut und
Gefahrenstellen beseitigt werden, um allen FuBgangern eine sichere Nutzung zu erméglichen -
seien es gehbehinderte Personen, Familien mit Kinderwagen oder Schiler auf dem Schulweg oder
Nutzer von Bushaltestellen. Aufgrund der engen StralRenquerschnitte und der Steigungen mussen
hier jedoch dauerhaft Einschrankungen hingenommen werden.

4.4.5 Wasser und Abwasser

Die Stadt Kirchberg und alle ihre Ortsteile werden durch den Zweckverbandes Fernwasser
Sudsachsen mit Trinkwasser aus den Wasseraufbereitungsanlagen Burkersdorf und Sosa
beliefert. Diese Anlagen erhalten ihr Wasser aus den Talsperren Eibenstock und Sosa. An
verschiedenen Ubergabestellen wird das Trinkwasser der Aufbereitungsanlagen an den
Regionalversorger, die Wasserwerke Zwickau GmbH, abgegeben. Die Weiterverteilung des
Trinkwassers nach den Ubergabestellen bis zum Endkunden erfolgt Uber das Netz der
Wasserwerke Zwickau.

Im stdostlichen Bereich der Gemarkung Burkersdorf befindet sich laut Stellungnahme des
Landkreises Zwickau vom 26.04.2022 das Trinkwasserschutzgebiet Rohwasserstollen, Zone I,
Entwurfsstatus. Das Festsetzungsverfahren wird durchgefihrt.

Malgebliche Veranderungen der Rohrleitungssysteme des Zweckverband Fernwasser Stidsachsen
sind vorerst nicht in Planung. Versorgungsanlagen werden durch die Wasserwerke Zwickau im
Zuge von StraRenbaumalBnahmen bei Bedarf schrittweise erneuert.

Die Abwasserbeseitigung obliegt in Kirchberg dem Regional-Wasser/Abwasser-Zweckverband
Zwickau/Werdau. Die Betriebsfuhrung erfolgt durch die Wasserwerke Zwickau GmbH. Diese ist im
Vorfeld an den Verfahren zu beteiligen. Die Entsorgung der Abwasser der Gemarkungen Kirchberg,
Burkersdorf, Wolfersgriin, Cunersdorf und im noérdlichen Teil von Saupersdorf erfolgt Uber die
Zentralklaranlage Cunersdorf, welche von den Wasserwerken Zwickau betrieben wird.
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Tabelle 49: Abwasserentsorgung in den Ortsteilen

ORTSTEIL KLARANLAGE, BEMERKUNGEN

Zentralklaranlage Cunersdorf, Gberwiegend erschlossen

(Neu-/Umverlegungen Innungsstral3e, Feldstrale, Am SchieBhausberg, Altmarkt 2016-2017;

weitere aktuelle Kanalnetzausbauten/Rohrnetzerweiterungen im Bereich Malzhausstral3e,

Taubertsberg, Scheringerstralle, Geiersbergsiedlung, Karl-Marx-Stral3e, Auerbacher Stral3e

(Bruhl bis Gartenstral3e, bis Auerbacher StralRe 48 geplant) im Zusammenhang mit

Strallenbaumalinahmen)

Cunersdorf  Zentralklaranlage Cunersdorf, nahezu vollstandig erschlossen

Burkersdorf  Zentralkldranlage Cunersdorf, Uberwiegend erschlossen
nordlicher Teil: Zentralkldranlage Cunersdorf (Kanalnetzerweiterungen bzw.
Leitungserneuerungen in den Bereichen Burkersdorfer Stral3e, Kurt-Eisner-StraRe,
JacobstralRe, MUhlgraben, Grenzweg 2016-2019)

Saupersdorf  sudlicher Teil: Kldranlage Saupersdorf (Umrustung/Anschluss weiterer Grundstiicke 2016)
Bereich Randsiedlung und ParkstraRe: Kanale der WWZ mit Vorklarung auf den
Grundstucken und Auslauf direkt in den Rédelbach (Leitungserneuerung Parkstra3e 2017),
zentrale ErschlielRung nicht geplant

Leutersbach  keine Anlagen der WWZ
Zentralklaranlage Cunersdorf, Uberwiegend erschlossen,

Wolfersgriin  Umverlegung Schmutzwasserkanal Bereich DorfstralRe 21/44/46 geplant und neue

Versorgungsleitungen Dorfstralie 42-48a

Kldranlage der WWZ und Abwasseranlagen im Trennsystem im Bereich Obercrinitzer

Stral3e/Torfweg, weitere Mischwasserkandale zum Vorfluter, weiterer Ausbau nicht geplant
Quelle: Wasserwerke Zwickau GmbH (WWZ)

Kirchberg

Stangengrun

Die ErschlieBung neuer Wohngebiete, Gewerbestandorte und Sondergebiete obliegt den
jeweiligen Bau- oder ErschlieBungstragern. Als rechtliche Grundlage ist der Abschluss von trink-
bzw. abwasserseitigen Erschliefungsvereinbarungen mit der WWZ erforderlich. Im Zuge geplanter
StraBenbaumalnahmen sind eventuelle ErschlieBungsmalinahmen des Versorgungstragers zu
koordinieren. Prinzipiell soll versucht werden, das anfallende Niederschlagswasser nicht in die
Kanale, die zu Klaranlagen fuhren, einzuleiten. Die Klarung der Ableitung des
Niederschlagswassers in die Vorfluter ist mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Die Léschwasserbereitstellung aus dem 6ffentlichen Versorgungsnetz der WWZ ist abhangig von
den jeweils anliegenden Leitungs- und Ubertragungskapazitdten und kann derzeitig aus den
vorhandenen Versorgungsleitungen DN 200 mit max. 96 m3/h und DN 100 mit max. 24 m3/h
bereitgestellt werden. Eine Ldschwasserentnahme aus den Versorgungsleitungen DN 80 ist nicht
moglich.

In einigen Ortslagen muss die Loéschwasserversorgung zumindest jahreszeitlich als unzureichend
bezeichnet werden. Dies betrifft insbesondere den Ottensberg aber auch die landlichen Ortsteile
wie Stangengrin und Wolfersgriin. Gerade mit Blick auf die erwarteten Folgen des Klimawandels
mit steigenden Temperaturen und saisonal ausbleibenden Niederschlagen gewinnt dies zuneh-
mend an Prioritat.
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4.4.6 Energie

Die Versorgung des Stadtgebietes von Kirchberg und aller seiner Ortsteile mit Elektroenergie
erfolgt durch die envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte. Per Pachtvertrag wurde die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ Strom, Netzregion Std-Sachsen) bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der dinglichen
Sicherung wahrzunehmen.

Das Mittelspannungsnetz der Stadt Kirchberg wird aus dem Umspannwerk Silberstral3e in Wilkau-
HaRlau versorgt. Die Versorgung erfolgt durch eine 110kV-Anlage sowie Mittel- und
Niederspannungsanlagen mit Trafostationen. Im Bereich der Ortsteile Wolfersgrin, Kirchberg und
Cunersdorf verlauft die 110 kV-Freileitung SilberstraRe-Herlasgrin (Mastfeld 14-40), die in den
kommenden Jahren in einem Abschnitt trassengleich erneuert werden soll. Dies wird den
Streckenabschnitt von Silberstral’e bis zum Abzweig der Neubautrasse der 110 kV-Leitung
SilberstralRe-Steinberg umfassen, deren genauer Verlauf aktuell noch in der Planung ist. Aktuell
wird hierzu das Raumordnungsverfahren vorbereitet. Je nach Variante werden die Ortsteile
Wolfersgriin, Leutersbach, Saupersdorf oder Burkersdorf tangiert bzw. geschnitten. Die Varianten
sind in Plan 13 dargestellt. Mit einem Bau nach Abschluss des Raumordnungsverfahrens ist nicht
vor 2028 zu rechnen.

Die Kapazitdten sind momentan und perspektivisch ausreichend. Durch den natlrlichen
Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden in bestehenden oder neu ausgewiesenen
Wohn- und Gewerbegebieten kdnnten Netzverstarkungen oder ein Netzausbau in Zukunft
notwendig werden. Ein weiterer Netzausbau kénnte auch durch das Gesetz flir erneuerbare
Energien notwendig werden, das die Betreiber dazu verpflichtet, entsprechende Anlagen an das
Netz anzuschlieBen. Auch kann sich mittel- bis langfristig Veranderungsbedarf durch die Energie-
und Verkehrswende ergeben.

Im Gemeindegebiet der Stadt Kirchberg befinden sich fast keine Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energie - weder Photovoltaik-GroBanlagen noch Wind- oder Wasserkraftanlagen.
Die einzige GrofRanlage ist das 2012 in Betrieb genommene Biomasse-BHKW Heizwerk Kirchberg,
das aus Bioenergie (MaStR) laut Betreiber eine elektrische Leistung von 1.189 kW und eine
thermische Leistung von 1.188 kW generiert.

Hinzu kommen aktuell laut Energieportal der SAENA 115 kleinere bzw. dezentrale Biomasse-
Anlagen (MAP/BEG), die aus Holzhackschnitzeln, Pellets und Scheitholz Warme gewinnen. Im
Postleitzahlenbereich 08107 betrug die installierte Leistung dieser 115 Anlagen 2.892 kW. Dartber
hinaus befinden sich im Postleitzahlenbereich 169 Solarthermie-Anlagen (MAP/BEG) - zumeist
Flachkollektoren - mit einer kumulierten Solarkollektorflache von 2.256 m? und 38 Warmepumpen
(MAP/BEG) mit einer kumulierten Warme-Leistung von 289 kW.
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Die Kommunalberatung der enviaM stellt der Stromlieferung an Abnehmer in Kirchberg die
Einspeisung aus Kirchberg gegenulber (siehe folgende Tabelle). 2020 konnte rechnerisch in der
Stadt nur rund ein Finftel des Strombedarfs aus erneuerbaren Energien (Biomasse und Solar-
energie) erzeugt werden. Etwa die Halfte davon - ab 2021 nochmals mehr - ist auf das erwahnte
Heizkraftwerk zurtickzufuhren (Kraft-Warme-Kopplung (KWK) - siehe auch folgender Abschnitt zur
Fernwarme), dessen Gas jedoch aus dem Netz stammt und vom Betreiber andernorts produziert
und in das Netz eingespeist wird. Zieht man diese elektrische Leistung ab, sind es nur rund ein
Zehntel des Strombedarfs aus lokalen erneuerbaren Energien (v. a. Solarenergie).

Tabelle 50: energiewirtschaftliche Daten

STADT KIRCHBERG

STROMLIEFERUNG in kWh/a

2019 2020 2021

Haushalts- und Gewerbekunden

(hohe Konzessionsabgabe)

12.747.229 12.227.267 12.958.758

Schwachlastarbeitspreis u.a. fir Haushalt,
Gewerbe (mittlere Konzessionsabgabe)

9.785 30.263 31.272

Industrie- und Gewerbekunden
inkl. Elektro-Speicherheizung/Warmepumpen
(niedrige Konzessionsabgabe)

9.611.218 10.381.914  9.505.664

Industriekunden und grofRes Gewerbe
(ohne Konzessionsabgabe)

729.100 0 0

Summe

23.097.332 22.639.444 22.495.694

EINSPEISUNG AUS EEG UND KWKG (Zahlpunkte der Anlagen im enviaM-Netzgebiet)

Einspeisekapazitat in kVA

1.592 1.913 2.096 2.194

Solarenergie Anzahl Anlagen

77 88 108 123

Arbeit in kWh/a

1.493.654  1.913.931 2.111.827  1.898.289

Einspeisekapazitat in kVA 0 0 1.252 1.252
Biomasse Anzahl Anlagen 0 0 <4 <4
Arbeit in kWh/a 0 0 2254418 5.689.935
oSt e Einspeisekapazitat in kVA 129 234 178 178
Anzahl Anlagen 5 5 6 4

gemal KWKG Arbeit in kWh/a

18.482 126.316 208.371 152.071

Einspeisekapazitit in kVA

1.721 2.147 3.526 3.624

Summe Arbeit in kWh/a

1.512.136  2.040.247 4.574.616  7.740.295

Quelle: enviaM Kommunalberatung, * Anlagen mit einer Einspeisung in das Netz der MITNETZ STROM

Laut Energie- und Klimaschutzkonzept des Landkreises Zwickau (2021) wurden durch die Untere
Wasserbehorde des Landkreises in den Jahren 2009-2019 in Kirchberg ca. 63 Bohrungen fur
Geothermie-Anlagen mit einer Heizleistung von ca. 320 kW registriert. Die Leistung pro Kopf liegt
aus diesen Anlagen damit héher als im Landkreisdurchschnitt.
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Der Regionalplan Region Chemnitz (Satzungsfassung Juni 2023) benennt zudem das Potential der
tiefen Geothermie in der Region: ,Die Erkundung und ErschlieBung von Potenzialen der tiefen
Geothermie hoher Temperatur zur Stromgewinnung erfordert demgegeniber sehr hohe
Aufwendungen und noch weiteren Forschungsvorlauf. Eine Forcierung dieser Nutzanwendung in
der Region ist im Bereich Schneeberg-Kirchberg an der Stérungszone ,Roter Kamm®, wenn sich
der Bund zu einer Forderung bekennt, zu erwarten.” (zu G3.2.6, Seite 177) Raumlicher
Schwerpunkt des Projektes wird sich jedoch eher im Bereich Schneeberg und Wildbach befinden.

Der Entwurf des ,Sachlichen Teilregionalplans Wind" zum Regionalplan Region Chemnitz weist fur
Kirchberg keine Potentialgebiete fir Windenergienutzung auf. Auf einer Flache des Gewerbe-
gebiets Bachwiese plant ein privater Bauherr die Errichtung einer Freiflachensolaranlage.

Aufgrund der eingeschrankten Mdoglichkeiten zur Erzeugung erneuerbarer Energien, liegt das
Hauptaugenmerk der Stadt auf kleinteiligen MalRnahmen zu nachhaltiger Energie, etwa der
umfassenden energetischen Sanierung von Gebauden, Photovoltaikanlagen auf 6ffentlichen und
privaten Gebauden oder die Ausstattung der Stralienbeleuchtung mit LED-Leuchtmitteln. Wegen
der Dezentralitat der 6ffentlichen Einrichtungen der Stadt Kirchberg ist keine Beheizung aller
Gebaude Uber ein zentrales Blockkraftwerk moglich. Eine Ausnahme bildet der Anschluss der
stadtischen Gebaude an die Fernwarme im Bereich Kirchberg West. Die kommunalen
Heizungsanlagen in den anderen Gebauden wurden aber immerhin auf Gas umgestellt. Potential
bietet sich darUber hinaus hinsichtlich der nachhaltigen Mobilitdt. Im Hof der Stadtverwaltung
befindet sich eine Ladestation flr Elektroautos. Weitere Ladestationen sind im Stadtgebiet in den
nachsten Jahren geplant (siehe 4.5.7).

Fur die Versorgung mit Gas ist in der Stadt Kirchberg die Firma Erdgas Sudsachsen zustandig.
Netzbetreiberin ist die inetz GmbH. Von Niedercrinitz kommend verlauft sidlich der Stadt
Kirchberg, Leutersbach und Saupersdorf querend, eine Gashochdruckleitung (>MOP 5), Uber die
die Stadt versorgt wird (siehe Plan 13). Von ihr zweigen Leitungen (>MOP 5 bzw. MOP 5) ab zu den
Einspeisepunkten in Kirchberg (Lauterhofener Stral3e, Jungfernstein und Heizhaus Lengenfelder
StraRe), Saupersdorf (Leutersbacher Weg) und Burkersdorf (Krankenhaus Schneeberger Stral3e).

Die inetz GmbH betreibt in der Kernstadt Kirchberg und den Ortsteilen Burkersdorf und
Saupersdorf ein weitgehend flachendeckendes und gesichertes Gasversorgungsnetz fur
Endverbrauchskunden in den Druckstufen MOP 0,1 bar und MOP 1,0 bar von ca. 31,3 km (ohne
Netzanschlussleitungen). Das Netz ist vermascht aufgebaut; mit Versorgungsengpassen ist daher
im bestehenden Netz nicht zu rechnen. Cunersdorf, Leutersbach, Wolfersgriin und Stangengrin
sind nicht erschlossen.

Seit 1990 wurde der Gasleitungsbestand in der Stadt Kirchberg, Saupersdorf und Burkersdorf
kontinuierlich erneuert, sodass seitens inetz mittel- und langfristig nur im begrenzten Umfang (ca.
4000 m) Erneuerungsbedarf fur den Rohrleitungsbestand besteht. Leitungserneuerungen sind
kurzfristig geplant in der Artur-Becher-Stral3e, Scheringerstral3e, Taubertsberg, Dr.-Ziesche-StraRe,
Teichstral3e und Auerbacher Stral3e.
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Die Erweiterung des Anlagenbestandes ist unter Betrachtung der Wirtschaftlichkeit fur
gewerblichen Bedarf und fur Wohnungsbau-/Einzelstandorte aber jederzeit moglich. Planungen
zur Erweiterung des Gasleitungsbestandes bestehen flr die Bereiche Am Hohen Forst in
Burkersdorf und Am Schiel3hausberg in Kirchberg. Bei Gebdudeabbrichen werden nur die
Hausanschlisse abgetrennt. Aufgrund der eher punktuellen Gebdudeabbriiche ist ein
grol¥flachiger Rickbau des Leitungssystems zurzeit nicht erforderlich. Eine Erneuerung des
Leitungsbestandes erfolgt mit Abstimmung der Gebaude- und Grundstlckseigentimer.

In Leutersbach betreibt die Firma Primagas einen Gasbehalter und versorgt damit einen Teil der
Wohngebaude in der Ortslage.

Das Wohngebiet Kirchberg West und angrenzende Lagen werden von der Danpower GmbH mit
Fernwarme versorgt. Das Heizwerk befindet sich an der Lengenfelder Stral3e 58 und wurde in den
vergangenen Jahren aufwandig auf Kraft-Warme-Kopplung (KWK) umgeristet. Die beiden
Blockheizkraftwerke (BHKW) mit 1,2 MW bzw. 50 kW werden mit Biomethangas betrieben. Es
erzeugt eine Jahresmenge von etwa 6.000 MWh Warme. Das Heizwerk dient vor allem der
Versorgung des Plattenbaugebiets mit 32 Gebduden bzw. ca. 940 Wohnungen, darunter der
Wohnungsbestand der zwei Wohnungsunternehmen sowie die in dem Bereich gelegenen Schulen,
Kita, Pflegeheim, Feuerwehr und Mehrzweckhalle. Die Trassenlange gibt der Versorger mit 3,2 km
an. Netzerweiterungen oder -kirzungen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht geplant, aber
grundsatzlich moglich.

Zuletzt lieferte der Zensus 2011 Ergebnisse zur Verteilung aller Heizungsarten in Kirchberg
(Abbildung 25). Aktuelle Zahlen werden mit Verdéffentlichung der neuen Zensusergebnisse
erwartet. Rund acht von zehn Wohnungen in Kirchberg wurden demnach 2011 mit Zentral-, Block-
oder Etagenheizungen beheizt. Einen Einzel- oder Mehrraumdfen haben dagegen nur noch 7 %,
also weniger als eine von zehn Wohnungen. Mehr als 11 % nutzen Fernwarme.

Abbildung 25  Heizungsarten in Kirchberg 2011
7,0% 05% 1120 m Fernheizung (Fernwarme)
5,6% Etagenheizung
>3% m Blockheizung

M Zentralheizung

M Einzel- oder Mehrraumofen
(auch Nachtspeicherheizung)

H Keine Heizung im Gebaude oder
in den Wohnungen

Quelle: Zensus Mai 2011
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4.47 Telekommunikation und Breitband

Die Telekom Deutschland GmbH ist Nutzungseigentimerin und Nutzungsberechtigte des
Telekommunikationsnetztes, welches die Stadt Kirchberg und all ihre Ortsteile versorgt. Die
Deutsche Telekom Technik GmbH wurde von ihr beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen. Zudem befinden sich in Kirchberg Fernmeldekabel
welche der envia TEL GmbH gehoéren. Eine Erweiterung oder Veranderung des derzeitigen
Angebots ist aktuell nicht geplant.

Ein aktuelles Thema ist die Versorgung mit Breitband, das in Kirchberg mit allen Ortsteilen kurz-
bis mittelfristig ausgebaut werden soll. Zwar weisen mit den zentralen Bereichen Kirchbergs und
der Ortsteile drei Viertel der privaten AnschlUsse eine vertretbare Breitbandabdeckung mit mind.
100 Mbit/s auf, 41 % kdnnen auf 200 Mbit/s zurlckgreifen. Dies ist an den Randern jedoch sehr
l[uckenhaft und in Ortsteilen wie Burkersdorf, Leutersbach und Wolfersgrin gibt es keine Lagen
mit mind. 200 Mbit/s. 400 Mbit/s stehen bislang im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfigung.
Problematisch ist dariber hinaus, dass sich auch Unternehmen fast flachendeckend auf eine
schwache Breitbandklasse beschranken mussen. Nur 49 % kénnen mit 200 Mbit/s arbeiten, 85 %
mit 100 Mbit/s. Damit ist die Abdeckung deutlich schlechter als im gesamten Freistaat Sachsen.

Der Ausbau der Breitbandinfrastruktur mit Glasfaser erfolgt flachendeckend eigenwirtschaftlich
durch das Telekommunikationsunternehmen Unsere Griine Glasfaser (UGG), das heil3t im Rahmen
eines ungefdrderten Eigenausbaus.

Der geférderte Ausbau in wirtschaftlich nicht tragfahigen Lagen wird in Kirchberg im Rahmen der
.WeilBe Flecken-Férderung” durch die Deutsche Telekom koordiniert und durchgefuhrt. Dies
betrifft ca. 300 bislang unterversorgte Gebaude in verschiedenen Ortsteilen. Einzig in Stangengrun
werden die Glasfaseranschliisse durch eins Energie in Sachsen bereitgestellt, da sich der Ortsteil
an der Trasse zwischen den von eins betreuten Gemeinden Hirschfeld und Crinitzberg befindet.
Der Ausbau der beiden letztgenannten Unternehmen befindet sich derzeit noch abschlie3end in
Planung. Grundlage fur den Ausbau bildet die landkreisweite Breitbandstrategie sowie die
Ermittlung der Versorgungslage und des noch notwendigen Breitbandbedarfs auf der Basis von
amtlichen Markterkundungsverfahren (MEV).

Gegenuber der Breitbandversorgung ist die Mobilfunkabdeckung laut Mobilfunk-Monitoring der
Bundesnetzagentur in Kirchberg etwas besser ausgebaut. Das Gebiet der Stadt hat theoretisch
eine weitgehende Abdeckung mit 4G-Technologie mit Licken bei einzelnen Anbietern vor allem in
den Tallagen von Cunersdorf, Wolfersgriin, Leutersbach sowie am Hohen Forst. In der Kernstadt
liegt bislang in weiten Bereichen kein 5G an. Die beste Abdeckung bietet aktuell der Anbieter
Telefénica gegenuber Telekom und Vodafone, die jeweils grolRere Licken aufweisen.
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Abbildung 26  Private und gewerbliche Breitbandverfiigbarkeit
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Abbildung 27  Gebiete mit geférdertem Breitbandausbau, Mobilfunk-Netzabdeckung
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4.4.8 Konzeption

Tabelle 51: Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur

FACHKONZEPT VERKEHR UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
ZIELE

SANIERUNG DES STRASSEN- UND WEGENETZES, VERBESSERUNG DER ANBINDUNG
ERHALT UND AUSBAU BESTEHENDER INFRASTRUKTUREN UND NETZE

MaBnahmen zur Erreichung der Ziele:

Durchfuhrung geplanter, insbesondere grundhafter Sanierungen im kommunalen StraBennetz
(siehe 4.4.1) und der stadtischen Anteile beim Ausbau von Staats- und Kreisstral3en

barrierefreie Gestaltung 6ffentlicher Strallenrdaume

MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung und Larmschutzmalinahmen

bedarfsgerechte Bereitstellung von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum, perspektivische Entwicklung
der Garagenhofe (siehe 4.4.2)

Ausbau der Rédelbach-Birsten-Route sowie anderer Routen einschliel3lich Verbesserung der
begleitenden Infrastruktur (siehe 4.4.4)

Erhalt und Ausbau des Alltagsradwegenetzes, insbesondere entlang des klassifizierten Stralennetzes
sichere und barrierefreie Gestaltung des FuBwegenetzes, einschlieBlich Signalgebung fir Blinde und
Sehbehinderte

Verbesserung der Busanbindungen (Linienfihrung, barrierefreie Haltestellen, Taktung, Anbindungen,
siehe 4.4.2)

Ausbau von Infrastruktur fur Elektromobilitat (Ladesaulen fur Kfz an strategischen Standorten,
Installation von E-Bike-Ladestationen an allen 6ffentlichen Gebauden und Parkplatzen)

Anpassung der Infrastrukturnetze an sich wandelnde Bedarfsstrukturen, insbesondere
Breitbandausbau und

Hochwasserschutzmalinahmen

Verbesserung der Loschwasserversorgung in unterversorgten Ortslagen (Ottensberg, Stangengrin,
Wolfersgriin u. a.)

Standortpriifung und Férderung von erneuerbaren Energien und Nahwarmesystemen; energetische
Sanierung im Gebaudebestand (siehe 4.4.6)

Auswirkungen:

andere betroffene Fachkonzepte:

verbesserte Erreichbarkeit der Stadt und der Ortsteile durch Bau des Autobahnzubringers und
Sanierung des StraBennetzes, dadurch Starkung des Wohn-, Gewerbe und Tourismusstandortes
Verbesserung der Situation fir mobilitatseingeschrankte Personen sowie der Sicherheitin den
Verkehrsraumen fur alle Nutzer

Starkung des nichtmotorisierten Verkehrs fur Alltagsmobilitat und Tourismus

verbesserte Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Schaffung von technischen Grundlagen fur die digitale Entwicklung, Verbesserung der
Wettbewerbsfahigkeit fir Kirchberger Unternehmen

Vorbeugung von Schaden durch Hochwasser und andere Wirkungen des Klimawandels
nachhaltige Energieversorgung

Stadtebau und Denkmalpflege
Wirtschaft und Tourismus

Daseinsvorsorge
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4.5 Fachkonzept Umwelt und Klima

4.5.1 Natur- und Artenschutz

In Kirchberg sind viele Gebiete des Arten- und Naturschutzes zu finden. Hier sind die zugehdrigen
Paragrafen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Sachsischen
Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) zu beachten. Auch die Ziele und Grundsatze des jeweils
gultigen Regionalplans sind zu berucksichtigen. Besonders wichtig bei jedem Eingriff in die
Naturraume ist die Beachtung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzguter.

Tabelle 52: Schutzgebiete und geschlitzte Landschaftsbestandteile und Fldchennaturdenkmale
KATEGORIE MIT

RECHTSGRUNDLAGE NAME BESCHREIBUNG/LAGE
Fauna-Flora- mit Teilflachen Kirchberger Teichgebiet, Talraum
Habitat-Gebiet Crinitzer Wasser und unterhalb der Talsperre (durch Cunersdorf),
(FFH) Teiche im Kirchberger Talraum oberhalb der Talsperre (durch
. . Wolfersgrin), Gebiet westlich Wolfersgrin,
Fauna-Flora-Habitat- ~ Granitgebiet Hartmannsdorfer Teichgebiet (bei Leutersbach),
Richtlinie EU-Nr. 5340-302, SN-NF- 275 o it westlich Galgenberg (bei Stangengriin),
(92/43/EWG) weitere Teilflachen aulRerhalb Kirchbergs
Landschaftsschutz- fast das gesamte unbebaute Gemeindegebiet
gebiet Kirchberger Granit westlich des Rédelbachs sowie umfangreiche
SG-Nr. c17 Flachen in den anderen Gemeinden der
8 26 BNatSchG Verwaltungsgemeinschaft und bis nach Zwickau
Naturschutz- . . ]
gebiet Himmelteichgebiet Schutzgebietswirdigung liegt vor

Untersuchungsgebiet
§ 23 BNatSchG

Flachennatur-
denkmal (FND) Endersteich Wolfersgriin

SG-Nr. Z364.231.011

sudlich von Wolfersgrin
§ 28 BNatSchG

Naturdenkmale Kastanie am Bauerngehéft  Wolfersgrun, Dorfstral3e 78

§ 28 BNatSchG

Vierstammige Linde Wiesener StralRe 78

Trinkwasser- ~Rohwasserstollen”, Zone Il
schutzgebiet Entwurfsstatus
Quelle: Geoportal Sachsen, Naturschutzgebiet: Stellungnahme Regionaler Planungsverband Region Chemnitz 28.04.2022,
Trinkwasserschutzgebiet: Landkreis Zwickau 26.04.2022

sudostlicher Bereich der Gemarkung Burkersdorf

Hinzu kommen Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung, darunter die (Offenland-)
Lebensraume Talsperre Wolfersgrin, GroRer Teich Leutersbach, Herrenteich und Stangengrtiner
Feldflur sowie sehr relevante und relevante Multifunktionsrdume fir Fledermause.

116 4 Fachkonzepte STADT KIRCHBERG
4.5 Fachkonzept Umwelt und Klima INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ,InSEK 2025+"
STAND 26.09.2023




Der Regionalplan Sidwestsachsen hat 2008 einige MalRnahmenschwerpunkte bzgl. des Arten- und
Biotopschutzes definiert. Auch im Umkreis der Stadt Kirchberg sind solche Schwerpunkte definiert.
Dazu zahlen die Sicherung und Aufwertung der wertvollen Feuchtgebietskomplexe mit Teichen,
Offenlandern und Feuchtwaldern. Auch die dort lebende Tierwelt soll Teil der SchutzmalBhahmen
sein.

Zur Erhaltung dieser wertvollen Naturrdume ist eine ordnungsgemale und naturschutzrechtliche
Bewirtschaftung unabdingbar. Naturrelevante Flachen sind als Landschaftsschutzgebiete, Biotop
nach § 26, Flachennaturdenkmale an FFH-Gebiete im gesamten Planungsbereich vorhanden. In
Wolfersgriin befindet sich beispielsweise das Flora-Fauna-Habitat entlang des Baches Crinitzer
Wasser. Dieses weist eine insgesamte Flache von 199,5 ha auf und gliedert sich in sechs Teilflachen.
Dieses Gebiet ist nicht nur aufgrund seiner 50 Biotope besonders schitzenswert; vor allem auch
im Hinblick auf den Klimawandel, welcher sich in steigenden Temperaturen und verringertem
Niederschlag in den Sommermonaten bemerkbar macht.

Die Naturraume allgemein in und um Kirchberg sind gepragt von vielseitigen Talern und
Hochflachen, welche ein abwechslungsreiches Relief und kontrastreiche Landschaftseinheiten
bilden. Zu diesem Kulturlandschaftsschutz gehdren unter anderem der Borberg, die Burkersdorfer
Schwelle und die Landstufe bei Hartmannsdorf. Diese Kuppenlandschaften sind vor allem im
Hinblick auf ihren Zusammenhang schitzenswert und mussen daher unbedingt vor landschafts-
verandernden Malinahmen bewahrt werden, da sie, wie im Allgemeinen auch die Stadt Kirchberg
mit ihrem vielfaltigen Biotopmosaik, als Erholungs- und Tourismusgebiet fungieren. Die 6kologisch
besonders wertvollen Moorgebiete konnten sich hier in der Vergangenheit besonders gut
entwickeln. Auch das Kirchberger Teichgebiet zahlt zu den bedeutenden Stillgewasserlandschaften
in Sachsen. Der Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region Chemnitz von 2014 sieht die
Sicherung und gezielte Forderung der Teichschlammgesellschaften und Teichkomplexe im
Kirchberger Granitgebiet als bedeutsame MalRnahme an. Auch der Ausbau einer sachgerechten
Pflege der Hecken, Steinrliicken und Hochraine gehdrt in diese Thematik. Diese Zielstellungen
sollten auch in die zuklnftige Stadtentwicklung mit eingebunden und weiter ausgebaut werden.
Die Entwicklung dieses traditionellen Tourismusgebiets hinsichtlich seiner Kulturlandschaft besitzt
eine Uberregionale Bedeutung, welche gestarkt und weiter ausgebaut werden muss.

Die Unterschutzstellung des sogenannten ,,Hohen Forsts” kann als Meilenstein in der Thematik
Natur- und Artenschutz gesetzt werden. Dieses Areal weist viele verschiedene und wichtige
Biotope auf und dient als wichtiger Biotopverbund vom Landkreis Zwickau zum Erzgebirge.
Darunter zahlen unter anderem Mischwalder, Bergbauhalden, Ackerrandstreifen u.v.m. Innerhalb
dieses Gebietes sorgt der Kirchberger Natur- und Heimatfreunde e. V. bereits fur den Schutz dieses
wichtigen Lebensraums fur Tiere und Pflanzen. Gleichzeitig soll dieser Raum jedoch auch fur den
Menschen zuganglich sein. Mit Hilfe des 6,2 km langen Natur- und Bergbaulehrpfades ,Zum Hohen
Forst” soll den Burgern und Besuchern die historische Geschichte dieses Gebietes ndhergebracht
werden. Aber auch Fuhrungen, elf Schautafeln, diverse Anschauungsmaterialien und vier
Sitzgruppen sollen die Wanderer durch das Gebiet begleiten. Denn dieses traditionelle
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Tourismusgebiet als Kulturlandschaft besitzt eine Uberregionale Bedeutung. Eine rechtliche
Unterschutzstellung dieses Gebietes ware somit fur die historische Geschichte dieses Areals und
fir die bereits jetzt etablierte groRe Artenvielfalt von groRer Bedeutung.

Laut Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz liegen fur die Stadt Kirchberg
derzeit Schutzgebietsplanungen fir das ,Himmelteichgebiet” vor. Die Schutzgebietswirdigung
ist bereits bestatigt. Fortfihrend gehoren die Ortsteile Stangengrin, Wolfersgriin und Leutersbach
(auRerhalb der Siedlungsflache) sowie Teile der Stadt Kirchberg selbst bereits jetzt zu einem
Landschaftsschutzgebiet.

Wichtig sind der 6kologische Schutz und die Sicherung aller Biotopenverbinde und weitere
Vernetzung und Schaffung von Feldgehdlzen (Hecken) und Bach- sowie Flechtwiesenstrukturen.
Zudem von Bedeutung sind die Unterschutzstellung und Sicherung der bestehenden Alt-Stein-
briche und konkrete MaBnahmen der sich noch in Betrieb befindlichen Steinbriche (Naturierung
nach Beendigung des Abbaus und Ausweisung als geschitztes Biotop). Auch die Erhaltung aller
typischen Standorte mit Buchenvegetation und die Erhaltung der Gesteinsformationen des
Kirchberger Granits sind wichtige Faktoren im Bereich des Naturschutzes. Die Einbeziehung der
Gewasser als wichtige Adern des Biotopenverbundes und deren Schutz gehort ebenfalls dazu. Das
betrifft alle FlieBgewasser und Teiche in der Region als wichtige Lebensbereiche von Flora und
Fauna.

Des Weiteren definiert die Satzungsfassung des Regionalplans Region Chemnitz (Stand Juni 2023)
um Cunersdorf drei Griinzasuren jeweils an den Ubergangen nach Kirchberg, Niedercrinitz und
Culitzsch (Karte 1.2 Raumnutzung). Diese sind von Bebauung im Sinne einer Besiedlung und
anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Diese kleinrdumigen Bereiche des Freiraums
dienen dem Schutz der 6kologischen Funktion sowie der Erholungsfunktion und sollen die
Verbindung dicht beieinanderliegender Siedlungsgebiete verhindern. Aber nicht nur ein
Biotopverbund sorgt fur natUrliche Raume im stadtischen Raum. Auch samtliche Fliel3gewasser
und stadtische Teiche sorgen fur ein gutes Stadtklima. In Kirchberg und Umgebung kénnen acht
FlieRgewasser gezahlt werden. Auch die acht stadtischen Teiche, welche an private Eigentimer
verpachtet sind, stellen die 6kologischen Funktionen innerhalb der Stadtgrenzen sicher. Wichtig
zum Erhalt und zur Starkung dieser ist eine moglichst naturnahe Bewirtschaftung dieser Biotope.

Negativ zu verzeichnen ist, dass sich das Gebiet der Stadt Kirchberg und Umgebung laut
Satzungsfassung des Regionalplans Region Chemnitz (Stand Juni 2023) mit einigen sanierungs-
bedurftigen Bereichen der Landschaft Gberschneidet (Karte 11: Sanierungsbedtirftige Bereiche der
Landschaft). Diese zeichnen sich durch eine schadliche und stoffliche Bodenveranderung und
durch den Bedarf an Grund- sowie FlieRgewassersanierungen aus. Unter diesem Themenfeld
muss Kirchberg neben den sanierungsbedurftigen Bereichen der Landschaft aber auch Projekte
bzgl. der Starkung und des Ausbaus der umliegenden Naturrdume ansetzen.
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4.5.2 Larm- und Schadstoffbelastung

Es ist generell einzuschatzen, dass sich die Umweltsituation in den letzten Jahren verbessert hat.
Neben dem Ruckbau alter Industrieanlagen innerhalb der Stadt fuhrte die Umstellung der
Einzelfeuerstatten auf umweltfreundliche Energietrager zu einer Verringerung der SO»-Belastung
im Stadtgebiet. Die Stickoxidkonzentrationen haben im Gegensatz zur Abnahme der SO»-Belastung
zugenommen.

Hauptquelle von Larm und Schadstoffen ist der StraBenverkehr. Die Belastung im Bereich der
HauptnetzstralBen ist auch nach Fertigstellung der Ortsumgehung weiterhin als hoch einzustufen.
Gemal der Voruntersuchung zur Erstellung eines Schallimmissionsplanes sind im Besonderen die
Wohn- und Mischgebietsbereiche entlang der Staatsstraen durch Larm belastet. Dabei ist zu
beachten, dass in Bereichen mit einer dichten stralRenbegleitenden Bebauung trotz
Uberschreitungen der Larmpegel (bis zu 60 m von der StraBenachse) in den meisten Fallen nur die
erste Bebauungsreihe verlarmt wird. Die erste Bebauungsreihe wirkt als ,Larmschutzwand" fur die
dahinter liegende Bebauung und somit sind diese Bereiche geschutzt. Anders bei einer lockeren
Bebauung. Hier werden auch weiter von der StraBe entfernt stehende Gebdude verlarmt. Durch
die Ortsumgehung Kirchberg ist die Verkehrsbelastung auf der Lengenfelder Strale und der
Schneeberger StralRe zurtckgegangen. Genaue Zahlen Uber die Verringerung der Verkehrsstarke
und Immissionen liegen jedoch nicht vor. Bei der Verkehrszahlung des LASuV (siehe 4.4.1) wurden
die entscheidenden Abschnitte der herabgestuften Staatsstralen nicht mehr gezahlt.

In Leutersbach dagegen beklagen Anwohner im Zuge der Ortsumgehung jedoch eine erhdhte
Larmbelastigung, dahingehend gibt es aber noch keine Untersuchungen, welches Ausmal? diese
Belastung einnimmt. An den Kreisstrafen wird die Larmbelastung im Allgemeinen als gering bzw.
maRig eingestuft. Von der naheliegenden A 72 geht kaum Larmbelastung aus.

Im Gebiet der Stadt Kirchberg befindet sich laut dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie ein Betriebsbereich der unter die Storungsordnung fallt: das Flurstliick 148 am
Leutersbacher Weg in der Gemarkung Leutersbach mit dem Gasbehalter des Unternehmens
Primagas. Hier gelten die einschlagigen Richtlinien zu Abstandsflachen und dem Schutz der
Bevolkerung und Natur.

Im Stadtgebiet befinden sich zahlreiche Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen und
Altstandorte) in Zustandigkeit des Landkreises bzw. vereinzelt in Zustandigkeit der Landesdirektion
Sachsen (Altlastenkennziffer AKZ 93100105, -106, -177). Laut Stellungnahme der Landesdirektion
Sachsen wurde die Deponie Wiesener Stral3e (AKZ 93100105) endgultig stillgelegt und befindet sich
in der Nachsorgephase nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWaG).

Die Abfallentsorgung in Kirchberg wird von der Entsorgungsgesellschaft des Landkreises
Zwickauer Land mbH (EGZ) wahrgenommen.
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4.5.3 Gewasser und Hochwasserschutz

Die Stadt Kirchberg liegt im Einzugsbereich der Zwickauer Mulde. Der grof3te Wasserlauf ist der
Rédelbach. Er verlauft in SGd-Nord-Richtung von Hartmannsdorf Gber Saupersdorf, Kirchberg und
Cunersdorf und mundet bei Wilkau-HaBlau in die Zwickauer Mulde. Zuflisse des Rddelbaches
bilden von Osten her der Friedrichsbach, der Wolfsbach, der Kaltenbach und der Burkersdorfer
Bach, von Stden der Giegengriiner Bach. Im Norden des Ortsteils Cunersdorf miindet von Westen
das Crinitzer Wasser. Ab dort zahlt der Rédelbach bis zu seiner Mindung in die Zwickauer Mulde
als Gewasser I. Ordnung, sonst als Gewasser Il. Ordnung.

Tabelle 53: Stddtische Gewdsser

GEWASSER LAGE, BEMERKUNG

FLIESSGEWASSER

Rodelbach Saupersdorf, Kirchberg, Cunersdorf
Burkersdorfer Bach Burkersdorf, Kirchberg

Muhlgraben Saupersdorf, Kirchberg

Lohe Saupersdorf

Kalter Bach Saupersdorf

Giegengriiner Bach Leutersbach, Kirchberg

Crinitzer Wasser Wolfersgriin (gestaut zur Talsperre Wolfersgrun)
Stangengruner Bach Stangengrun

STANDGEWASSER

Teich zwischen Gymnasium und Einkaufszentrum Flurstuck Kirchberg 992/57 (Lengenfelder Stral3e)

Kleiner Pohlteich Flursttck Kirchberg 1127 (teils Niedercrinitzer Flur)
Teich hinter der Kleingartenanlage Am Pohlteich Flursttck Kirchberg 1300 (teils Niedercrinitzer Flur)
Teich unterhalb der Burkersdorfer Kirche Flurstlck Burkersdorf 19/1 (Schneeberger Stralie)
drei Teiche im Saupersdorfer Park Flurstuck Saupersdorf 269/23 (Parkstral3e)
Grimms Teich Flurstuck Stangengrin 81/2 (Hirschfelder Straf3e)

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg

Der groliten Seen im Kirchberger Gemeindegebiet sind der GroRe Teich bei Leutersbach, der
Herrenteich bei Stangengrin und der Pohlteich am Borberg. Der Filzteich und die Talsperre
Wolfersgrin liegen ganz bzw. groBtenteils auf Hirschfelder Flur, Gemarkung Niedercrinitz.

Der Rodelbach war in den vergangenen Jahren regelmaRig von schwerem Hochwasser betroffen.
Grundsatzlich muss der Rédelbach daher in die Gefdhrdungsbeurteilung einflieBen. Die
Siedlungsbereiche in Auenlage sind zwar rechtskraftig nicht als Hochwasserschutzgebiete
ausgewiesen, aber generell Gberschwemmungsgefahrdet. Die Talsperre in Wolfersgrin erfillt eine
hoheitliche Funktion fir den Hochwasserschutz. Durch die Untere Wasserbehdrde sind zwei
Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche festgesetzt worden (siehe Plan 15):

- Rédelbachaue zwischen Kirchberg und Cunersdorf
- Rédelbachaue zwischen Cunersdorf und den Plangebietsgrenzen.
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Im Rahmen der Hochwasserschadensbeseitigung nach dem Hochwasser 2013 wurden fur das
Gebiet von Kirchberg 40 MalRBnahmen geplant, die bis 2019 umgesetzt worden sind. Die
MalRnahmen, die haufig auch vorbeugenden Charakter haben, verteilten sich auf alle Ortsteile mit
den meisten Malinahmen in den Rédelbachanrainern Saupersdorf, Kirchberg und Cunersdorf
sowie Leutersbach. Die MalBnahmen umfassten hauptsachlich Bachbett, Ufermauern und
Bricken.

Neben der Beseitigung von Hochwasserschaden geht es hierbei vor allem auch um den
ausreichend vorbeugenden wund technischen Hochwasserschutz. Die Erstellung eines
Hochwasserrisikomanagementplans (HWRMP) wurde bereits begonnen; mit der Fertigstellung
wird jedoch nicht vor 2024 gerechnet. Aul3erdem ist in den kommenden Jahren die Renaturierung
von befestigten Teilen des Bachbettes durchzufihren. So sollen auch verrohrte Bereiche freigelegt
werden, was einen positiven Effekt auf Mikroklima und den Lebensraum von Pflanzen und Tieren
zur Folge haben wird. Dies betrifft beispielsweise die innerstadtische Trockenwasserrinne von der
BahnhofstralBe zur Lengenfelder Stral3e (am alten Gaswerk) und von Lengenfelder StralRe zur
Kleinbahntrasse. Betroffen von den Renaturierungszielen sind sowohl stadtische als auch private
Gewasser, deren Eigentimer hinsichtlich einer nachhaltigen Teichpflege sensibilisiert werden
sollen; nicht zuletzt vor dem Hintergrund des Klimawandels und jahreszeitlicher Wasserknappheit.

Kirchberg weist eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers und der
Oberflachengewasser auf. Der Rédelbach zahlt zu den behdrdlich Uberwachten Gewassern. Der
biologische Zustand wird wegen der kritischen Belastung des Oberlaufs in die Guteklasse II-1ll und
einer maligen Belastung unterhalb Kirchbergs in die Guteklasse Il eingestuft werden. Defizite
beziglich der Bachfuhrung treten vor allem im Stadtgebiet von Kirchberg auf (durch
Begradigungen, Ufer- und Sohlbefestigungen, Verrohrungen).

4.5.4 Bergbau

Das Territorium der Stadt Kirchberg ist seit jeher vom Bergbau gepragt. Der Ursprung der
Bergbaugeschichte geht bis zu 850 Jahre und somit in die Frihzeit des erzgebirgischen Bergbaus
zurlick. Die Bedeutung des ,Hohen Forstes” in der Bergbaugeschichte kommt in der Verleihung
des UNESCO-Welterbetitels ,Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi” zum Ausdruck (siehe 4.3.4).
Aber auch wahrend des Industriezeitalters wurde der Abbau von Energierohstoffen betrieben.
Spuren dieses historischen Bergbaus sind noch heute in der Stadt Kirchberg und in dessen Umland
sichtbar.

Auf dem Gebiet der Stadt Kirchberg befinden sich laut Stellungnahme des Sachsischen
Oberbergamtes vom 29.03.2022 mehrere Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen, unter
anderem im Bereich Altstadt und Geiersberg, an der Scheringerstralie, an der Siedlung und Am
Wiesengrund in Cunersdorf, am Forstweg in Saupersdorf, im Stden von Stangengrin sowie am
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Hohen Forst. Insbesondere in den Siedlungsbereichen kénnen Hohlraumgebiete
entwicklungsrelevant sein und mussen insbesondere bei BaumalRnahmen beachtet werden. Einige
der friheren Tagebaue (Steinbriche u.a.) haben Restlocher hinterlassen, zum Beispiel
Steinbrlche, Lehmgruben und Ziegeleien, wie beispielsweise am Borberg. Die vielen Grubenbaue
pragen das Landschaftsbild noch heute. Aus diesem Grund muss bei eventuellen Nachnutzungen
innerhalb der Bergbaugebiete mit Einschrankungen gerechnet werden.

GroR3e Teile des Kirchberger Gemeindegebietes befinden sich in einem Gebiet mit hoher und
hdchster Wertigkeit an Festgesteinen inklusive Karbonatgesteinen. Der Kirchberger Granit
(Biotitgranit, fein- bis grobkdrnig) pragt seit jeher die Landschaft und als Baumaterial das Aussehen
der Stadt Kirchberg. Auch heute noch wird er in den zwei Steinbrtchen Granitwerk Saupersdorf
und Schelmberg (Uber die Gemeindegrenze nach Wiesen) abgebaut. Die Rohstoffvorkommen und
ihre Sicherungswurdigkeit sollen in zukinftigen Planungen Berucksichtigung finden. Das
Landratsamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie weist in diesem Zusammenhang darauf hin,
dass Vorkommen mit hoher und hoéchster Sicherungswiirdigkeit von dauerhafter Infrastruktur
nicht Uberplant werden sollten. Weitere Bergbauberechtigungen sind in der folgenden Tabelle
dargestellt.

Tabelle 54: aktuelle Bergbauberechtigungen

OBJEKTNAME NR.  RECHTSINHABER

ERZE

Erlaubnis ,Erzgebirge” 1680 Beak Consultants GmbH, Freiberg

GESTEINE ZUR HERSTELLUNG SCHOTTER UND SPLITT

Bewﬂhgung 2033  Hartsteinwerke Vogtland GmbH & Co. KG, Oelsnitz/Vogtl.
LSWildenau

Bewilligung . .
Kirchberg/Schelmberg" 2035 Steinbruch Schelmberg GmbH & Co. KG, Oelsnitz/Vogtl.
Bergwerkseigentum .
,Saupersdorf/Kirchberg® 3094 BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Berlin

Haupt- und Rahmenbetriebsplan
Granitbruch Wildenau
Abschlussbetriebsplan®
Granitbruch Kirchberg-Wolfersgrin
Haupt- und Rahmenbetriebsplan
Andalusitglimmerfelsbruch 7472  Steinbruch Schelmberg GmbH & Co. KG, Oelsnitz/Vogtl.
Kirchberg-Schelmberg

BESUCHERBERGWERK

7051  Hartsteinwerke Vogtland GmbH & Co. KG, Oelsnitz/Vogtl.

7449  Steinbruchbetrieb Jurgen Gundel, Kirchberg

Kirchberger Natur- und Heimatfreunde im NABU
Deutschland Landesverband Sachsen e. V., Kirchberg
Quelle: Séichsisches Oberbergamt 2022, dargestellt in Plan 15; * Abbaugebiet aus Uberwachung vom Oberbergamt entlassen;
Die ,Erlaubnis Erzgebirge” betrifft das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Kirchberg sowie grofSe Teile des Erzgebirges

Stollnsystem ,,Am Graben” 7794
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Abbildung 28: Vorkommen von Steine-Erden-Rohstoffen und aktiver Bergbau
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Der Abbau im Granitbruch Kirchberg-
Wolfersgrtin ist mittlerweile abgeschlossen.

<G =
Rodewisc

Die Satzungsfassung des Regionalplans Region Chemnitz (Stand Juni 2023) benennt fur Kirchberg
vier Vorranggebiete fir den Rohstoffabbau: Kirchberg-Schelmberg, Kirchberg-Wolfersgrin,
Saupersdorf-Krahenberg und Wildenau. Den darin enthaltenen Zielen Z 2.4.5 bis Z 2.4.6, dass
Lagerstatten umfassend auszunutzen sind und der Erweiterung bestehender Abbaugebiete ... der
Vorzug vor dem Aufschluss neuer Lagerstatten gegeben werden soll, schlieBt sich die Stadt
Kirchberg in ihrer Stellungnahme vom 25.08.2021 vollumfanglich an.

Die Stadt Kirchberg befindet sich laut Stellungnahme des LfULG vom 29.04.2022 trotz der Nahe zu
Schneeberg und Bad Schlema in keiner radioaktiven Verdachtsflache. Konkrete Anhaltspunkte
Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften liegen nicht vor. Jedoch ist nicht auszuschliel3en
und entsprechend zu beachten, dass im letzten Jahrhundert radioaktiv kontaminiertes
Haldenmaterial im Straen- und Wegebau sowie bei der Gelandeverfullung verwendet wurde.
Ferner befindet sich die die Stadt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet, in dem bei
relevanten Baumalinahmen der Radonschutz nach 8§ 121-132 StrISchG und §§ 153-158 StrISchV
einzuplanen ist. Hier besteht auch die Gefahr, dass bei TiefbaumalRnahmen auf radioaktiv
kontaminierte Bereiche gestollen wird. Daher empfiehlt das Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie vor entsprechendem Baubeginn radiologische Untersuchungen
durchfihren zu lassen. Denn der Zutritt von Radon durch den Baugrund in Aufenthaltsraume und
Arbeitsplatze muss verhindert bzw. erheblich erschwert werden.

Das gesamte Gebiet der Stadt Kirchberg ist der Erdbebenzone 1 und der geologischen
Untergrundklasse R (Festgesteine, Fels) zugeordnet.
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4.5.5 Grinziige und Parkanlagen

Die direkte Umgebung von Kirchberg wird durch Landwirtschaftsflachen gepragt, die immer
wieder von kleinen Waldstlicken unterbrochen werden. GroRRere Waldfldchen findet man vor allem
auf den Hugeln im direkten Umfeld der Stadt, aber auch auf den Gemarkungen der Ortsteile. Das
groflite zusammenhangende Waldstlck, das an das Gebiet der Stadt angrenzt, ist mit ca. 84 ha der
Landeswald ,Zum Hohen Forst” stiddstlich von Kirchberg v. a. auf Hartmannsdorfer Flur. Er ist mit
der Bergbaulandschaft Hoher Forst Teil des UNESCO-Welterbes ,Montanregion Erzgebirge/
KruSnohofi” und von zentraler Bedeutung als Biotopverbund. Die Erhebungen, nach denen sich
Kirchberg als ,Stadt der Sieben Hugel” bezeichnet, sind der Geiersberg (426 m), der Borberg
(435 m), der SchieBhausberg (440 m), der Ottensberg/Quirlsberg, der Kratzberg, der Krahenberg
und der Kreuzhibel (428 m).

Innerhalb der kompakten Siedlungsflache der Kernstadt gibt es nur wenige O&ffentliche
Grunflachen, was nicht zuletzt auf die dichte Bebauung zur Zeit der Industrialisierung
zurlUckzufihren ist. Hier sind der kleine Lutherpark an der Lieboldstraf3e und verschiedene
Grinzonen im Verlauf des Rédelbaches (M&pli-Park u.a.) zu nennen. Einen grofReren Stadtpark -
wie in anderen sachsischen Stadten Ublich - gibt es in Kirchberg nicht.

Aufgrund der freiraumlichen Qualitaten und der raumlichen Nahe der Walder auf Borberg,
SchieBhausberg und Geiersberg ist der Naturbezug in seiner Freiraumfunktion fur alle
Kernstadtbereiche gegeben. Das Rédelbachtal bietet zudem ein betrachtliches Potential, durch die
Renaturierung brachgefallener Flachen einen unmittelbar innerstadtischen Freiraumverbund mit
stadtraumlicher Wirkung zu schaffen. Insbesondere seine Erreichbarkeit in Verkntpfung mit dem
derzeit in Anlage befindlichen Rodelbachradweg und seine deutlich barrieredrmere Zuganglichkeit
in Vergleich zu den genannten Hugeln bietet ein grolles Potential fur die Verbesserung der
Lebensqualitat der Kernstadt.

Entwicklungsbedarf und -potential zur Grinraumgestaltung besteht ferner im Umfeld des Kran-
kenhauses und in dem im Flachennutzungsplan als Grunflachen ausgewiesenen innenstadtnahen
Tal des Giegengriner Baches als Verbindung zwischen dem Stadtzentrum und dem Wohngebiet
Kirchberg West. In Saupersdorf existieren noch die Reste des Saupersdorfer Parks, der im Verlauf
der Lohe mit Teichen hinter der ehem. Kunstlederfabrik als Privatpark des Fabrikanten angelegt
wurde. Im Zuge der Entwicklung der Flache der Industriebrache koénnte hier eine
Wiederherstellung in Betracht gezogen werden, jedoch unter Beachtung der vor Ort vorhandenen
Biotope von Flora und Fauna.

Spielplatze sind im Fachkonzept Daseinsvorsorge (Kapitel 4.6) dargestellt. Sie befinden sich oft auf
oder in raumlichem Bezug zu den dargestellten Freiflachen.
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Tabelle 55: Innerstddtische Grinfldchen

GRUNFLACHE ABBILDUNG ANLAGE/ZUSTAND

% - ursprunglich Friedhofsflache

- grunderzeitliche Parkanlage mit altem
Baumbestand, Lutherdenkmal und
Sitzgelegenheiten

{ - ca.3.400 m2

=g - schlichte aber angemessene Gestaltung mit

& gutem Pflegezustand

+| - Defizite in den Treppenanlagen und einzelnen

°  Ausstattungselementen

- Parkanlage zwischen Rédelbach und
Auerbacher Stral3e

- - ca.7.500 m?

= - Erneuerung nach Abschluss der

HochwasserschadensbeseitigungsmaRnahmen

mit Radweg und Freizeit-/Aufenthaltsbereichen

Lutherpark

Moplu-Park (friher
|.G. Wolf-Park)

- Flachen unterschiedlicher GréRRe entlang des
Rodelbaches

- keine einheitliche Gestaltung

- teilweise Vernetzung durch den neuen Radweg

- wichtiges freiraumliches Gestaltungspotential in
innerstadtischer Lage

Rodelbachaue

- Wald mit zahlreichen Wanderwegen, See und
Freilichtbuhne (Teil des Sieben-Hugel-
Rundwegs)

Eoilo - Anton-Giinther-Berghaus (Gastronomie) mit
Konig-Albert-Turm
- Aufwertungspotential
Geiersber - Wald oberhalb der Altstadt
& - Wanderwege (Teil des Sieben-Htigel-Rundwegs)
St e - Wald noérdlich der Innenstadt

- Wanderwege (Teil des Sieben-Htigel-Rundwegs)

- teils ungefasste Grunflache mit
Aufenthaltsqualitdt im Stadtteil Kirchberg West
- Gestaltung in Form von Banken, Bdumen und
einer Statue
- Ubergang in die Landschaft

,Becher-Park”
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GRUNFLACHE ABBILDUNG ANLAGE/ZUSTAND

- Grunflache um den Pohlteich mit
Aufenthaltsqualitat

Pohlteich - Freizeitangebot mit Spielplatz, Bootsverleih,
Gastronomie und Kegelbahn
- Wanderwege
- sudostlich der Altstadt
Friedhof - qualitatsvolle Gestaltung

- parkahnlicher Charakter

Quelle: WGS mbH, Stadt Kirchberg

Zurzeit gibt es keine weiteren Planungen hinsichtlich der Parkanlagen. Die bestehenden Flachen
sollen aber weiterhin gepflegt und gegebenenfalls umgestaltet werden (zum Beispiel Grinflachen
zu BlUhwiesen). AulRerdem sollen die 6ffentlichen Gewasser kinftig ins INSEK aufgenommen
werden. Aufgrund des gestiegenen Bewusstseins zur Bedeutung von Gewassern als Biotope und
ihrer Rolle im Kontext des Klimawandels, sollen kinftig auch Eigentimer privater Gewasser
sensibilisiert und bei der Teichpflege geférdert werden. Zur allgemeinen Verbesserung des
Mikroklimas und Schaffung von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sollen vor allem verrohrte
Gewasser freigelegt werden. Die Aufmerksamkeit muss mehr auf der innerstadtischen Begrinung
liegen. Es sollte darauf geachtet werden, nicht noch mehr Flachen im innerstadtischen Bereich zu
versiegeln.

Die meisten Freiflachen der Kernstadt befinden sich auf Privatgrundstiicken in Form von
begriinten, aber Kkleinteiligen Hof- und Gartenflachen. Am knappsten bemessen sind die
Grundstucksflachen im Bereich des Altstadtkerns und im Umfeld des Bruhls.

Die Ortsteile Kirchbergs sind aufgrund ihrer landlichen Struktur unmittelbar in die Landschaft
eingebunden. Die Dorfer selbst sind stark durchgrint und der Ubergang zu den Wald- und
Feldfluren ist meist flieBend. Hier gibt es oftmals Uberschneidungen mit dem FFH-Gebiet , Crinitzer
Wasser und Teiche im Kirchberger Granitgebiet”. Dennoch haben vorhandene kleinere Grun-
flachen in ihrer Funktion als Gemeinschaftsflachen eine Bedeutung fir die Lebensqualitat in den
Dérfern. In Cunersdorf, Wolfersgriin und Stangengrin besteht Bedarf bei der Weiterentwicklung
der Dorfplatze. Die Belebung des Saupersdorfer Parks wird im Zusammenhang mit der Entwick-
lung auf dem Areal der ehem. Kunstlederfabrik diskutiert.
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4.5.6 Gartenanlagen

Insgesamt bestehen in der Stadt Kirchberg vierzehn Kleingartenanlagen, die jeweils durch den
gleichnamigen Kleingartenverein organisiert sind. Sie sind in Plan 16 dargestellt. Mit den drei in
der folgenden Tabelle vermerkten Ausnahmen befinden sie sich alle auf stadtischem Grund.

Tabelle 56: Kleingartenanlagen

KLEINGARTENANLAGE :ztxgi-:;UCK BEMERKUNGEN
: Kirchberg 335/1

Am Amtsgericht 10.077 m?

Gartenfreunde Elgcztg)br?]rzg 15 23 Parzellen
Kirchberg 339/1

Am Volksbad 7750 mz

Am Pohlteich Kirchberg 1126, 1129 45 Parzellen, weitere Parzellen auf
18.203 m2 Flurstlick Niedercrinitz 146
Kirchberg 1123b

Dauerland 9.894 m?2

Friedenshohe I1<;rc2hgl;errngz1259/1 51 Parzellen

Feldstral3e :Izcng;rzg 4820 25 Parzellen

Schone Aussicht

Kirchberg 748, 750, 1257/2

Grundstuckseigentimer:

(Kirchberg) 11.200 m2 Bemi Immobilien GmbH
Freier Blick Kirchberg 961 Grundstuckseigentimer:
28.800 m2 Pfarrlehn Kirchberg

Wolfersgrin

Wolfersgriin 104, 105/14
7.543 m2

Wiesengrund Cunersdorf 28/1
& 16.655 m?
Schone Aussicht Cunersdorf 246 Grundstlckseigentimer:
(Cunersdorf) 9.820 m2 Schreberverein Schone Aussicht e. V.
. Saupersdorf 120/42
Rodelbachtal 4,686 m? 18 Parzellen
: Saupersdorf 269/2
Sonnenblick 3.910 mz 21 Parzellen

Quelle: Stadt Kirchberg

Die Kleingartenanlagen werden von den Burgern auch aktiv zur Erholung innerhalb der Stadt
genutzt und tragen durch ihre intensive Bewirtschaftung zur Artenvielfalt und zur Versorgung der

Bevdlkerung bei.
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Belastbare Informationen zur Auslastung und Entwicklung der einzelnen Anlagen liegen nicht vor.
Brachliegende Parzellen scheinen beim Blick auf aktuelle Luftbilder in einigen Anlagen gehaufter
aufzutreten. Es ist anzunehmen, dass bei einem Grofteil der Vereine die Mitgliederzahlen
racklaufig sind und der Altersdurchschnitt steigt. Somit wird die Pflege leerstehender Flachen fur
die Vereine zum Problem. Mittel- bis langfristig ist zu prifen, inwieweit die Gartenanlagen neu
strukturiert werden kénnen und ob etwa einzelne Anlagen oder Teile davon zugunsten der
Konsolidierung anderer aufgegeben werden sollen. Hierzu bedarf es jedoch einer abgestimmten
Konzeption auf gesamtstadtischer Ebene.

4.5.7 Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die naturraumliche und klimatische Situation der Stadt Kirchberg und ihrer Ortsteile ist durch die
historische Klimaentwicklung gepragt, darunter die Rodung der Walder, den Bergbau und die
Industrie. Wahrend der Rodungszeit im 12. und 13. Jahrhundert wurde der Wald auf eher arme
und schwer zugangliche Standorte zurtickgedrangt. Auch der Bergbau und der Rohstoffbedarf zu
Zeiten der Industrialisierung sorgte fur eine rasante Abholzung wertvoller Walder. Die Folge
dessen waren vor allem Anfang des 19. Jahrhunderts grol3flachige Fichtenaufforstungen im
Umland Kirchbergs. Diese historischen Gegebenheiten machen die Walder heute empfindlich
gegenuber Immissionsschaden. Landschaften und Lebensraume, wie die ausgedehnten Wald- und
Moorgebiete, unverbaute Talabschnitte, Feuchtgebiete und Bergwiesenkomplexe unterliegen
einem besonderen Schutz (siehe 4.5.1).

Auf Grundlage von Beobachtungs- und Klimamodelldaten stellt das Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) fir sachsische Kommunen Klimainformationen und
-prognosen zur Verfligung.

Tabelle 57: Temperaturentwicklung und Abweichungen in Kirchberg

JAHR FRUHLING SOMMER HERBST WINTER

BEOBACHTUNG in °C

1961-1990 7,6 7,2 15,9 8,5 -0,4
ABWEICHUNG in °C

1991-2019 +0,8 +1,1 +0,9 +0,2 +1,1
2021-2050 +2,0 +1,8 +2,3 +1,9 +2,1
2071-2100 +4,6 +4 +5,5 +4,4 +4,6
1996 (kaltestes Jahr im Zeitraum 1961-2019) -1,5 -1,3 -0,5 -0,9 -3,4
2019 (warmstes Jahr im Zeitraum 1961-2019) +2,0 +1,1 +3,3 +1,1 +2,4

Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Verdeutlicht werden die Klimaanderungen der Stadt Kirchberg bis zum Ende des 21. Jahrhunderts.
Zu erkennen ist ein deutlicher Anstieg der Temperaturen. Zukunftig wird als starkste projizierte
Temperaturveranderung im Sommer ein Plus von 2,3 bis 5,5 °C vorausberechnet. Augenmerk liegt
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somit auch hier in der klimaangepassten Bauleitplanung und dem Gebdudebestand.
Klimagerechte Losungen und Neuerungen im Thema Stadtentwicklung mussen neu gedacht
werden. Defizitar ist die Temperaturentwicklung besonders in verdichteten Siedlungsraumen.
Durch den hohen Versiegelungsgrad ist die Entstehung des Hitzeinseleffekts hier besonders
beglnstigt. Dies sorgt besonders bei der Uberalterten Bevdlkerung der Stadtteile fur
gesundheitliche Risiken wahrend der Sommermonate. Auch sorgt die typische Blockbebauung fur
einen verringerten oder gar nicht stattfindenden Luftmassenaustausch, welcher die erhdhten
Temperaturen im Gebiet zusatzlich verstarkt.

Nicht nur im Temperaturverlauf wird die Stadt vor neue Aufgaben gestellt. Auch die
Jahresniederschlage werden sich, wenn auch nur geringfugig, andern.

Tabelle 58: Niederschlagsentwicklung und Abweichungen in Kirchberg
JAHR FRUHLING SOMMER HERBST WINTER

BEOBACHTUNG in mm
1961-1990 867 221 264 169 179

ABWEICHUNG in %

1991-2019 +2 -15 +7 +12 +2
2021-2050 +4 +14 -15 +6 +13
2071-2100 +2 +23 -49 +6 +27
1982 (regenarmstes Jahr im Zeitraum 1961-2019) -36 -35 -12 -66 -32
2002 (regenreichstes Jahr im Zeitraum 1961-2019) +42 +1 +72 +88 +7

Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Hervorzuheben ist hier die jahreszeitliche Anderung der Niederschlage. Im Sommer nimmt dieser
ab, im Winter deutlich zu. Die Folgen sind in Zusammenhang mit den steigenden Temperaturen in
den Sommermonaten besonders schwerwiegend. Langere Trockenphasen stellt die Stadt in
Zusammenhang mit vereinzelten (Stark-)Regenereignissen vor neue Aufgaben in der Organisation
des Kanalnetzes, dem Schutz vor Uberschwemmungen und der Wasserversorgung. Besonders in
den stark versiegelten Stadtteilen kdnnen diese Ereignisse mit einer starkeren Intensitat als in
anderen Teilen der Stadt auftreten. Bedeutend fur die Stadt Kirchberg ist auf strategische Sicht die
Anpassung der Gebdudebestande an die Klimabedingungen, der Hochwasserschutz und dadurch
die Abfederung von Extremwetterlagen, um eine effiziente und nachhaltige Bebauung zu schaffen.
Ein wichtiger Aspekt dessen ist die Etablierung erneuerbarer Energien. Diese sollten in der kunfti-
gen Stadtentwicklung besonders im Hinblick auf die Ressourcenschonung und -knappheit Bertck-
sichtigung finden. Nur so kann Kirchberg dem Klimawandel begegnen und neue Wege gehen.

Lufttemperatur und -feuchte, Luftbewegung und Luftschadstoffe. All diese klimatischen
Bedingungen kénnen nicht nur die Natur in Stadten beeinflussen, auch die Gesundheit, das
Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit derer Bewohner kénnen durch diese sowohl positiv als
auch negativ beeinflusst werden. Diese Auswirkungen der klimatischen Veranderungen im
Stadtraum sind fur eine strategische Stadtentwicklung in Kirchberg von groRer Bedeutung.
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Da die Stadt Kirchberg kein eigenes Energie- und Klimaschutzkonzept besitzt, wird hierzu als
Referenz das des Landkreises Zwickau herangezogen. Hierbei kann vor allem das Energie- und
Klimapolitische Leitbild Ubertragen werden. Dieses bezieht sich nicht nur auf Treibhausgas-
MinimierungsmalRnahmen. Auch verschiedene Akteure zur Klimaaktivitat sollen gestarkt und
motiviert werden. Des Weiteren sollen die KlimaschutzmalBnahmen auch 6ffentlich kommuniziert
werden. Aber auch im Hinblick auf die Energieeinsparung, den Ausbau erneuerbarer Energien und
den Natur- und Artenschutz will die Stadt Zwickau und das Umland zukunftsfahig werden. In der
folgenden Tabelle werden die Handlungsfelder des Landkreises auf die Ebene der Stadt Kirchberg
Ubertragen und Handlungsfelder bzw. Ziele abgeleitet:

Tabelle 59: Abgeleitete Handlungsfelder/Ziele Energie und Klimaschutz

HANDLUNGSFELDER LANDKREIS ABGELEITETE HANDLUNGSFELDER/ZIELE FUR DIE STADT KIRCHBERG

1 - Strategie, Leitbild, In allen Entwicklungs- und Lebensbereichen der Stadt soll eine
Planung und Konzepte nachhaltige Energie- und Klimaschutzpolitik zum Tragen kommen.
Die Stadt und ihre Mitarbeiter Ubernehmen hier eine
Vorbildfunktion. Planungen und Konzeptionen werden mit
nachhaltigen, klimaschonenden sowie klimafolgeangepassten
Zielstellungen erarbeitet.
2 - Kreiseigene Liegenschaften Die Stadt Kirchberg senkt kontinuierlich den Energieverbrauch der
» Kommunale Liegenschaften kommunalen Gebaude und Anlagen durch geeignete Malknahmen,
Nutzersensibilisierungen und bauliche Anderungen. Die benétigte
Energie wird zu einem stetig steigenden Anteil aus erneuerbaren
Energien erzeugt. Langfristige Zielstellung ist ein klimaneutraler

Gebaudebestand.
3 - Ver-und Entsorgung: Die Stadt Kirchberg erhéht durch geeignete, technisch und
(erneuerbare) Energie, wirtschaftlich vertretbare MalRnahmen kontinuierlich den Anteil an
Wasser, Abfall erneuerbaren Energiequellen in ihren Zustandigkeiten. Die lokale

Energie- und Effizienzwende wird durch die Stadt unterstutzt. Der
Umgang mit naturlichen Ressourcen ist zu schonen. Durch diese
Maflinahmen wird die lokale Wirtschaft gestarkt.

4 - Mobilitatswende im Landkreis  Die Stadt Kirchberg unterstitzt umweltschonende und

» Mobilitétswende in der Stadt  energieeffiziente Mobilitdtsformen, besonders die Starkung von

verkehrsmittelUbergreifenden Ansatzen. Der Fuhrpark der Stadt
wird energieeffizient und emissionsarm weiterentwickelt.

5 - Klimaschutz im Landratsamt Die Stadt Kirchberg rdumt dem Thema Energie und Klimaschutz auf-

» Klimaschutz im Rathaus wandsangepasste Ressourcen ein, foérdert das kommunale Energie-
management und bildet ihre Mitarbeiter bedarfsgerecht weiter.
6 - Vorbild, Kooperation, Durch Netzwerkarbeit fordert die Stadt Kirchberg den Austausch
Kampagnen und Beratung von Wissen und Ubernimmt vor Ort die Rolle eines Multiplikators fur

Klimaschutz und Energiewende. Aktivitaten liegen hier insbesondere
in der Bildung und der Offentlichkeitsarbeit.

Quelle: Handlungsfelder des Landkreises aus dem Energie- und Klimaschutzkonzept Landkreis Zwickau (2021),

Ableitung auf Grundlage der ,Visionen in den Handlungsfeldern” (S. 123 f) durch die Stadt Kirchberg/WGS mbH

Letztlich mussen MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgeanpassung Hand in Hand
gehen, um auch fur kinftige Generationen gute Lebensbedingungen zu erhalten.
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Kirchberg ist auf dem Weg, die verschiedenen Handlungsfelder bzw. Ziele in die Tat umzusetzen.
Im Folgenden werden geplante und aktuell umgesetzte Projekte beispielhaft dargestellt: In
Kirchberg wird die StraBenbeleuchtung schrittweise auf LED- Technik umgeristet. Mit Hilfe
erneuerbarer Energieformen sollen vorerst vor allem die stadtischen Objekte mdglichst autark
versorgt werden. Auch der Ausbau von Solar- und Photovoltaikanlagen soll in der Zukunft
vorangetrieben werden. Aber nicht nur 6ffentliche sondern auch private Akteure engagieren sich
innerhalb dieser Thematik. Um auch das lokale Stadtklima an die zuklnftigen klimatischen
Bedingungen anzupassen werden auch die Parks, allgemeinen Grunflachen und Gewadsser einer
naturnahen Pflege unterliegen. Diese meist 6kologisch eher minderwertigen Grunflachen sollen in
Blihwiesen umgewandelt werden um die Biodiversitat starker in das Stadtgeschehen zu
integrieren. Aber auch um den typischen Hitzeinseleffekt innerhalb der Stadt zu vermeiden, sollte
auch der Punkt Frisch- und Kaltluftbahnen in der zuklnftigen Planung mit einbezogen werden. Die
umliegenden Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sollten von Neubebauungen und diversen
Versiegelungen freigehalten werden. Nur so kann der notwendige Luftmassenaustausch und
dessen klimadkologische Ausgleichsfunktion auch innerhalb der Stadtgrenzen erméglicht werden.
Diese wird in den zukUnftig sehr heillen Sommertagen von groRer Bedeutung sein.

Abbildung 29:  Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluft
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Quelle: Regionalplan Region Chemnitz (Satzungsfassung Juni 2023), Karte 14 (Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluft), Ausschnitt
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Im Umkreis der Stadt Kirchberg befinden sich - wie in Kapitel 4.4.6 dargestellt - auBer dem
Fernwarme-Heizwerk Kirchberg-West, das bereits auf Biomethangas umgertstet wurde, keine
bedeutenden Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien. Auch die Potentiale fir Wasser-
und Windkraft sind stark eingeschrankt. Der Entwurf des ,Sachlichen Teilregionalplans Wind” zum
Regionalplan Region Chemnitz weist fur Kirchberg selbst keine Potentialgebiete fir Wind-
energienutzung auf. Ein gewisses Potential besteht hinsichtlich Biomasse- und Solaranlagen. So
plant ein privater Bauherr auf einer Flache des Gewerbegebiets Bachwiese die Errichtung einer
Freiflachensolaranlage.

Die Frage der Versorgungssicherheit mit nachhaltiger und bezahlbarer Energie wird in Zukunft
noch deutlicher hervortreten. Die Stadt muss den Anforderungen im Hinblick auf die steigenden
Energie- und Bewirtschaftungskosten und den immer weiter verscharften Klimazielen gerecht
werden. Der Sektor erneuerbare Energien muss demnach in der Stadtplanung mehr im
Vordergrund stehen. Die Stadt Kirchberg ist bestrebt, erneuerbare Energien zu nutzen.

Klimapolitische Ziele der Bundesregierung, deutliche Auswirkungen des anthropogenen
Klimawandels und die stetig steigenden Preise fur Elektrizitat und Warme veranlassen Kommunen
dazu, ihre Energieeffizienz neu zu gestalten. Das Bundesministerium fur Wirtschaft und
Klimaschutz (BMWi) rief bereits die zweite Stufe des ,Notfallplanes Gas" aus. Dies hat
unmittelbaren Einfluss auf die Endverbraucher, welche mit massiv steigenden Preisen zu kampfen
haben. Unternehmen, aber auch finanziell schwacher gestellte Familien und
Einzelpersonenhaushalte leiden unter den neuen Bedingungen. Die Definition neuer
Zielstellungen ist die Grundvoraussetzung um Energieeinsparungsmal3nahmen abzuleiten und
umzusetzen.

Zur Thematik Klimaschutz gehéren jedoch nicht nur das nachhaltige Bauen und Betreiben und die
Etablierung erneuerbarer Energien; auch die Mobilitat muss neu gedacht werden. Teil dessen ist
auch der flachendeckende Ausbau der Ladeinfrastruktur fir E-Autos und E-Bikes. Bereits jetzt setzt
die Stadt Kirchberg auf neue und innovative Losungen zur Ladeinfrastruktur von
Elektrofahrzeugen. Neue Ladesaulen werden direkt an StralRenlaternen und auf bestehenden
Parkplatzen installiert um allen Burger der Stadt Zugang zu Lademdglichkeiten anzubieten. Nach
Auswertung der Nutzung von Pilotanlagen an der Bahnhofstralie sollen weitere Anlagen im
Wohngebiet Kirchberg West und anderen Standorten folgen. Bereits heute bestehen
konventionelle und Schnellladesdulen am alten Gaswerk, am REWE und am Heizhaus. Die
Installation der 6ffentlichen Ladeinfrastruktur soll nicht zuletzt die Akzeptanz von Elektromobilitat
erhéhen.
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Wichtig bzgl. der stadtebaulichen Entwicklung ist auch die strategische Planung und Umsetzung
einer moglichst treibhausgasneutralen Stadt. Diese kennzeichnet sich vor allem durch kurze Wege.
Um dies zu ermdglichen muss die Stadt innerhalb kurzer Radien mit verschiedenen Angeboten
durchmischt sein. Arbeiten und Wohnen sollte rdumlich naher beieinander stattfinden. Aber auch
die Wahrnehmung von Freizeitaktivitaten und die soziale Infrastruktur sollten im Umfeld mdéglich
sein. Stichwort ist hierbei das sogenannte 15-Minuten-Stadt-Modell. Laut Umweltbundesamt
kann von einer Stadt der kurzen Wege dann gesprochen werden, wenn alltagliche Aufgaben, ohne
die Nutzung des eigenen Fahrzeugs, bewaltigt werden kdnnen. Um dies zu erreichen hat Kirchberg
- abgesehen von dezentralen Ortsteilen - gute Ausgangsbedingungen. Hierzu mussen die
Flacheninanspruchnahme des motorisierten Individualverkehrs und der Siedlungsentwicklung
moglichst gering gehalten werden. Zielstellung ist die Veranderung des Mobilitatsverhaltens. Der
allgemeine Flachenbedarf muss neu gedacht werden. Darunter zahlen auch die Parkraum-
bewirtschaftung und die Ausgestaltung der verkehrsberuhigten Bereiche.

Viele der genannten Ansatzpunkte lassen sich im verbreiteten Leitbild der 15-Minuten-Stadt
zusammenfassen, in der alle wichtigen Ziele innerhalb von 15 Minuten ohne Auto erreichbar sind.

Abbildung 30: Leitbild 15-Minuten-Stadt
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Quelle: https://die-stadtgestalter.de/files/2021/01/15-minuten-stadt.png
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4.5.8 Konzeption

Tabelle 60: Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Umwelt und Klima

FACHKONZEPT UMWELT UND KLIMA
ZIELE

SCHUTZ DER NATURLICHEN RESSOURCEN UND QUALITATEN
VERBESSERUNG VON ENERGIEEFFIZIENZ UND KLIMASCHUTZ

MaBnahmen zur Erreichung der Ziele:

- Erhalt, standortangemessene und klimaférdernde Gestaltung der 6ffentlichen Grin- und Freiflachen

- Vernetzung vorhandener Grinflachen im Stadtgebiet Uber lineare Strukturen und Verzahnung dieses
Grunsystems mit der freien Landschaft (entlang der Wasserlaufe)

- Prufung der Auswirkungen verschiedener EntwicklungsmaBnahmen auf Umwelt, Landschaft und Klima

- Umsetzung von Hochwasserschutzmal3inahmen entsprechend der aktuell erarbeiteten Hochwasser-
gefahren-/Hochwasserrisikokarten (HWGK/HWRK), MaBnahmen zur Verringerung der Bodenerosion

- nachhaltige Gewasserbewirtschaftung der stadtischen und privaten Fliel3- und Standgewasser (siehe
4.5.3), z. B. Bachbettfreilegungen, umweltvertragliche Nutzung der Talsperre Wolfersgrin

- Reduzierung von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung, Renaturierung von Brachen

- schrittweise Sanierung von Altlasten und Deponien (siehe 4.5.2)

- Weiterentwicklung der Steinbriiche entsprechend der Bergbauberechtigungen (siehe 4.5.4)

- Erhalt von Schutzgebieten und Gruinzasuren (siehe 4.5.1)

- abgestimmter Erhalt bzw. Anpassung der Kleingartenanlagen (siehe 0)

- Erhohung der Biodiversitat (z. B. durch Bluhwiesen)

- nachhaltige Bewirtschaftung der Walder, Waldmehrung in ausgewiesenen Bereichen (siehe 4.5.4)

- Forderung innovativer Technologien zur nachhaltigen und emissionsarmen Land- und Forstwirtschaft

- bedarfsgemalRe konzeptionelle Vorarbeiten zu Energie- und KlimaschutzmalBnahmen

- Einsatz regionaler, innovativer Moglichkeiten der Energieeigengewinnung und Energiespeicherung

- Effizienzsteigerung in der Wasser- und Energienutzung (siehe 4.4.6 und 4.5.7)

- energieeffiziente Umrustung kommunaler Gebaude, Férderung von MaBnahmen an Privatgebauden

- Forderung nachhaltiger Mobilitatsformen

- Prufung von Dach- und Fassadenbegrinungen auf bzw. an 6ffentlichen und privaten Gebauden

- Umrusten auf energieeffiziente StralRenbeleuchtung

- Informationsangebote zur Sensibilisierung z. B. im Rahmen von Veranstaltungen, Ausstellungen etc.

Auswirkungen:
- Schutz der Natur, Erhalt der frei- und grinraumlichen Qualitaten der Stadt und der Landschaft
- Reduzierung zivilisationsbedingter und naturlicher Risiken
- Reduzierung der Treibhausgasemissionen
- Verringerung der Auswirkungen von Extremwetterfallen
- langfristige Einsparwirkung beim Betrieb von Gebauden und Einrichtungen
- Nutzung von Férdermaoglichkeiten mit Synergieeffekten in anderen Bereichen
- Starkung der Stadt als Wohn- und Wirtschaftsstandort, Verringerung des Fachkraftemangels
- verandertes Bewusstsein fur die Belange von Energie und Klimaschutz

andere betroffene Fachkonzepte:
Stadtebau und Denkmalpflege
Verkehr und technische Infrastruktur

Wohnen Wirtschaft und Tourismus

Daseinsvorsorge
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4.6 Fachkonzept Daseinsvorsorge

Eine zentrale Grundlage fir die Entwicklungen im Feld der Daseinsvorsorge in der Stadt Kirchberg
ist die Integrierte Sozialplanung des Landkreises Zwickau. Dazu gehdren neben dem Integrierten
Sozialbericht, dem Sozialstrukturatlas und dem Sozialraummonitor die folgenden Fachplanungen:
Jugendhilfeplanung, Schulnetzplanung, Teilhabeplanung, Senioren-Sozialplanung und Bildungs-
planung. Die Fachplanungen, die kontinuierlich von einem Beteiligungsprozess begleitet werden,
umfassen jeweils die Planungsphasen Bestandserfassung, Bedarfserfassung, Bestandsbewertung
und Ableitung von Handlungsempfehlungen sowie Evaluation und Controlling. Das aktuelle
fachUbergreifende und verbindende Leitpapier stammt aus dem Jahr 2020.

Die Stadt Kirchberg ist in der Integrierten Sozialplanung im Planungsraum V (Stdlicher Landkreis)
verortet und dem Sozialraum 13 mit der Stadt Kirchberg und den Gemeinden Hartmannsdorf,
Crinitzberg, Hirschfeld und Lichtentanne zugeordnet.

Ausgewahlte Daten zur aktuellen Altersstruktur und Prognose der verschiedenen Altersgruppen
sind in Kapitel 3 aufbereitet.

4.6.1 Familiengerechte Kommune

der Stadt. Im November 2019 wurde die Stadt erneut als ,Familiengerechte
Kommune” zertifiziert. Bereits 2015 wurde ihr, als erste Stadt in Sachsen, das
Zertifikat verliehen. Im Fokus dieses Zertifikats steht das Thema Inklusion,
welches durch sechs Handlungsfelder die Familienpolitik und die Aufgaben
der kommunalen Verantwortungsgemeinschaft bestimmen soll. Der Status
~familiengerechte Kommune” soll erhalten und fortgesetzt werden.

Die Stadt Kirchberg engagiert sich sehr fur die soziale Entwicklung innerhalb G

Familiengerechte Kommune
Kirchberg

Die Bedingungen fur Familien in der Stadt stehen dabei im Vordergrund. Dabei ist der Begriff der
Familien im Sinne der ,familiengerechten Kommune” sehr weit gefasst. Zu Familien gehéren meist
unterschiedliche Generationen, welche nicht zwangsweise gemeinsam in einem Haus wohnen
mussen. Bei der ,familiengerechten Kommune" ist auBerdem die Inklusion von hoher Bedeutung
mit dem Ziel, eine inklusive Stadtgesellschaft zu schaffen, in der alle Menschen die Mdglichkeit
erhalten sich vollstandig und gleichberechtigt in allen gesellschaftlichen Bereichen zu beteiligen.

Diese sechs Handlungsfelder und dazugehdrigen Ziele der ,familiengerechten Kommune
Kirchberg” sind in der folgenden Tabelle dargestellt.
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Tabelle 61:

Handlungsfelder und Ziele Familiengerechte Kommune

HANDLUNGSFELD  ZIELE

1 Steuerung,
Vernetzung,
Nachhaltigkeit

1.1

Die Stadt Kirchberg beschreitet aktivden Weg zu einer inklusiven Stadtgesell-
schaft und steuert strategisch die familiengerechte und inklusive Stadt-
entwicklung. Ziel ist es, in der Stadtgesellschaft ein gutes Miteinander und
Teilhabe aller Burger/innen zu gestalten

2 Familie und 2.1 Die Stadtverwaltung nimmt ihre Vorbildfunktion als familiengerechte
Arbeitswelt, Arbeitgeberin wahr und wirkt als Vorbild nach innen und in die Offentlichkeit.
Betreuung 2.2 Die Stadt Kirchberg unterstitzt vorhandene Betreuungsangebote.

3.1 Jugendliche werden darin unterstitzt, ihren Schulabschluss zu erreichen und
den Ubergang Schule-Beruf gut zu meistern. Die Biirgermeisterin und der
. Stadtrat prufen alle Mdglichkeiten, die Schulsozialarbeit in der Oberschule zu
3 Bildung und : . S ; . : R
iehun implementieren bzw. die Finanzierung der Schulsozialarbeit zu klaren.
Erziehung 3.2 Menschen aller Generationen werden bei der Medienkompetenz gestarkt.
3.3 Kinder werden in der Offentlichkeitsarbeit der Stadt Kirchberg angemessen

adressiert.

4 Beratung und
Unterstutzung

4.1

Einwohner und Gaste finden in der Stadtverwaltung einen ersten qualifizierten,
zentralen Ansprechpartner. Dies trifft nicht nur fur hilfesuchende, sondern
auch fur hilfeanbietende Menschen zu.

Erweiterung der personellen Ressourcen im Bereich Kita/ Schulen und Soziales.
Starkung des Fokus auf dem Bereich Suchtpravention.

5 Wohnumfeld
und Lebens-
qualitat

5.1

Bessere Integration der Kinder und Jugendlichen in den bestehenden Jugend-
club mit Wirksamkeit in den Sozialraum hinein. Ziel ist die Bereitstellung eines
bedarfsgerechten Freizeitangebotes unter Einbeziehung und Beteiligung der
Kinder und Jugendlichen.

5.2

Ein ausgewogenes Kultur- und Freizeitangebot steht zur Verfigung, Treffpunkt-
moglichkeiten fur Alt und Jung sind geschaffen und werden genutzt.
Bekanntmachung des Meisterhauses in Kirchberg und Umgebung.

5.3

Die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt und in der nahen Umgebung hat sich
far Familien aller Generationen und Menschen mit Beeintrachtigung
verbessert.

5.4

Die Rad- und Wegeverbindungen zwischen der Stadt Kirchberg und den
Ortsteilen sind ausgebaut. Der Ortsteil Stangengrin bietet den Generationen
angemessene Begegnungsmaoglichkeiten.

5.5

Es erfolgt eine verbindliche Zusammenarbeit der Stadt mit Immobiliendiensten
und Bautragern zur Schaffung und Aufrechterhaltung von Wohnraum fur
kinderreiche Familien bzw. alle Generationen.

5.6

Das biirgerschaftliche Engagement und die Ehrenamter werden wertgeschatzt.

6 Senioren und
Generationen

6.1

Angebote fur das Engagement von ,Alt zu Jung" sind abgesichert und Angebote
von ,Jung zu Alt" sind geschaffen.

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg,
Zielvereinbarung zur Re-Auditierung des Zertifikats ,,Familiengerechte Kommune" der Stadt Kirchberg, 08.03.2019

Diese Handlungsfelder haben vor allem Einfluss auf die verschiedenen Inhalte des Fachkonzeptes
Daseinsvorsorge und bestimmen dessen Ziele und Malinahmen. So ist eine zentrale Anlaufstelle
far Familien, Einwohner und Gaste konzipiert worden, welche die Inklusion in der Stadt verbessern
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soll. Dazu wurde das Meisterhaus barrierearm saniert und wird nun als Museum, Bibliothek und
Begegnungszentrum genutzt. Ebenfalls etabliert wurden Einrichtungen und Projekte wie das Café
Marie am Altmarkt, welches Menschen mit Behinderungen beschaftigt, Einrichtung einer
Spielmoglichkeit im Rathaus und des Spielplatzes am Haus der Paritdt, Kurse zur
Medienkompetenz fir Menschen zwischen 40 und 70 Jahren oder die Fortfuhrung der
Ehrenamtskarte - nur um eine Auswahl zu nennen. AuBerdem ist ein jahrliches Familienfest im
Rahmen des Stadtfestes in Planung und die Verbesserung der Mobilitdt zu Nacht- und
Wochenendzeiten.

In den kommenden Jahren sind im Rahmen der ,familiengerechten Kommune” folgende konkreten
Malinahmen geplant, die sich oft auch als MalRnahmen in anderen Fachkonzepten wiederfinden:

- weiterer Ausbau des Rad- und Gehwegenetzes

- Weiterentwicklung von Freizeitaktivitaten, vor allem auch in den landlichen Ortsteilen
- Forderung des Austauschs zwischen den Vereinen sowie mit den Blrgern

- WeiterfUhrung und Vertiefung der Sozialarbeit an den Schulen und den Jugendclubs
- Bereitstellung von bedarfsgerechtem Wohnraum durch die Kommune

- Erarbeitung eines Kinderstadtplanes

- Ausbau des Generationenweges zum Anton-GUnther-Berghaus

- Ausbau der Kita Stangengrin zum ,Lebenshaus”

4.6.2 Kindertagesstatten

Die Stadt Kirchberg unterhalt zwei Kindertagesstatten in eigener Tragerschaft. Die anderen
bestehenden Einrichtungen befinden sich in freier Tragerschaft von Vereinen.

Tabelle 62: Bestand an Kindertagesstdtten

KINDERZAHL SANIERUNGSSTAND,
BEMERKUNGEN

EINRICHTUNG TRAGER

Kita ,,Regenbogen” (mit Hort) . saniert,
Kirchberg, Goethestralle 51-53 Johanniter 220 203 Modernisierungsbedarf
Kita ,Kinderland” (mit Hort) ) . saniert,
Kirchberg, Schillerstral3e 3 Solidarring 281 231 Modernisierungsbedarf
Kita ,,Rodelbachknirpse” . )
Cunersdorf, Alte Kirchberger StraBe 5 Stadt Kirchberg 53 41 umfassend saniert

. " in Sanierung,
Kita ,,Spat"zennest , Stadt Kirchberg 32 29  Teil der MaBnahme
Stangengrun, Irfersgriner StralRe 2 W

,Lebenshaus

gesamt 586 495

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg Stand 05/2022
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Da die Anzahl der Kinder in manchen Ortsteilen fUr separate Einrichtungen zu gering ist, missen
die Eltern langere Wege zu den Einrichtungen in Kauf nehmen. In Kirchberg selbst befinden sich
die beiden grofRen Kitas ,Regenbogen” und ,Kinderland”. In den Ortsteilen Cunersdorf und
Stangengrun befindet sich jeweils eine kleine Kita.

Am 31.12.2021 lebten laut Einwohnermeldeamt 399 Kinder unter 6 Jahren in Kirchberg.
EinschlieBlich der Hortbetreuung fUr Grundschiler stehen diesen Kindern 586 Platze in
Kindertagesstatten zur Verfugung. Dies entspricht bei 495 Kindern einer Auslastung von 84,5 %.
2016 waren es noch 73,6 %.

Im Jahr 2022 wurden 138 Kirchberger Kinder in Kindertagesstatten anderer Gemeinden betreut,
124 davon in den drei Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Kirchberg. Demgegenulber
besuchen 33 Kinder aus Umlandgemeinden die Kirchberger Kindertagesstatten. Folglich standen
in den Jahren 2021 und 2022 den Forderungen bzw. Ertragen der Gemeinde Kirchberg dreimal so
viele Verbindlichkeiten bzw. Aufwendungen zugunsten anderer Gemeinden gegenuber.

Abbildung 31:  Kita-Kinder aus bzw. in Fremdgemeinden
50 40 30 20 10 0 10

Zwickau
Wilkau-HaRlau
Hirschfeld
Crinitzberg
Hartmannsdorf
LangenweiBbach
Schneeberg
Wildenfels

sonstige

m Kinder aus Fremdgemeinden

m Kinder in Fremdgemeinden

Quelle: Stadt Kirchberg, sonstige in Fremdgemeinden: Schneeberg, Reichenbach, Steinberg;
sonstige aus Fremdgemeinden: Treuen, Werdau, Limbach-Oberfrohna

Ob sich die Prognose einer langfristig sinkenden Zahl an Kindern in den kommenden Jahren
bestatigt (siehe 3.3), wird innerhalb der Erfolgskontrolle und der Ergebnisse der jahrlichen
Wirkungsbeobachtung ermittelt werden. Dementsprechend mussen Ruckschlisse auf den Bedarf
an Betreuungsplatzen gezogen werden. Auch hier kann das Thema Asyl und Migration ein
Entwicklungsfaktor werden.
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Generell wurde und wird der Betreuung der Kinder eine hohe Bedeutung beigemessen. In
Anpassung an den Bedarf und die Bedurfnisse der Nutzer der Einrichtungen wird das Angebot in
einzelnen Kindertagestatten derzeitig erweitert, beispielsweise in Form von langeren Offnungs-
zeiten.

Entsprechend gesetzlicher Vorgaben soll seit 2013 jedem Kind die Betreuung in einer
Kindertagesstatte ermdglicht werden, was ab 2026 auch die Ganztagsbetreuung flr
Grundschulkinder einschlie3t. Inwieweit eine einhundertprozentige Auslastung erforderlich ist,
muss weiterhin anhand des sich abzeichnenden Bedarfes (Antrage auf Betreuungsplatze) gepruft
werden. Dementsprechend ist dann kurzfristiger Mehrbedarf entweder durch mdgliche
Kapazitatserweiterungen in bestehenden Einrichtungen, Tagesmiutter oder bei erheblichem
Mehrbedarf auch Uber eine zusatzliche Einrichtung abzudecken. Derzeit sind die Kapazitaten der
Kindertagesstatten in der Stadt Kirchberg aber noch nicht ausgeschopft, sodass aktuell keine
Betreuungsengpasse vorherrschen.

4.6.3 Schulen

Die Stadt Kirchberg hat die Aufgabe als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion im Bereich
Bildung. FUr die Region Westsachsen Gbernimmt die Stadt Kirchberg daher eine wichtige Aufgabe,
da gerade der Bereich Bildung in unserer Gesellschaft immer wichtiger wird und ihm ein hoher
Stellenwert zuteil wird. Aus diesem Grund stellen die vorhandenen Bildungseinrichtungen fur die
schulische Qualifikation einen nicht unwesentlichen Standortfaktor flr eine Stadt dar. Die
vorhandenen Bildungseinrichtungen der Stadt Kirchberg ermdglichen eine schulische Bildung von
der Grundschule bis zur allgemeinen Hochschulreife, was als positives Standortkriterium fur die
Ansiedelung von Unternehmen und Einwohnern zu werten ist. Dem wird auch mit der Ausweisung
als Grundzentrum mit besonderer Gemeindefunktion ,Bildung” in der Regionalplanung Rechnung
getragen.

Mit der Grundschule ,Ernst Schneller”, der Oberschule ,Dr. Theodor Neubauer” und dem
Christoph-Graupner-Gymnasium befindet sich je Schultyp eine Einrichtung in der Stadt. AuBerdem
lernen in der Forderschule ,Sperlingsberg” Kinder von der 1. bis zur 9. Klasse.
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Die Entwicklung der Schulerzahlen in Kirchberg in den vergangenen Jahren stellt wie folgt dar:
Abbildung 32:  Entwicklung der Schiilerzahlen 1998 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; im Jahr 2000 noch jeweils zwei Grund-, Mittel- und Férderschulen

Durch den Geburtenrtckgang in den 1990er Jahren sind die Schulerzahlen bis zur Mitte der 2000er
Jahre immer weiter zurickgegangen. Zwischenzeitlich wuchsen die Schilerzahlen wieder an, sind
nun jedoch eher stagnierend bis sinkend. Ausgenommen davon ist die Grundschule, die seit 2017
steigende Schiilerzahlen verzeichnen konnte. Die Zahl der Klassen ist seit Jahren weitgehend stabil.
In der Grundschule sind seit dem Schuljahr 2020 erstmals wieder 10 Klassen gebildet worden. Die
Oberschule liegt konstant bei 17 Klassen und das Gymnasium hat aktuell 23 Klassen. Nur in der
Férderschule ist die Zahl der Klassen seit 2016 von 15 auf 11 zurtickgegangen.

Der beschriebene demografische Prozess, vor allem der Geburtenrlckgang der 1990er Jahre hat
zu Anpassungen von Bestand und Bedarf in der Schullandschaft gefuhrt. Die Stadt Kirchberg hat
darauf schon frihzeitig mit einer umfassenden Schulnetzplanung reagiert. Mit dem Schuljahr 2002
wurde eine Grundschule und im Schuljahr 2004 eine Mittelschule (heute Oberschule) geschlossen.
Eine teure Sanierung von Schulgebduden, welche nicht Uber eine entsprechend langfristige
Bestandsgarantie verfigten, konnte so vermieden werden. Mit den vorhandenen Mitteln erfolgte
die Sanierung der Schulen mit Bestandsgarantien. Im Ergebnis stehen den Schilern der Stadt
Kirchberg optimale Bedingungen zum Lernen und der Freizeitgestaltung zur Verfigung.
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Tabelle 63: Bestand an Bildungseinrichtungen

EINRICHTUNG TRAGER EINZUGSBEREICH SCHULER BEMERKUNGEN

Grundschule umfassend saniert
Stadt 221 . '

»Ernst Schneller” 2 Kirchberg mit Hort, Turnhalle

Kirchberg in 12 Klassen

Schulstral3e 4 und Speisesaal

Kirchberg, Crinitzberg,

Oberschule
Stadt Hartmannsdorf, 368 .
Dr. Theodor Neubauer” . . ; . umfassend saniert
) Kirchberg ~ Hirschfeld, Wiesen, in 17 Klassen
Dr.-Ziesche-StralRe 1 LangenweiBbach
Christoph-Graupner- - . Neubau 1994,
. . bis Uber die Grenzen .
Gymnasium Landkreis . ; 680 seit 2012
i ) des Kreis Zwickau .
Christoph-Graupner- Zwickau hinaus in 23 Klassen ,Europaschule
StraRe 1 in Sachsen”
Forderzentrum mit

Forderschule s -

S li b . Landkreis Kreis Zwickau 144 Scel?\:vggrii:(t
o AR Zwickau in 11 Klassen P
Sperlingsberg 23 Lernen,

umfassend saniert

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg, Zahlen des Schuljahres 2021/22: Stadtverwaltung Kirchberg,
geringfligige Abweichungen zu den Zahlen des Statistisches Landesamt Sachsen méglich

Mit den ansassigen Schulen kommt die Stadt Kirchberg ihrer Funktion als Standort mit besonderer
Gemeindefunktion im Bereich Bildung nach und zieht Schiler aus dem gesamten Kreis Zwickau
und dartber hinaus an.

Insbesondere das Christoph-Graupner-Gymnasium in Tragerschaft des Landkreises Zwickau hat
einen groBen Einzugsbereich und bietet ein besonderes Profil an. Neben naturwissenschaftlichen
und sprachlich ausgerichteten Klassen gibt es die Mdglichkeit am Christoph-Graupner-Gymnasium
das vertieft sprachliche Profil zu wahlen. Dies umfasst das intensivere Erlernen der englischen
Sprache in der 5. und 6. Klasse sowie dessen Anwendung in den Fachern Geographie ab der 7.
Klasse und Geschichte ab der 9. Klasse. Zudem kénnen innerhalb der schulischen Ausbildung
verschiedene Sprachzertifikate erlangt werden. Mit einer Blaserklasse gibt es zudem die
Méglichkeit einer musischen Vertiefung. Dementsprechend ist das Gymnasium in einem breiteren
raumlichen Umfeld attraktiv.

Auch die Forderschule ,Sperlingsberg"” ist ein wichtiger Bestandteil der Bildungseinrichtungen in
Kirchberg. Durch die Anwendung von verschiedenen padagogischen Konzepten werden die Kinder
an dieser Schule individuell und ihrem Wissensstand entsprechend geftrdert.

Laut Stellungnahme des Landkreises Zwickau vom 26.04.2022 als Trager der Schulnetzplanung fur
die allgemeinbildenden Schulen wird vom mittel- und langfristigen Fortbestand der vier Schulen
ausgegangen.
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Bildungseinrichtungen zur Aus- und Weiterbildung bzw. zur Erwachsenenqualifizierung sind in der
Stadt Kirchberg nicht vorhanden. Daher sind junge Menschen in der Regel gezwungen, fir ihre
berufliche Qualifikation die Stadt zu verlassen. Dies wirkt sich nachteilig auf die Bevdlkerungs-
entwicklung und die Altersstruktur der Stadt aus.

Angebote der Schulsozialarbeit befinden sich laut Jugendhilfeplanung des Landkreises Zwickau
(2019) an der Oberschule ,Dr. Theodor Neubauer” und der Sperlingsbergschule. Trager ist in
beiden Fallen der Verein Gemeinsam Ziele Erreichen e. V. Die Grundschule ,Ernst Schneller” hatte
im Rahmen der Bedarfserfassung entsprechenden Bedarf angezeigt, konnte jedoch aufgrund ihres
Ranges in der Prioritatenliste (Rang 53 von 73) bei der Vergabe der Sozialarbeiterstellen bislang
nicht bertcksichtigt werden.

Im Rahmen des Zertifikats ,Familiengerechte Kommune" stehen auch Bildung und Erziehung im
Vordergrund und bilden eines der Handlungsfelder (siehe 4.6.1). In diesem Zusammenhang sollen
Jugendliche beim Erreichen ihres Schulabschlusses unterstitzt werden und einen guten Start ins
Berufsleben ermdglicht bekommen. Mit Hilfe eines Sozialarbeiters, der als Berufsbegleiter die
verschiedenen Schulen der Stadt betreut, soll dies umgesetzt werden.

142 4 Fachkonzepte STADT KIRCHBERG
4.6 Fachkonzept Daseinsvorsorge INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ,InSEK 2025+"
STAND 26.09.2023




4.6.4 Kultureinrichtungen

Es kann eingeschatzt werden, dass die Stadt Kirchberg fur ihre GréRe bzw. Einwohnerzahl tber
eine Grundausstattung an kulturellen Einrichtungen verflgt. In den vergangenen Jahren konnten
einige Projekte umgesetzt werden, allem voran die barrierearme Sanierung des Meisterhauses
und die Einrichtung einer Bibliothek sowie eines Mediencafés in diesem Gebdude. Auch die
Freilichtbihne wird instandgehalten und ist mittlerweile 6fter in Gebrauch.

Tabelle 64:

EINRICHTUNG

Bestand an Kultureinrichtungen

EIGENTUMER
BZW. TRAGER

AUSSTATTUNG,

BESCHREIBUNG

BAUZUSTAND

Festsaal im Rathaus

vielfaltige Veranstaltungen,

Neumarkt 2 Stadt Kirchberg Kapazitat fur 200 Personen saniert
Meisterhaus Heimat- und Textilmuseum,
Meisterhaus 1 Stadt Kirchberg  Modelleisenbahnausstellung, saniert
Bibliothek, Mediencafé
DD.R-Museum bzw. NABU, nur gedffnet zu gréReren Festen
Heimatmuseum ,Alt- . : .
R . Ortsgruppe der Stadt oder bei Bestellung einer ~ unsaniert
Kirchberg’ Kirchber FUhrun
TorstralRe 9 & &
Besucherbergwerk
Stollnsystem ,,Am Graben” NABU, nur gedffnet zu groReren Festen .
. . : berdumt/
mit Museum Ortsgruppe der Stadt oder bei Bestellung einer N
- . N zuganglich
~Bergwerkskaue Kirchberg FUhrung
Gaben 4
Buroraume die fur kulturelle
Kulturinsel rivat Veranstaltungen genutzt werden <aniert
Auerbacher Stral3e 8 P (z. B. Theater, Musik, Lesungen,

Kino)

Instandhaltung

Freilichtbihne durchgeflihrt,
Stadt Kirchberg verschiedene Veranstaltungen grundhafte
Borbergweg .
Sanierung
ausstehend
Festplatz am Borberg Stadt Kirchberg  Platz fur grol3es Festzelt Asphaltdecke

Huthaus mit
Wanderrastplatz

NABU,
Ortsgruppe
Kirchberg

auf dem Vereinsgrundstick
~Zechenplatz”, Ausstellungsraume,
Lager- und Umkleiderdume
jahrlich bis zu 100 Veranstaltungen

Neubau (2014),
Erweiterung
geplant

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg
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Uber das Jahr verteilt finden in der Stadt Kirchberg verschiedene Feste statt. Das sind unter
anderem das Borbergfest mit dem Oldtimertreffen ,Kirchberg Classics” und dem Familientag, das
Altstadtfest und der Weihnachtsmarkt am 1. Advent. Diese jahrlich stattfindenden Feste ziehen
Gaste Uber die Stadtgrenzen hinaus an und werden auch Uber das ,Zeitsprungland” mit
vermarktet. Hinzu kommt die jahrliche Sieben-Hugel-Sieben-Banke-Wanderung mit der
Blrgermeisterin, das Friuhlingsfest sowie zahlreiche dezentral organisierte Veranstaltungen lokaler
Vereine, Kirchen und Initiativen.

Der Aktionsradius der Menschen nimmt durch grélRere Mobilitdt erheblich zu, sodass auch
Uberregionale Kulturangebote immer mehr genutzt werden. In diesem Sinne ist die
vergleichsweise geringe Entfernung zu den Oberzentren Zwickau und Chemnitz mit ihren
umfassenden Kulturangeboten als ein entscheidender Vorteil zu werten. Somit haben die Burger
entsprechend ihrer Interessen Zugang zu den unterschiedlichsten kulturellen Veranstaltungen.

In Kirchberg sind mehrere Kirchen aktiv. Traditionell ist die evangelisch-lutherische Kirche die
grofite Kirche in Sachsen. Mit einem Anteil von 27,6 % lag im Jahr 2011 der Anteil der Bevdlkerung
der Stadt Kirchberg, die zur evangelischen Landeskirche gehort, Uber dem Durchschnitt im
Landkreis Zwickau (21,7 %) und in Sachsen (20,3 %). Der Anteil der romisch-katholischen Kirche
liegt mit 3,4 % leicht unter dem Wert von Sachsen (3,6 %), aber Uber dem Durchschnitt des Kreis
Zwickau (2,8 %). Die Zahlen sind tendenziell riickldufig. Uber die Zahlen der anderen Kirchen und
Gemeinden kdnnen keine Aussagen getroffen werden.

Die Zugehorigkeiten von Kirchgemeinden stimmen nicht immer mit den administrativen Grenzen
einer Stadt Uberein. Die evangelisch-lutherische Kirchgemeinde Kirchberg umfasst die Gemeinden
der Stadtkirche St. Margarethen und die Dorfkirche St. Katharinen in Burkersdorf. Die Ortsteile
Saupersdorf, Leutersbach und Cunersdorf gehoéren ebenfalls zur Kirchgemeinde Kirchberg,
besitzen jedoch keine eigenen Kirchengebdude. Die Kirche St. Marien in Stangengrun gehort zur
Kirchgemeinde Obercrinitz-Stangengrin-Wildenau. Das Gemeindehaus in Wolfersgrin ist Teil der
Kirchgemeinde Hirschfeld.

Im Altstadtkern der Stadt Kirchberg befindet sich neben der evangelisch-lutherischen Stadtkirche
St. Margarethen noch die rémisch-katholische Kirchgemeinde Maria Konigin des Friedens und die
Evangelisch-Methodistische Kirchgemeinde. Aul3erdem gibt es in der Stadt Kirchberg noch eine
Gemeinde der Landeskirchlichen Gemeinschaft und eine Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde
(Brudergemeinde).
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Tabelle 65: Kirchen und Gemeindeeinrichtungen im Stadtgebiet
BAUJAHR,
KIRCHE GEMEINDE ANGEBOT BAUZUSTAND
Stadtkirche St. Evangelisch- Gottesdienste, 1496, saniert
Margarethen lutherische Konzerte,
Kirchplatz Kirchgemeinde Gemeinde-
St. Katharinen Kirchberg veranstaltungen 1250, saniert
Burkersdorf
Schneeberger Stral3e
(St. Margarethen)

St. Marienkirche Evangelisch- Gottesdienste, Ende 15. Jh,,
Stangengriin lutherische Konzerte, saniert
Irfersgruner StralRe Kirchgemeinde Gemeinde-

Obercrinitz- veranstaltungen

Stangengrun-

Wildenau
Gemeindehaus Evangelisch- Gottesdienste, 1991,
Wolfersgriin |lutherische Konzerte, Neubau/saniert
DorfstralBe 9a Kirchgemeinde Gemeinde- "

Hirschfeld veranstaltungen ﬁi--M!JI-m.;;:‘muw :
Pfarrei Maria Konigin  Romisch- Messen, 1878,
des Friedens katholische Gemeinde- saniert
Neumarkt 23 Kirchgemeinde veranstaltungen (1998 Erweite-

rungsanbau)

Gemeindesaal Evangelisch- Gemeinde- 1864,
Altmarkt 11 Methodistische veranstaltungen,  teilsaniert

Kirchgemeinde

Konzerte, soziale
Veranstaltungen

Gemeindesaal
Brudergemeinde
BahnhofstralRe 8
Gemeindehaus
Briidergemeinde
Wolfersgriin
DorfstralBe 26
Quelle:
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Evangelisch-
Freikirchliche
Gemeinde

Gottesdienste,
Gemeinde-
veranstaltungen,
Ausstellungen

1992, Neubau

1900, saniert
(seit Ende
1990er Jahre
Gemeindehaus)

(BahnhofstrafSe 8)

Selbstdarstellung der Gemeinden/Stadtverwaltung Kirchberg. Bilder: WGS
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4.6.5 Sport- und Freizeiteinrichtungen

Tabelle 66: Bestand an Sport- und Freizeiteinrichtungen in der Stadt Kirchberg

TRAGER/
EINRICHTUNG . BEMERKUNGEN BAUZUSTAND
EIGENTUMER
SPORTHALLEN
Mehrzweck-Sporthalle .
Christaph:Graupnerstraie Stadt Kirchberg  Neubau 1999 gut
Turnhalle Grundschule mit ) .
schwimmbecken SchulstraRe 4 Stadt Kirchberg  grundhafte Sanierung sehr gut
Turnhalle Oberschule . .
Dr-Ziesche-StraRe 1 Stadt Kirchberg  Komplettsanierung 2011 sehr gut
Sportlerheim . 2011 zusatzlich Neubau
Am SchieBhausberg 28 Stadt Kirchberg Sozialgebaude fur Sportler gut
Turnhalle Cunersdorf Stadt Kirchberg Teilsanierung 2014 aufgrund aut

Kirchberger Stral3e 21 von Hochwasser 2013
SPORTPLATZE

Kunstrasensportplatz SV 1861

L Stadt Kirchberg  neuer Kunstrasen in 2015 sehr gut
szlsstl::rgzpftz CSIupeschue Stadt Kirchberg ~ Komplettsanierung 2015 sehr gut
;‘t;::s;:z:f;%g?erSChUIe Stadt Kirchberg ~ Komplettsanierung 2010 sehr gut
Srorplat Letarsbach Swdtiiarbery SUCTIENT ot
;%:F:t':::: BRI Stadt Kirchberg gut

WEITERE SPORTANLAGEN
BMX-Bahn ,,Seven-Hills-Dirtline”

Clara-Zetkin.StraRe Stadt Kirchberg ~ Neubau 2015 maRig
Tennisplatz Zum Sauersack 3 Verein Neubau 2003 sehr gut
Reithalle und Reitplatz Seidel .

NebenstralRe 8 privat sehr gut
Reithalle und Reitplatz Georgi privat Reithalle Neubau 2007 sehr gut

BergstralRe 12

Tauch-Ubungsgelénde Verein mit Grundwasser gefullter
Lengenfelder Stral3e ehemaliger Granitsteinbruch

gut

Kegelbahn am Pohlteich privat Neubau 2016 sehr gut

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg
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Die Ausstattung der Stadt Kirchberg mit Einrichtungen fir Sport und Freizeit ist insgesamt als gut
einzuschatzen. Dabei konzentrieren sich die Einrichtungen aber hauptsachlich auf die Kernstadt,
sodass das Angebot in den einzelnen Ortsteilen eingeschrankt ist. Ebenfalls als gut zu bewerten ist
der gute bis sehr gute bauliche Zustand der Sportstatten, welche fast alle in den letzten Jahren
saniert wurden. Den Schulern, Freizeitsportlern und Mitgliedern der Sportvereine steht demnach
eine gute Ausstattung zur Verfigung.

Das Sportangebot in der Stadt ist breit gefachert. Neben dem klassischen Schulsport gibt es viele
verschiedene Sportarten, die sowohl Kinder als auch Erwachsene in ihrer Freizeit in Kirchberg
ausfuhren kénnen. Dies ist sowohl innerhalb von Vereinen (siehe 4.6.10) als auch im privaten
Bereich moglich.

Im Zuge des demografischen Wandels und der wachsenden Anzahl an alteren Bewohnern ist es
wichtig, auch ein breites Sport- und Freizeitangebot fUr diese Zielgruppe zu schaffen. Vor allem der
Bereich des Gesundheitssports tritt dabei in den Vordergrund, aber auch andere Sportarten wie
beispielsweise Nordic Walking kénnten in den nachsten Jahren zunehmend an Bedeutung
gewinnen. Das Sport- und Freizeitangebot fur Kinder und Jugendliche sollte aber trotzdem nicht
aufer Acht gelassen werden, um die Stadt Kirchberg fir Familien und junge Erwachsene attraktiv
zu machen. Daher sind Projekte fur Kinder und Jugendliche, wie die BMX-Bahn welche im Zuge der
Zertifizierung ,Familiengerechte Kommune” (4.6.1) gebaut wurde, auch zukunftig wichtig.

Als Treffpunkte fir Kinder und Jugendliche in ihrer Freizeit gibt es den Jugendclub ,Funkloch” in
Kirchberg selbst und seit 2021 den Jugendclub in Wolfersgriin, zum anderen den Kids-Club im
Ortsteil Saupersdorf. Beide Clubs bieten ein umfangreiches Angebot an Veranstaltungen und
Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten an.

In Kirchberg selbst gibt es noch das Familienzentrum im ,Haus der Paritat”, welches als Ort der
Begegnung und Unterstltzung ein breites Angebot fur alle Generationen bietet. Im Rahmen der
~Familiengerechten Kommune" ist kurzlich auf deren Gelande ein neuer Spielplatz fur Kinder bis
10 Jahren entstanden. Die Anzahl der Spielplatze in der Stadt, sowie in den Ortsteilen hat sich in
den letzten Jahren erheblich vergréRert. So verfligen nun auch Wolfersgrin und Leutersbach tber
eigene, offentliche Spielplatze. Ein neuer Spielplatz am ehem. Gemeindeamt in Saupersdorf
befindet sich bereits in Umsetzung. Die anderen neuen Spielmdglichkeiten sind alle im Bereich der
Kernstadt entstanden, womit sich deren Anzahl der stadtischen Anlagen seit 2016 von zwei auf
acht erhdht hat. In den anderen Ortsteilen fehlen gegenwartig noch Spielplatze.
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Tabelle 67: Bestand der Kinder- und Jugendeinrichtungen

SANIERUNGS-
STAND
Jugendclub ,,Funkloch”

EINRICHTUNG EIGENTUMER/TRAGER

Alter Gasometer e. V. sehr gut

Lengenfelder Straf3e 35

ugendclub Wolfersgriin sehr gut
Jug 8 Stadt, Verein 5
Dorfstral3e 30a (Neubau 2021)
Kids-Club Saupersdorf

P Stadt Kirchberg gut

Schulberg 2

Familienzentrum im , Haus der Paritat” Sprach-, Bildungs- und hr eut

sehr gu
Bahnhofstral3e 19 Beratungszentrum Zwickau g
Lebenshaus Stangengriin Sanierun
' seng Stadt Kirchberg _ &

Irfersgriner Stral3e 2 bis 2023

SPIELPLATZE UND FREIZEITANLAGEN

Spielplatz Pohlteich privat (Gaststatte) gut
Spielplatz Neubaugebiet West WBG sehr gut
Spielplatz Neubaugebiet West KWG gut
;F:eljlbz:ztzs:viljzgr:nsga;uprirzsz::. Gemeindeamt Stadt Kirchberg Neubau 2023
Spielplatz an der ,Alten ReiRRfaser” Stadt Kirchberg sehr gut
Spielplatz an der Grundschule ,Ernst Schneller” Stadt Kirchberg sehr gut
Spielplatz am ,Haus der PARITAT* Stadt Kirchberg sehr gut
BMX-Strecke , Seven-Hills-Dirtline” Stadt Kirchberg maRig
Bolzplatz an der Grundschule ,Ernst Schneller” Stadt Kirchberg sehr gut
Spielplatz ,Storchenplatz” Stadt Kirchberg sehr gut
Spielplatz Wolfersgrin Stadt Kirchberg gut
Spielplatz Stangengrin Stadt Kirchberg sehr gut

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg

Im Rahmen der ,Familiengerechten Kommune" gibt es das Bestreben das Angebot fir das
Engagement ,Alt zu Jung" (Ganztagesangebote von Senioren an Schulen) zu sichern und das
Angebot ,Jung zu Alt” (Lehrgange flr Senioren) zu schaffen.

Die Stadt wird sich auch in der Zukunft bemthen, die Sozialarbeit in den Schulen und Jugendclubs
weiter zu fihren und zu vertiefen, bspw. durch Suchtpraventionsveranstaltungen.
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4.6.6 Einrichtungen fiir Pflege und Betreuung

Neben den traditionellen Kindertagesstatten, in welchen Kinder und Jugendliche stundenweise
betreut werden, gibt es in der Stadt Kirchberg zwei Kinder- und Jugendheime. Trager dieser
beiden Einrichtungen ist der FAB e.V. Das Kinder- und Familienhaus ,Storchenblick” befindet sich
in Am Wiesengrund 1. Es betreut Kinder bis zum Alter von 12 Jahren. Das Jugendhilfezentrum
Jugendwohngruppe/Betreutes Wohnen in der Scheringerstral3e 4 betreut Kinder ab 10 Jahren bis
maximal 21 Jahren. Die Kinder und Jugendlichen leben zusammen mit anderen in verschiedenen
Wohngruppen. Zudem gibt es sechs Singleapartments fur Jugendliche zwischen 16 und 21 Jahren.
Beide Einrichtungen befinden sich in einem sehr guten baulichen Zustand.

In der Lengenfelder Stral3e 35 betreibt der Verein Alter Gasometer e. V. seit 2020 den Jugendclub
+Funkloch” als offene Jugendsozialarbeit mit der Zielgruppe im Alter von 11 bis 27 Jahren. Erganzt
wird es durch eine mobile Jugendsozialarbeit/Streetwork durchgefuhrt. Zu deren Wirkungsbereich
im sudlichen Landkreis zahlen neben Kirchberg auch die Stadte Crimmitschau und Wilkau-Hal3lau
sowie die Gemeinde Mulsen, entsprechend Jugendhilfeplanung des Landkreises Zwickau (2017).

Der stadtische Kids-Club Saupersdorf, Gemeindesteig 4, kimmert sich mit seinen Angeboten der
offenen Kinder- und Jugendarbeit vor allem um die Zielgruppe der 6- bis 12-Jahrige. Das
Familienzentrum im ,Haus der Paritat’, Bahnhofstralle 19, des Sprach-, Bildungs- und
Beratungszentrum e. V. stellt ein breites Angebot im Spektrum von der Familienbildung bis zur
Beratung zur Verfugung.

Die fUr die Stadt Kirchberg relevante Teilhabeplanung aus dem Jahr 2017 ist Teil der Integrierten
Sozialplanung des Landkreises Zwickau. Sie folgt dem Grundsatz ,Inklusion statt Separation”.
Demnach soll die Teilhabeplanung ,eine barrierefreie 6ffentliche Infrastruktur und ein an Inklusion
ausgerichtetes Hilfesystem beférdern sowie die Offentlichkeit fir Diskriminierungsrisiken
sensibilisieren und damit ein Solidaritdtsbewusstsein in der Gesellschaft schaffen.”
(Teilhabeplanung, S. 7).

Im Rahmen der Zertifizierung ,Familiengerechte Stadt” ist ein Ziel die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum fiir Menschen mit Behinderungen. Dazu gehdren zum
Beispiel das Minimieren von Barrieren sowie das Schaffen von Rampen im Gehwegbereich, an
Bushaltestellen und die Schaffung von Barrierefreiheit bei 6ffentlichen Gebauden wie dem
Meisterhaus.

Am Altmarkt 20 sind durch den Verein Lebenshilfe Westsachsen e.V. acht Wohnungen fur
Menschen mit Behinderungen sowie eine Wohngemeinschaft fur drei Menschen. AulBerdem
befinden sich in diesem Komplex eine Ferien- und Trainingswohnung. Das Café Marie sowie der
angeschlossene Laden fungieren als Arbeitgeber fur Menschen mit Behinderung sowie als
Begegnungsstatten und tragen so zur Inklusion innerhalb der Stadt bei.
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Der Johanniter-Unfall-Hilfe e. V. betreibt an der Auerbacher Stral3e 11 eine Beratungsstelle. Das
breite Beratungsangebot richtet sich an Menschen mit Behinderungen, Kranke und andere
bedurftige Menschen.

Seitens des Landkreises wurde 2017 die Senioren-Sozialplanung als Teil der Integrierten
Sozialplanung im Landkreis Zwickau veréffentlicht, erganzt durch die Teilfachplane ,Bildung,
Kultur, Freizeit und Sport” aus dem Jahr 2021 sowie ,Wohnen und alltagliche Lebensfihrung (inkl.
Mobilitat)” aus dem Jahr 2020. ,Selbstbestimmt altern” ist als Grundsatz bestimmend fir das Ziel
des Landkreises Zwickau, auf eine Angebotspalette hinzuwirken, ,die ein selbstbestimmtes Altern
far alle Burgerinnen und Burger in den kreisangehorigen Stadten und Gemeinden mdéglich macht
und unterstitzt dabei alle darauf abzielenden Initiativen.” (S. 5).

Die Senioren-Sozialplanung berechnet fur den Planungsraum V (stdlicher Teil des Landkreises) die
Bedarfe. Demnach ergeben die errechneten Bedarfe im gesamten Bereich der stationaren Pflege
fur 2023 einen Zuwachs von 6-7 % gegenuber 2015 und fur im ambulanten Bereich einen Zuwachs
von 6-11% (S. 25ff, 35). Eine dahnliche Entwicklung ist bei den niedrigschwelligen
Betreuungsangeboten zu beobachten.

Die Betreuung und Pflege von Senioren wird Uber folgende Einrichtungen abgedeckt:

Tabelle 68: Bestand an Altenpflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen
EINRICHTUNG TRAGER PLATZE BAUZUSTAND
) 80 Betten,
Altenpflegeheim ,,Am Borberg" . )
10 Platze saniert
Lengenfelder StralRe 44 ,
Kurzzeitpflege
Altenpflegeheim ,,Am Pfarrwald” )
. 65 Betten saniert
Dr.-Ziesche-Stral3e 13
Pflegeheim ,, Anton-Glinther-Weg" G innUtzi
8 . g e.melnnl'_l 218¢ 33 Betten saniert
Anton-Glinther-Weg 2 Heimbetriebs-
Betreute Wohnanlage gesellschaft mbH )
13 Wohnungen saniert

Niedercrinitzer Stral3e 1a
Betreute Wohnanlage
Niedercrinitzer StralBe 1c
Altengerechte Wohnungen

12 Wohnungen Neubau

19 Wohnungen saniert
Lengenfelder StralRe 44 B
Pflegedienst MiSana ) 10 Tages- )
privat . saniert
Goethestralie 3 pflegeplatze

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg Stand 02/2015

Die kommunale Gemeinnutzige Heimbetriebsgesellschaft mbH als Eigengesellschaft des
Landkreises betreibt neben den genannten Heimen und Wohnanlagen ein Pflegeheim und ein
Wohnheim fir geistig und mehrfach behinderte Menschen in SilberstraBe und eine
Sozialtherapeutische Wohnstatte (CMA) in Wiesen.
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Neben den genannten Wohneinrichtungen mit den entsprechenden Pflegeangeboten gibt es in
der Stadt Kirchberg noch mehrere Kranken- und Pflegedienste, welche sich mit der ambulanten
Kranken- und Altenpflege beschaftigen. Der GroRteil davon befindet sich in privater Tragerschaft.
AulRerdem gibt es eine Sozialstation in der GoethestralRe 7, welche von den Johannitern betreut
wird und sich ebenfalls auf ambulante Pflege spezialisiert hat. Zudem bieten die Johanniter noch
einige Sonderleistungen an, wie Seniorenberatung, Pflegeberatung, Hausnotruf, Behinderten-
fahrdienst und Essen auf Radern.

Die Prognose der Bevélkerungsentwicklung bis 2040 (siehe 3.3) zeigt, dass sich der Anteil der tber
65-Jahrigen bis in die 2030er noch weiter erhéhen wird. Zwar werden die absoluten Zahlen von
2.544 im Jahr 2021 nur noch langsam bis 2030 steigen und danach bei rund 2.700 stagnieren,
jedoch wird der prozentuale Anteil gegentber der Gesamtbevdlkerung von 2021 (31,4 %) bis 2040
(ca. 35,4 %) zunehmen. Schlussfolgernd ist wahrscheinlich, dass die derzeitig vorhandenen Pflege-
einrichtungen mit ihren Kapazitdten nicht ganz ausreichen werden. Vor allem im Segment des
Betreuten Wohnens und des Altersgerechten Wohnens ist es anzunehmen, dass der Bedarf
steigen wird.

Im Fachkonzept Wohnen (siehe 4.2) wurde der Aspekt der sich verandernden Anspriche an den
Wohnraum bereits erdrtert. Zielstellung ist es, den bestehenden Wohnraum an die BedUrfnisse
der alteren Bevolkerung anzupassen und entsprechend umzubauen. AuBerdem sollten zusatzliche
Betreuungsangebote Uber Vermieter und private Anbieter realisiert werden. In diesem
Zusammenhang sind bereits zehn barrierefreie Wohneinheiten in finf neugebauten
Reihenhausern in der GoethestralRe, Gebiet Kirchberg West, entstanden.

Gerade altere Burger werden ein solches Angebot in ihrem vertrauten Wohnumfeld verstarkt
annehmen. Vorteilhaft sind integrierte Lagen durch das Vorhandensein der entsprechenden
Infrastruktur (Einkaufen, Arzte, Bus usw.).

Die Formen des Betreuten Wohnens und des Altersgerechten Wohnens in kleineren ,Einheiten”
entspricht haufiger den Bedurfnissen der alteren Bewohner. Sie wollen ihre speziellen Bedlrfnisse
an das Wohnen erfillt sehen, aber ihre Selbstandigkeit so lange wie mdglich erhalten und nicht
ausschlieBlich mit alten Menschen in unpersénlichen groRen Einrichtungen zusammenleben.

4.6.7 Hilfeleistungen fiir sozial Schwache

Aktuelle Zahlen Uber dem Anteil von Birgern, die staatliche Hilfeleistungen empfangen, liegen nur
als Arbeitslosenzahlen nach SGB Il und SGB Ill vor (weitere Zahlen in Kapitel 4.3.3). Daten zu
Wohngeld und anderen Hilfeleistungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erhaltlich.
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Die folgende Abbildung zeigt, dass die Arbeitslosigkeit in den vergangenen Jahren massiv
zurlckgegangen ist. Besonders deutlich ist dies bei der Zahl der SGB II-Empfanger (Hartz IV/
Burgergeld, Grundsicherung fur Arbeitsuchende): Hier ist bei einem Riickgang von 332 Personen
im Jahr 2008 auf 61 Personen im Jahr 2021 ein Ruckgang um 81,6 % zu verzeichnen.

Abbildung 33:  Entwicklung Arbeitslosigkeit nach SGB I+l
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Quelle: Agentur fiir Arbeit
Diese Entwicklung ist grundsatzlich erfreulich nach vielen Jahren mit sehr hohen

Arbeitslosenzahlen in den 1990er und 2000er Jahren. Gleichzeitig bestehen weiterhin
Problemstellen: Anteilig machen weiterhin dltere und Langzeitarbeitslose einen grof3en Anteil an
den SGB lI+llI-Empfangern aus. Auch sind aktuell 283 Personen am Arbeitsort Kirchberg
geringflgig beschaftigt (davon 209 ausschlieBlich geringfligig). Diese Zahl ist von 2017 bis 2021 nur
um 14 Personen (4,7 %) zurlUckgegangen. Auffallig ist, dass von diesen oft prekaren
Arbeitsverhaltnissen zu zwei Dritteln Frauen betroffen sind.

Hinsichtlich der Sozialindikatoren der Jugendhilfeplanung des Landkreises Zwickau (2017) stellen
sich die Zahlen (Stand 2015) zumeist besser dar als im Landkreis. Bezogen auf 100 Falle der unter
21-Jahrigen gab es in Kirchberg 1,36 Hilfe zur Erziehung (Landkreis: 3,74), 4,16 Familiengerichtshilfe
(Landkreis 3,62) und 3,37 (Landkreis 5,50). Damit zeigt sich vor allem der Indikator der
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Familiengerichtshilfe im Negativbereich. Auch die Arbeitslosenquote der unter 25-Jahrigen lag mit
1,5 % unter der des Landkreises mit 2,9 %.

Im Stadtteil Kirchberg West befinden sich seit einigen Jahren Flichtlingsunterktnfte fir Menschen
beispielsweise aus Afghanistan, Syrien und seit 2022 der Ukraine. Der Schwerpunkt der
Unterbringung liegt dabei auf Familien, da Kirchberg durch sein gutes Bildungsangebot den
Familien viele Moglichkeiten bietet. In den Unterkinften der Stadt leben aber auch einige
alleinstehende Manner. Ein sozialer Brennpunkt hat sich daraus trotz diverser Herausforderungen
im Zusammenleben von Menschen vieler Nationen nicht entwickelt.

4.6.8 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Die medizinische Versorgung der Blrger der Stadt Kirchberg wird durch das Heinrich-Braun-
Klinikum gemeinniutzige GmbH in Burkersdorf und von niedergelassenen Arzten der
verschiedensten Fachrichtungen gewahrleistet.

An der Schneeberger Strae 36 in Burkersdorf befindet sich das Krankenhaus Kirchberg als
Standort des Heinrich-Braun-Klinikums (HBK) Zwickau. 2022 wurden die Notaufnahme sowie die
akutmedizinische Versorgung eingestellt, um das Gebaude anschlieend um- und auszubauen.
Eine allgemeinmedizinische Versorgung ist vor Ort nicht mehr gewahrleistet. Im Krankenhausplan
des Freistaates Sachsen (2018) ist der Standort noch als Schwerpunkversorgung kategorisiert.

Der Standort Kirchberg des HBK soll sich planmalig zu einem Fachklinikum fir Neurorehabilitation
entwickeln: ,Geplant sind u. a. der barrierefreie Umbau der Patientenzimmer, ein Anbau fur ein
Bewegungsbad mit Bewegungs- und Therapiebecken sowie die Neustrukturierung des Erdge-
schosses, um einen Speisesaal, Aufenthaltsmoglichkeiten sowie Serviceangebote zu beherbergen.
Zudem sollen im Erdgeschoss Raumlichkeiten fur die ambulante Versorgung entstehen. Neben
einer radiologischen Praxis, die bereits im Betrieb ist, sollen zwei weitere Facharztpraxen
angesiedelt werden. Als sinnvolle Erganzung zu den geplanten rund 100 stationaren Betten fur die
neurologische Rehabilitation werden auch zehn ambulante Behandlungsplatze entstehen. Die
Umwandlung des Standortes wird etwa drei Jahre in Anspruch nehmen und dient der langfristigen
Sicherung der rund 200 Arbeitsplatze vor Ort. Das Heinrich-Braun-Klinikum bietet am Standort
Kirchberg eine neurologische Frihrehabilitation an - dieses Angebot ist einzigartig im Landkreis
Zwickau und ermdglicht Patienten der Region eine wohnortnahe Anschlussheilbehandlung nach
einem akuten neurologischen oder neurochirurgischen Ereignis.” (Quelle: https://www.heinrich-
braun-klinikum.de/kirchberg.php, 22.05.2023)
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Die am Krankenhaus angesiedelte Rettungswache Kirchberg mit Notarztstandort bleibt von der
SchlielBung der Notaufnahme unberihrt. Aktuell wird jedoch durch den Rettungszweckverband
Stdwestsachen gemeinsam mit der Stadt Kirchberg ein neuer Standort flr die Kirchberger
Rettungswache gesucht. Perspektivisch soll er zentrumsnah im Bereich Lengenfelder StralRe
verortet werden, um eine schnelle Erreichbarkeit des Einzugsgebietes zu gewahrleisten.

Derzeit gibt es in der Stadt Kirchberg folgende niedergelassene Arzte:

Tabelle 69:: Niedergelassene Arzte in Kirchberg

FACHGEBIET NAME ANSCHRIFT
Allgemeinmedizin Dr. med. Nehring Malzhausstrale 41
Graupner SchillerstralRe 2*
Innere Medizin Dr. med. Brede
Dr. med. Ludwig
Frauenheilkunde/Geburtshilfe Or. med. Kaolle Auerbacher Strafte 28
Dr. med. Weigel

Dipl.-Psych. Strobelt

Kinder-/Jugendpsychologie
I Jugendpsy & Dipl.-Soz.arb./Soz.pad. Uhlig

Torstralle 13

Dr. med. Flechsig (GefaRchirurgie)

Dr. med. Arnold (Unfallchirurgie)

Chirurgie MVZ Poliklinik Kirchber,
g Dr. med. R6hnert (Unfallchirurgie) &
TorstralRe 4
Dr. med. Rufati
Psychiatrie/Psychotherapie Dr. med. Griesbach
Neurochirurgie Dr. med. Friedrich Poliklinik am Bruhl
Anasthesiologie Dr. med. H6RBler Lengenfelder Stral3e 8
HNO Hofmann MVZ Poliklinik
Urologie Maabad +~Am Borberg”
Kinder- und Jugendmedizin Dipl.-Soz.pad. (FH) Md&slein-Meil3ner Borbergweg 1
Orthopadie Dr. med. Hammer MVZ im Volksbad
Praktische Arztin Dr. med. Hammer Ernst-Schneller-Straf3e 1
. . Dr. med. Fricke Schneeberger Stral3e 36
Radiologie
Dr. med. Lutz (HBK)

Dr. med. dent. Kallweit, Dr. med. dent.
Kallweit, Achter, Orsos, Mitic

Auerbacher Stral3e 13

Zahnmedizin Dipl.-Stom. Noll

Auerbacher Stralte 28

Dipl.-Stom. Weber

BahnhofstraRe 16

Dipl.-Stom. Klinge

Lengenfelder Stral3e 12

Quelle: Kassendrztliche Vereinigung Sachsen, Recherche WGS, * AufSenstelle des Zwickauer MVZ Poliklinik am Schwanenteich
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Die niedergelassenen Arzte konzentrieren sich fast vollstandig auf den zentralen Bereich zwischen
Auerbacher StralRe und Lengenfelder StralBe, in mehreren Fallen in Form von Praxis-
gemeinschaften oder Arztehdusern. In den Ortsteilen gibt es keine niedergelassenen Arzte.

Die Versorgung mit Medikamenten wird von drei Apotheken Ubernommen, welche sich auch alle
in der Stadt Kirchberg selbst befinden. An therapeutischen Einrichtungen gibt es in der Stadt neun
Physio- bzw. Ergotherapien. AuBerdem verfligt die Stadt Kirchberg tber einen Augenoptiker und
zwei Horgerateakustiker.

Kirchberg besitzt fir seine GréRe ein breites Spektrum an Arzten und Gesundheitseinrichtungen
mit einem Einzugsbereich Uber die Stadtgrenzen hinaus. Insgesamt kann die medizinische
Versorgung der Blrger als gut eingeschatzt werden, obwohl die Bewohner in den Ortsteilen zur
medizinischen Versorgung immer die Kernstadt aufsuchen mdissen. Die Erhaltung und
Verbesserung der Arztestruktur in der Stadt gehért zu den perspektivischen Herausforderungen.

4.6.9 Einrichtungen zur Sicherheit und zum Schutz der Bevélkerung

Die Stadt Kirchberg verfugt Uber einen Polizeistandort in der Auerbacher Stral’e 28. Dieser
Standort gehdrt zum Polizeirevier Werdau, welches sich in der Polizeidirektion Zwickau befindet.
Die Beamten des Polizeistandortes Kirchberg betreuen nicht nur die Stadt Kirchberg selbst und
deren Ortsteile, sondern auch die Gemeinden Crinitzberg und Hartmannsdorf. Der Standort soll
auch zukuinftig erhalten bleiben.

Jeder Ortsteil in Kirchberg verfligt Uber eine eigene Ortsfeuerwehr. Im Jahre 2000 wurde die
Stadtfeuerwehr Kirchberg gegriindet, zu der die sieben Ortsfeuerwehren Kirchberg, Cunersdorf,
Saupersdorf, Leutersbach, Wolfersgriin und Stangengrin gehoéren. Aufgrund der demografischen
Entwicklung in den Ortsteilen sinken die Mitgliederzahlen der Ortsfeuerwehren. Bisher konnten
aber alle sieben Ortsfeuerwehren erhalten bleiben. Jede Ortsfeuerwehr verflgt zudem Uber einen
Feuerwehrverein. Die Geratehduser und die Fahrzeuge sowie die technische Ausristung der
Ortsfeuerwehren sind in einem guten Zustand und tragen zur Sicherheit innerhalb der Stadt
Kirchberg bei.
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Tabelle 70: Feuerwehren im Kirchberg

MITGLIEDER MITGLIEDER ZUSTAND

VEREIN GERATEHAUS

EINRICHTUNG FEUERWEHR

(EINSATZABTEILUNG)
Stadtfeuerwehr Kirchberg

Lengenfelder StraRe 37 2000 Neubau (1997)
E’;:;i‘;:l';":‘:::rﬁ;:g';erg 1855 75 (44) 101 Neubau (1997)
zfsl::::;";g:‘srt g;rkers“rf 1940 50 (27) 50 Neubau (1995)
(K)i';z;f;:reg';’;’:g; é:g;;sc'"f 1927 45 (19) 60  sanierungswirdig
g;zs;;‘:;ré"; eﬂa"e“ters"“h 1888 39 (18) 50 Neubau (2004)
gl:tesr:):‘;';"r"gthr; ;:‘;':ers“rf 1880 50 (25) 90 teilsaniert (1986)
&:f;:ﬁ:ﬁ;‘:’:::; g:z:\ge"gru" 1911 47 (24) 47 Neubau (1994)
Ortsfeuerwehr Wolfersgrin 1941 46 (29) 59 saniert

DorfstralBe 24
Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg

Die Stadt Kirchberg bemduht sich, die Feuerwehrtechnik auf dem aktuellen Stand zu halten. 2021
wurden beispielsweise 716.000 € in eine neue Drehleiter mit Rettungskorb fur die Feuerwehr
Kirchberg investiert. Aullerdem sind Sanierungen bzw. neue Standorte flr die Freiwillige
Feuerwehr jeweils und Cunersdorf und Saupersdorf geplant.

Kirchberg pflegt drei Stadtepartnerschaften mit den Stadten

- GroR-Umstadt in Hessen (seit 1990)
- Sendenhorst in Nordrhein-Westfahlen (seit 1990)
- Houdain in der franzésischen Region Hauts-de-France (seit den 1970er Jahren bzw. 1991).

Die Stadte pflegen enge freundschaftliche Beziehungen mit regelmaRigem Austausch und Besu-
chen. Im Fall von Houdain wird diese getragen von der Deutsch-Franzésischen Freundschafts-
gesellschaft Kirchberg-Houdain e. V. und deren Schwestergesellschaft Amitié Houdain-Kirchberg.
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4.6.10 Vereinsleben

Die Stadt Kirchberg verflgt Uber ein sehr reges und aktives Vereinsleben. Dadurch werden
unterschiedlichen Interessengruppen Moglichkeiten gegeben, sich aktiv ins Gemeinschaftsleben
einzubringen. Auch die Verbundenheit zur Stadt wird dadurch bei den Bewohnern gestarkt und
eine engagierte Beteiligung der Burger und Vereine wirkt sich positiv auf die Stadt und deren
Entwicklung aus. Nichtsdestotrotz wird es deutlich, dass durch die demografische Entwicklung der
Nachwuchs in vielen Vereinen immer geringer wird und perspektivisch die Fortfuhrung der
Vereinstatigkeit gefdhrdet ist. Derzeit sind in Kirchberg folgende Vereine gemeldet:

Tabelle 71: Vereine in der Stadt Kirchberg

VEREINE

KULTURVEREINE

Dorf- und Heimatverein Cunersdorf e. V.

Dorf-, Heimat- und Jugendverein Stangengriin e. V.
Erzgebirgischer Heimatverein Kirchberge. V.
Frauenchor Kirchberg e. V.

SPORTVEREINE

Méannergesangverein ,ARION 1898" Saupersdorfe. V.
Sternenfreunde Burkersdorf e. V.
Blasorchester Gymnasium Kirchberg e. V.

1. Tennisclub Kirchberg e. V.

Angelverein ,Crinitztal” Kirchberg e. V.
Angelverein ,Petrijinger 1998 Kirchberg e. V.
ESV ,Lokomotive” Kirchberge. V.
Hundesportverein Kirchberg e. V.

Kirchberger Kegelverein 1845 e. V.
Leichtathletikverein Olympia Kirchberg e. V.
1. RC-Modellsportclub Kirchberg e. V.

SOZIALE UND SONSTIGE VEREINE

Motorradclub ,Kirchberger Linksfahrer”e. V.
Reitverein Cunersdorfe. V.

Reit- und Fahrverein Kirchberge. V.
Schutzenverein ,Rédelbachtal 1990" e. V.
Shotokan Karate Dojo Kirchberg e. V.
Sportverein SV 1861 Kirchberg e. V.

SV Rédeltal 1950 e. V.

Tauchsportverein ,Neptun” Kirchberg e. V.

Bund der Selbstandigen - Ortsverband Rddelbachtal e. V.
Deutsch-Franzdsische Freundschaftsges. Kirchberg e. V.
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutsches Rotes Kreuz Ortsgruppe Kirchberg
Forderverein ,Gymnasium” Kirchberg e. V.

Forderverein Sperlingsbergschule Kirchberg e. V.

Freie Jugend- und Familienhilfe Kirchberg e. V.

Freie Wahlervereinigung Kirchberg e. V.
Johanniter-Unfall-Hilfe e. V.

KLEINTIERZUCHTVEREINE

Jugend férdert Jugend e. V.

.Kirchberger Natur- und Heimatfreunde” Naturschutz-
bund Deutschland Landesverband Sachsene. V. -
Ortsgruppe Kirchberg

Oldtimerclub Kirchberg e. V.

Selbsthilfegruppe fir Osteoporose e. V.

Verein zur Hilfe geistig behinderter Kinder
der Férderschule Kirchberge. V.

VS. A. KVing Shun Ausbildungszentrum Kirchberg e. V.

GARTENVEREINE

Imkerverein 1886 Kirchberg e. V.
Kleintierzlichterverein S 624 Burkersdorfe. V.
Rassegefligelzlichter Kirchberg 1871 e. V.
Kleintierzlichterverein Stangengrin e. V.

(siehe 0)

FEUERWEHRVEREINE
(siehe 4.6.9)

Quelle: Stadtverwaltung Kirchberg Stand 2022
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Die Tabelle zeigt die Vielfalt der Vereine in der Stadt und den Ortsteilen. Beispielsweise verflugt
jeder Ortsteil Uber Freiwillige Feuerwehren, welche auf Vereinsbasis geflihrt werden. In
zahlreichen Sportvereinen werden unterschiedliche Sportarten, wie beispielsweise Leichtathletik,
FulRball, Tennis oder Reiten ausgefuhrt. Zudem gibt es verschiedene Dorf- und Heimatvereine,
welche sich stark fur das kulturelle Leben, den Erhalt von Traditionen und ein freundliches
Miteinander einsetzen.

Das Vorhandensein von aktiven Vereinen, welche sich fur die Region und die Bewohner einsetzen,
ist wichtig fur die Entwicklung einer Stadt. Gerade Aspekte wie regionale Identitat und das
Zugehorigkeitsgefuhl kénnen dadurch gestarkt werden. Fuhlen sich die Bewohner stark mit ihrer
Stadt verbunden, ist die Bereitschaft zur Abwanderung gegebenenfalls geringer.

4.6.11 Konzeption
Tabelle 72: Konzeptionelle Kernaussagen Fachkonzept Daseinsvorsorge

FACHKONZEPT DASEINSVORSORGE

ZIELE
ERHALT UND WEITERENTWICKLUNG DER GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

FORDERUNG VON KULTUR, SPORT UND GESELLSCHAFTLICHEM ZUSAMMENHALT
UNTERSTUTZUNG VON MENSCHEN IN ALLEN LEBENSLAGEN
AUSGESTALTUNG ,,FAMILIENFREUNDLICHE KOMMUNE*

MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

- Umsetzung der geplanten MaBnahmen im Rahmen der ,familiengerechten Kommune” (siehe 4.6.1)

- Erhalt der Bestandssicherheit der Schulen entsprechend Schilerzahl, Erhalt und Einrichtung von
Ganztagsangeboten, Sanierungsmafinahmen an den Schulgebauden und Freiflachen nach Bedarf

- Erhalt der Kindertagesstatten, ggf. Erweiterung der Offnungszeiten entsprechend des Bedarfes sowie
frihzeitige Férderung und Fremdsprachenbildung

- Sicherstellung des OPNV-Angebotes fiir den Schiilerverkehr

- Umsetzung von der Inklusion dienenden MalRnahmen sowie Férderung in allen Altersstufen,
Unterstutzung von Vereinen und Einrichtungen

- Verbesserung und Schaffung von Angeboten im Bereich der Erwachsenenbildung

- Forderung der Kooperation Kirchberger Unternehmen, Einrichtungen und Vereinen mit den Schulen

- Weiterentwicklung der Kultur- und Freizeiteinrichtungen als Orte des gesellschaftlichen Lebens

- Erhalt und nach Bedarf Sanierung der Sporteinrichtungen (Hallen und Platze, siehe 4.6.5)

- Erhalt und Qualifizierung der bestehenden Kultur- und Freizeiteinrichtungen in der Stadt und den
Ortsteilen (Kirchen, Meisterhaus, Heimatmuseum , Alt-Kirchberg”, Freilichtbihne und Festplatz am
Borberg, Jugendclubs ,Funkloch” und Wolfersgrin, Kids-Club Saupersdorf, Familienzentrum im ,Haus
der Paritat”, siehe 4.6.5)

- Forderung des Ehrenamtes und der vielfaltigen Vereins- und Gruppenarbeit, Nachwuchsgewinnung

- Schaffung von Treffpunkten flir Generationen, insbesondere auch fur Jjugendliche

- Pflege und Erneuerung der Spielplatze und des 6ffentlichen Raums (siehe 4.6.5)
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- konsequente Umsetzung von Barrierefreiheit, insbesondere im 6ffentlichen Raum und in 6ffentlichen
Gebauden sowie an Bushaltestellen

- Erhalt und Verbesserung der medizinischen Versorgung und deren Erreichbarkeit, Neubesetzung
vakanter Stellen fiir niedergelassene Arzte und Zahnarzte (siehe 4.6.8)

- Erhalt des Krankenhauses

- bedarfsgerechte Bereitstellung des Angebotes von betreutem Wohnen und Pflege fir Senioren und
Menschen mit Behinderung, insbesondere im Bereich Tagespflege und Begegnungsstatten (siehe 4.6.6)

- Bereitstellung von Hilfsangeboten in allen Lebenslagen

- Integration von Zuzlglern in das gesellschaftliche Leben

- Erhalt der Einrichtungen der Verwaltung und zum Schutz der Bevodlkerung, insbesondere der
Freiwilligen Feuerwehr (siehe 4.6.9)

- Erhalt der Highlights des Kirchberger Veranstaltungskalenders und Weiterentwicklung des Angebotes,
auch in den Ortsteilen

- Bereitstellung von angemessenem Wohnraum zu gunstigen Konditionen, Anpassung des bestehenden
Wohnraumangebotes und Wohnumfeldes

- Unterstutzung von Projekten zur Integration von Langzeitarbeitslosen und Jugendlichen

- Bereitstellung angemessener Wohn- und Lebensbedingungen fur Fluchtlinge bzw. Asylbewerber

Auswirkungen:

- langfristige Zertifizierung als ,familiengerechte Kommune"

- Erhohte Lebensqualitat in Kirchberg, insbesondere des Wohnortes fur Familien mit Kindern,
Verringerung der Abwanderung der jungen Einwohner

- dauerhafter Erhalt des Schulstandortes Kirchberg bis zur Hochschulreife

- Verbesserung des Kultur-, Bildungs- und Sportangebotes und verbesserte Teilhabe aller Generationen

- Verringern des Fachkrafte- und Nachwuchsmangels

- Starkung der Anziehungskraft der Gemeinbedarfseinrichtungen auch als touristische Ankerpunkte

- langfristige Sicherstellung der medizinischen Versorgung

- Steigerung der sozialen Kompetenz und des sozialen Zusammenhaltes in Kirchberg und den Ortsteilen

- erhohte Motivation fur ehrenamtliches Engagement

- Vermeidung von sozialen Brennpunkten und dem Entstehen eines Negativimages von bestimmten
Wohnbereichen

- starkere Verbundenheit der Bewohner mit ihren Ortsteilen

andere betroffene Fachkonzepte:
tadtebau und Denkmalpflege
erkehr und technische Infrastruktur

Wohnen
Umwelt und Klima
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5 Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategien

5.1 Beeinflussung unter den Fachkonzepten und Querschnittsthemen

Zwischen den Fachkonzepten ergeben sich zahlreiche einseitige und wechselseitige Bezlige und
Beeinflussungen, die jeweils am Ende der Fachkonzepte dargestellt sind. Hinzu kommen
Querschnittsthemen wie etwa nachhaltige Entwicklung, Digitalisierung und interkommunale
Kooperation, die sich in allen Fachkonzepten auf die eine oder andere Art wiederfinden.
Insbesondere die zukinftige Stabilisierung der demografischen Entwicklung stellt ein grund-
legendes und umfassendes Schwerpunktziel fur die Stadt Kirchberg dar. Hier hat insbesondere die
Erfallung der Schwerpunktziele aus den Fachkonzepten Wohnen, Wirtschaft und Tourismus sowie
Daseinsvorsorge den grof3ten Einfluss auf die zukinftige Bevdlkerungsentwicklung.

Alle Kernaussagen der Fachkonzepte sind darauf gerichtet, den Einwohnern unter den gegebenen
Ausgangsbedingungen weiterhin eine attraktive und familiengerechte Stadt mit einem
unverwechselbaren urbanen kleinstadtischen Flair und lebenswerten Ortsteilen zu erhalten, zu
qualifizieren und daruber positiven Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung zu nehmen.

Gleichzeitig fuhren einige Schwerpunktthemen der Fachkonzepte zu Konflikten mit anderen
Fachkonzepten. So wird:

- der Rickbau an manchen Stellen das historisch gewachsene Stadtbild verandern

- auch geringe Neuinanspruchnahme von Bauflachen fir Wohnen, Verkehr, Gewerbe und
Tourismus zu weiteren Versiegelungen fuhren und damit die Umwelt belasten

- die weitere Entwicklung im Wohngebiet Kirchberg West soziale Herausforderungen mit
sich bringen

- die Beachtung von Umweltschutzbelangen, des Hochwasserschutzes und der
Auswirkungen des Klimawandels manche Entwicklungen verhindern oder einschranken.

Um die Konflikte zu minimieren, muss es in diesem Prozess immer zu Abwagungen der einzelnen
Interessen untereinander kommen.
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5.2 Bewertung des Erfolges bisheriger Schwerpunktsetzungen

Die folgende Tabelle zeigt den Umsetzungsstand der MaBnahmen aus dem InSEK aus dem Jahr
2017. Es ist auffallig, dass innerhalb der vergleichsweise kurzen Zeit mit ca. 30 von 80 Projekten
abgeschlossen werden konnte. Weitere befinden sich aktuell in Umsetzung oder Vorbereitung bzw.
sind ca. 15 Projekte als langfristige Aufgaben einzuordnen. DarlUber hinaus konnten zahlreiche
MalBnahmen umgesetzt werden, die nicht explizit in den Malinahmenpaketen des InSEK enthalten
waren. Die Stadt Kirchberg konnte demnach an die bereits im InSEK 2017 dokumentierte
erfolgreiche Bilanz der Stadtentwicklungsprojekte anknipfen, zu denen auch die Stadtumbau-
malnahmen im Wohngebiet Kirchberg West zahlen.

Alles in allem ist die Entwicklung der letzten Jahre als positiv anzusehen. Insbesondere der
zielgerichtete Einsatz der Fordermdglichkeiten - von der Stadtebauférderung Uber Fachférder-
programme bis hin zu LEADER - zeigte Wirkung und erméglichte der Stadt eine erfolgreiche
Umsetzung im Rahmen der Stadtentwicklungsstrategie. Nichtsdestotrotz besteht bei den nicht
umgesetzten MalRnahmen weiterhin ein hoher Handlungsdruck, weswegen auch in Zukunft eine
weitere Forderung notwendig sein wird.

Tabelle 73: umgesetzte MafSnahmen aus dem InSEK 2017

MASSNAHME BEMERKUNGEN, FORDERUNGEN

MASSNAHMENPAKET 1: STADTTEIL KIRCHBERG
Offentliche BaumaRnahmen an Gemeinbedarfseinrichtungen

2.065.812 € (KSP) als Kooperationsprojekt in der
Verwaltungsgemeinschaft

Sanierung Freilichtbihne teilweise umgesetzt

Ordnungsmalnahmen im 6ffentlichen Raum und Freiflachen

Sanierung, Platzgestaltung Altmarkt

Sanierung/Umbau/Anbau Meisterhaus

Umgestaltung Mopli-Park weitgehend umgesetzt
Freiflachengestaltung ehem. M6plu-Gelande Geh- und Radweg: 279.969 € (SU)
Grunderwerb, Abbruch und Flachengestaltung 369.204 € (Brachenprogramm),
Auerbacher Straf3e 31 (Wiener Spitze) Gewasserarbeiten: 150.187 €
Ordnungsmalinahmen an stadtischen Stral3en und Wegen

Briickensanierung Rosa-Luxemburg-Stralle 318.600 € (KStB)

Stral3ensanierung InnungsstralRe
StraBensanierung Lengenfelder Stral3e
(innerorts sowie Ful3- und Radweg)
StraBensanierung Am SchieBhausberg 404.632 € (KStB)
StralRensanierung Malzhausstrale

und Teil der Lauterhofener Stral3e

Stral3ensanierung August-Bebel-StraRe (vorderer Abschnitt)
Stral3ensanierung Taubertsberg und Scheringerstral3e
Private Bau- und OrdnungsmalRnahmen

Abbruch Leutersbacher Stral3e 9 (Klubhaus)

Sanierung TorstralBe 17

Neubau barrierefreier Doppel- und Reihenhduser

in Kirchberg West

kommunaler Anteil: 1.075.196 € (KStB)

ca. 1.217.325 € (KStB)
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MASSNAHME BEMERKUNGEN, FORDERUNGEN

MASSNAHMENPAKET 2: ORTSTEIL CUNERSDORF
keine abgeschlossene MafSnahme im Ortsteil
MASSNAHMENPAKET 3: ORTSTEIL BURKERSDORF

Besucherparkplatz Englanderstolln:
102.812 € (GRW Infra)

Huthaus besser touristisch erschlieBen

MASSNAHMENPAKET 4: ORTSTEIL SAUPERSDORF

Stral3ensanierung ParkstraRe StralRe 187.100 €, Briicke: 439.500 € (KStB)
Ausbau/Sanierung Burkersdorfer Stra3e (2. BA) 317.088 € (LEADER)

Ausbau Rodelbachradweg teilweise, 9.809 €

Platzgestaltung Spielplatz Neubau eines Spielplatzes

Ruckbau Industriebrache Gemeindesteig 6
MASSNAHMENPAKET 5: ORTSTEIL LEUTERSBACH
Stral3ensanierung Alte Giegengruner StraRe
MASSNAHMENPAKET 6: ORTSTEIL WOLFERSGRUN

ca. 2.274.761 € (Brachenprogramm)

unterer Abschnitt umgesetzt

Bau Ortsverbindung Wolfersgriin/Stangengrin

Stral3ensanierung Talsperrenstral3e
Sanierung Jugendclub

MASSNAHMENPAKET 7: ORTSTEIL STANGENGRUN

als Neubau: 211.540 € (Vitale Dorfkerne)

Kita: 152.182 € (LEADER), Lebenshaus: 714.000 €
(Vitale Dorfkerne)

Sanierung Kita/Lebenshaus

Sanierung Trauerhalle
Bau Ortsverbindung Wolfersgriin-Stangengrin

MASSNAHMENPAKET 8: GESAMTSTADTISCHE MASSNAHMEN

Neubau Radweg Wolfersgrin-Kirchberg
Umsetzung EU-Wasserrahmenrichtlinie (Hochwasser-
schutzmalnahmen und Gewasserumbau)

MASSNAHMEN AUSSERHALB DER MASSNAHMENPAKETE DES INSEK 2017

Instandsetzung des Borberghauses

Komplettsanierung Sport- und Mehrzweckhalle Kirchberg in Umsetzung, ca. 1.446.500 €
Sanierung des Jugendclubs Kirchberg

Sanierung des Sportplatzes, des Horts und der AuRenanlagen
der Grundschule ,Ernst Schneller”

Errichtung von Spielpldtzen am Haus der Paritdt und in
Leutersbach (,Storchenplatz”)

im Rahmen Hochwasserschadensbeseitigung

Hort: 1.533.806 € (SU)

in Umsetzung, Stutzmauer: ca. 145.200 € (SU),

StraBBensanierung Taubertsberg FuBweg; ca. 307.906 €

Stral3ensanierung Kurt-Eisner-Stral3e

StraBensanierung FriedhofstraRe 255.739 € (SU)

Ausbau FuBwege an Staats- und KreisstraBen Bahnhofstral3e: ca. 338.900 €
Radweg Wolfersgriin-Hirschfeld 13.648 €

Sanierung Kriegerdenkmal Saupersdorf 13.823 € (LEADER)

Sanierung Dach ehem. Gemeindeamt Cunersdorf 83.083 € (Denkmalschutzprogramm)

Quelle: InSEK 2017, Stadtverwaltung Kirchberg; Forderprogramme SU: Stadtumbau (Stddtebauférderung), KSP: Kleine Stddte und
Gemeinden (Stddtebauférderung), GRW Infra: Férderung der wirtschaftsnahen Infrastruktur, KStB: Férderung von StrafSen- und
Briickenbauvorhaben kommunaler Baulasttriger, LEADER: LEADER-Region , Zwickauer Land“/Vitale Dorfkerne und Ortszentren
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5.3 Ergebnisse aus dem Beteiligungsprozess

Fur die Burgerbeteiligung (siehe 1.3) gingen 13 Eingaben mit Vorschlagen zu unterschiedlichen
Sachverhalten ein. Einige davon waren so oder in ahnlicher Form bereits Bestandteil der detail-
lierten MalRnahmenliste (siehe 5.5), etwa die Wegeinstandsetzung an der Talsperre Wolfersgrin
und die sachgerechte Entwicklung des Naturschutzgebietes ,Himmelsteichgebiet".

Andere Vorschlage bringen eigene Malinahmenvorschlage ein (Nutzung von Solarenergie an/auf
offentlichen und privaten Gebauden und Flachen, Naturlehrpfad auf dem Geiersberg, Grinraum-
verbindung zwischen Biotopen) bzw. erganzen oder konkretisieren die bestehenden Malinahmen
im Konzeptentwurf (Vorschlage zum Stadtmarketing/Tourismusférderung, Erganzung des Ful3-
wegenetzes).

Einige Vorschlage wiederum sprachen Themen an, die Uber die Detailscharfe eines gesamt-
stadtischen Konzeptes hinausgehen und als Einzelfalle im Rahmen der Stadtverwaltung gepruft
werden sollten (bauliche EinzelmaRnahmen, Grinpflege, Ideen zur innerstadtischen Gastronomie,
Parkplatz auf einem stadtischen Grundstuck).

Die Vorschlage wurden im Technischen Ausschuss am 14.09.2023 gesichtet, geprift und entspre-
chend im Rahmen der Konzepterarbeitung in das Gesamtkonzept eingearbeitet.

5.4 Ableitung der zukunftigen Stadtentwicklungsstrategie

5.4.1 Gesamtstadtische Entwicklungsziele und Handlungsschwerpunkte

Die Stadt Kirchberg verflgt derzeit Uber kein ausgearbeitetes gesamtstadtisches Leitbild. Leitbild-
charakter haben die Handlungsfelder und Ziele fiur die ,Familiengerechte Kommune Kirchberg"
(siehe 4.6.1). Die im Folgenden oaus den Fachkonzepten abgeleiteten gesamtstadtischen
Entwicklungsziele reprasentieren die Breite der Themen fur die zuktinftige Stadtentwicklung.

- Entwicklung der Stadt Kirchberg als Grundzentrum und als Versorgungskern in der Region

- Halten bzw. Steigerung der Einwohnerzahlen

- Grundsatz der Innenentwicklung vor AufSenentwicklung

- Weitere Stdrkung des Stadtzentrums und der Ortsteilkerne sowie der angrenzenden Bereiche
durch Sanierung und Modernisierung

- Erhalt stadtebaulich wichtiger und denkmalgeschiitzter Bausubstanz

- Brachenbeseitigung und zukunftsfahige Entwicklung von Brachfldchen

- Erhalt als attraktiver Wohnstandort in der Region und Erweiterung des vorhandenen breiten
Wohnungsangebotes fur unterschiedliche NutzerbeduUrfnisse und soziale Schichten (z. B.
altengerechtes Wohnen, Wohnungen fur Einkommensschwache)

- bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbaustandorten in integrierten Lagen bzw. Bebauungs-
plangebieten
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- Erhalt und Starkung der Ortsteile als attraktive Wohnstandorte mit hoher Lebensqualitat

- Reduzierung des Wohnbestandes durch Ruckbau und Anpassung des Wohnungsbestandes an
den demografischen Wandel unter Beachtung denkmalpflegerischer Aspekte und dem Erhalt
der historisch gewachsenen Stadtstruktur sowie durch Umnutzungen und Grundriss-
veranderungen an die Bevolkerungs- und Leerstandsentwicklung

- stadtebauliche Konzeption und weiterer Stadtumbau im Wohngebiet Kirchberg West

- Schaffung eines sozial breit aufgestellten Wohnungsangebotes

- Entwicklung des Wirtschaftsstandortes durch Schaffung von optimalen Voraussetzungen fur die
Ansiedelung und Erweiterung von Gewerbe (Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistung,
Kleingewerbe in der Innenstadt)

- Stdrkung des kleinteiligen Gewerbes im Stadtzentrum

- Schaffen bzw. Vermarktung von Alleinstellungsmerkmalen der Stadt im Bereich Wirtschaft und
Wohnen

- Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir den Tourismus (Stichworte Welterbe, Rad- und
Wanderwege, Stadt- und Landtourismus, Gastronomie und Beherbergung) sowie der
touristischen Vermarktung

- Schaffung von zukunftsorientierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen

- Begegnung des Fachkrdftemangels und der Probleme bei der Unternehmensnachfolge

- weitere Sanierung bzw. Ausbau des StrafSen-, Rad-, Wander- und Reitwegenetzes

- Erhalt und Ausbau bestehender Infrastrukturen und Netze

- Verbesserung von Energieeffizienz und Klimaschutz, Nutzung der Mdéglichkeiten einer nachhalti-
gen Energieversorgung

- Schutz der natiirlichen Ressourcen und Qualitditen

- Begegnung des Klimawandels und Klimafolgenanpassung einschliel3lich Hochwasserschutz
bei Extremwetterlagen

- Ausgestaltung der ,Familiengerechten Kommune Kirchberg”

- Die Vertiefung und der Erhalt von Kirchberg als wichtiger Bildungsstandort in der Region
(Grundzentrum im Regionalplan mit besonderer Gemeindefunktion Bildung)

- Quantitativer und qualitativer Erhalt sowie Forderung der kulturellen und sportlichen Angebote

- Sicherung und Ausbau des Freizeitangebotes sowie Unterstitzung von Initiativen zur
Betreuung Jugendlicher aller Alters- und Interessengruppen

- Starkung der zentralen Funktion der Stadt durch Erhalt und Weiterentwicklung der
Gemeinbedarfseinrichtungen und der sozialen Infrastruktur auch in den Ortsteilen

- Pflege, Erweiterung und qualitative Verbesserung des innerstadtischen Freiraumangebotes,
Vernetzung und Umgestaltung bestehender griner und blauer Infrastruktur

- Gewabhrleistung von Ordnung und Sicherheit in der Stadt

- Unterstiitzung von Menschen in allen Lebenslagen

- Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts, der Zivilgesellschaft und des Vereinslebens

- Vorantreiben der Digitalisierung (Breitbandausbau und Implementierung in Offentlichen
Einrichtungen)

- breite Offentlichkeitsbeteiligung bei Stadtentwicklungsprozessen
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Mit Blick auf die Entwicklungsziele leiten sich aus der gesamtstadtischen Situation (Kapitel 2 und 3),
den Fachkonzepten (Kapitel 4) und den Beteiligungsschritten zahlreiche MaBnahmen ab, die in
Kapitel 5.5 dargestellt sind. Sie werden in den folgenden sechs Handlungsschwerpunkten
zusammengefasst.

AANDEUNGS ZUSAMMENFASSUNG DER ZUGEORDNETEN MASSNAHMEN
SCHWERPUNKTE
Offentlicher - Gestaltung 6ffentlicher Griin- und Freiflachen fur alle Nutzergruppen
Raum - Platz- und Freiflachenentwicklung in den Ortsteilen
Gemeinbedarfs- - Erhalt und Starkung der bestehenden Einrichtungen
einrichtungen - weitere Modernisierung der Gebaude und Anlagen, teils Neubau

- Altbauentwicklung als kontinuierliche Aufgabe der Stadterneuerung

- energetische und zukunftsfahige Entwicklung im Wohnungsbestand
3 Stadtebau - Revitalisierung von Brachen und Baullcken

- Neubauaktivitaten in integrierten Lagen

- Gewerbe- und Wohnbauflachenentwicklung

- Sanierung des klassifizierten und kommunalen StraBennetzes

98 Mobilitat - Férderung nachhaltiger Mobilitat und des Rad- und FuBgangerverkehrs
(Sicherheit und Barrierefreiheit fur alle Nutzer)
Technische - Erhalt und Weiterentwicklung der Infrastrukturnetze
Infrastruktur - energetische Optimierung der Netze

- organisatorische und strategisch-planerische Vorhaben

- Foérderung des gesellschaftlichen Zusammenhaltes und von Kooperationen
- Starkung der Lebensqualitat als familiengerechte Kommune

- Standortentwicklung und Marketing fur Wirtschaft und Tourismus

- kleinteilige Entwicklung von Unternehmen

Sonstige
MaBBnahmen
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5.4.2 Raumliche Schwerpunkte

Die folgende Gliederung zeigt raumliche Entwicklungsschwerpunkte innerhalb der Kirchberger
Stadtstruktur auf, die fur die kiinftige Stadtentwicklung zum Tragen kommen.

UMSTRUKTURIERUNGSGEBIET

Als Umstrukturierungsgebiete werden Bereiche bezeichnet, die erhebliche Missstande aufweisen und in
denen die Lage im Siedlungskorper, die stadtebauliche Struktur sowie die bisherige wie prognostizierte
Entwicklung Anderungen am MaR und/oder an der Art der bisherigen Nutzung erforderlich machen.
Insbesondere Umstrukturierungsgebiete sollen MalBnahmen konzentrieren, in denen durch Anpassung
des Bedarfs an die prognostizierte Entwicklung wesentliche Beitrage zum Erhalt bzw. zur Starkung der
Funktionsfahigkeit der Gesamtgemeinde geleistet werden kdnnen.

- Stadtteil Kirchberg West, ohne den Bereich der Dr.-Ziesche-Stral3e und des 7-Hugel-Einkaufzentrums

- groBere Industriebrachen in Cunersdorf und Saupersdorf

KONSOLIDIERUNGSWURDIGES GEBIET

Als konsolidierungswurdiges Gebiet werden die Bereiche bezeichnet, die zum einen mitihrer Lage, Struktur
und Funktion identitatspragende Qualitaten fur die gesamte Gemeinde, zum anderen Bestandsschwachen
aus Sicht der Stadtentwicklung aufweisen.

In diesen Gebieten besteht ein erhéhter Bedarf, vorhandene Missstande gezielt zu beseitigen, ohne Art
und MaR der Nutzung wesentlich zu verandern.

Strategisches Ziel in konsolidierungswirdigen Gebieten soll es sein, durch geeignete MaBnahmen die
vorhandene Bevolkerungsdichte im Gebiet zu festigen bzw. zu erhéhen.

- Innenstadtbereich

- Rédelbachtal zwischen Ortseingang aus Cunersdorf bis ehem. Kunstlederfabrik Saupersdorf

- Bereich MUhlweg und Robert-Seidel-Stral3e

- Cunersdorf im Bereich Crinitzer Stral3e, Culitzscher Stral3e und Am Wiesengrund

KONSOLIDIERTES GEBIET

Als konsolidiertes Gebiet werden Bereiche bezeichnet, die auf Grund ihrer Lage und Akzeptanz sowohl

einen hohen Sanierungsstand als auch eine stabile Bevolkerungsentwicklung aufweisen. Aus strategischen

Gesichtspunkten wird im konsolidierten Gebiet mittel- bis langfristig nur ein geringer Bedarf gesehen,

dieses Gebiet in seinen Qualitaten weiter zu starken.

- Bereich nordlich der Lengenfelder Stral3e bis zur Borbergstral3e sowie Bereich der Dr.-Ziesche-Stral3e

- Stadtteil SchieBhausberg ab der StraBenmiindung ,Hinter dem Bahnhof” und Karl-Liebknecht-Stral3e
bis zum Sperlingsberg

- Leutersbacher Stral3e, Geiersbergstralie, Geiersbergsiedlung, Karl-Marx-Siedlung

- Sudliche der Auerbacher StrafBe bis zur Leutersbacher Strafl3e bzw. StdstraRe

- Bereich nordlich der Kurt-Eisner-Strale

- Ortslagen Burkersdorf, Leutersbach, Wolfersgrin, Stangengriin

- Teile der Ortslagen Cunersdorf und Saupersdorf
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Abgeleitet aus formulierten Schwerpunkten, MaBnahmen und MalRnahmenpaketen ergeben sich
zwei Bereiche, in denen sich entwicklungsrelevante Herausforderungen und Vorhaben (siehe 5.5)
bindeln und die daher die Definition einer Gebietskulisse fur klinftige Stadtebaufordergebiete
nahelegen. Eine Neuausweisung, Konzeptionierung und Beantragung ist in den nachsten Jahren
zu prufen und entsprechend durchzufuhren.

Das Umstrukturierungsgebiet Kirchberg West, mit angrenzenden konsolidierungswuirdigen
Bereichen, ist auf kurze Sicht als stabil einzuschatzen. Auf mittlere und lange Sicht werden
aufgrund der in den Fachkonzepten beschriebenen demografischen und sozialen Situation sowie
des Bauzustandes der Wohnblocks und langfristig auch der Gemeinbedarfseinrichtungen,
Handlungsbedarfe offenkundig werden. Diese sind ohne eine Forderung fur die Akteure vor Ort
(Stadt, KWG, WBG, Trager der Einrichtungen) allein kaum zu stemmen.

Ferner bestehen in weiten Bereichen des Rddeltals in Kirchberg und den industriell gepragten
Ortsteilen Cunersdorf und Saupersdorf Handlungsbedarfe, die eine Beantragung als
Stadtebauférdergebiet zielfUhrend erscheinen lassen.

Eine neuerliche interkommunale Kooperation, wie sie bereits mit der erfolgreichen Abwicklung
der KSP-Projekte der Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft umgesetzt werden konnte, ist
projektbezogen zu prufen.

5.5 Malnahmen

ZEITRAUM EIGENTUMER/ MITTELBEDARF

LSRN PRIORITAT TRAGER  (FORDERUNG)

Fertigstellung der Umgestaltung 2023% 038 Stadt 120.000 €
Lutherpark Prioritat hoch (WEP)
Freiflichengestaltung 2023 038

unterhalb Sonnenberg Prioritat mittel Stadt 20.000 €
Frelflachengestaltung Stadt 36.000 €
ehem. Textilwerk

Umgestaltung Potentialflache Bruhl

(im Bereich ehem. Hotel und Sparkasse, Stadt 240.000 €

Auerbacher StralRe 3 und 5)
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MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/

TRAGER

MITTELBEDARF
(FORDERUNG)

Verbesserung der Barrierefreiheit im

offentlichen Raum 20.2 Stadt 80.000 €
. . Prioritat hoch
(z. B. Bushaltestellen, StraBenlbergange)
Entwicklung des Griinzuges zwischen 2023
Altstadt und Kirchberg West entlang des . Stadt
. . Prioritat niedrig
Giegengriner Baches
bedarfsgerechte Schaffung und 202
Anordnung von Stellpldtzen, Prioritat mittel Stadt 48.000 €
Sanierung Parkplatze Kirchberg West
2023: 2038 100.000 €
Platzgestaltung Dorfplatz Cunersdorf Prioritit mittel Stadt (LEADER)
Gestaltung von Flachen und Wegen in der
Bergbaulandschaft Hoher Forst
(Montanregion Erzgebirge/KruSnohofi) 202 2038 Stadt, NABU, (LEADER U. a.)
(z. B. thematische Wanderrouten Prioritat hoc privat o
LHuttenweg", ,Felleisensteig",
,Gerichts- und Fronweg")

. . 2023 & 20.000 €
Sanierung Kriegerdenkmal Leutersbach Prioritat nachrangig Stadt (LEADER)
touristische ErschlieBung der Talsperre 2023: StadF' Gemeinde

. L Hirschfeld, (LEADER)
Wolfersgriin (Wander- und Radwege) Prioritat mittel )
TVE, privat
Platzgestaltung Dorfplatz Stangengriin 2023 Stadt
8 g P geng Prioritat mitte
. P . 2023’ 96.000 €
Bau einer Freizeitflache in Stangengriin Prioritit mittel Stadt (LEADER)
Etablierung von Caravanstellplitzen an 202388 Stadt
strategischen Orten Prioritat mittel
Umsetzung
HochwasserschutzmaBnahmen 2023: Stadt, LTV,
(entsprechend des aktuell Gberarbeiteten Prioritat hoch Landkreis

Hochwasserrisikomanagementplans)
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MASSNAHME

Entwicklung der Standorte der

Bergbaulandschaft Hoher Forst

(Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi)

- Umnutzung Vereinsbergwerk
«Englanderstolln“ als Besucherbergwerk

- Absicherung und Nutzbarmachung
~Martin-Rémer-Stolln”

- Touristische ErschlieBung des Huthauses

ZEITRAUM
PRIORITAT

2023
Prioritat

EIGENTUMER/

TRAGER

Stadt, NABU, TVE,
Gemeinden
Hartmannsdorf,
LangenweiBbach

MITTELBEDARF
(FORDERUNG)

(LEADER u. a.)

Umwidmung des Vereinsbergwerkes

2023

~Hoher Forst” zu einem o NABU
Prioritat hoch
Besucherbergwerk
Sarnerung K:’ndertagesstatte 2023 Stadt,
»Kinderland Prioritat - Solidarrin 370.000€
(Keller, Dach, AuBBenanlagen) g
epatrenost i v, it dem Lebenshaus" Stadt, 714.000 €
P o " Solidarring (Vitale Dorfkerne)

(Vereins- und Jugendraume, multifunktional)

bedarfsgerechte Sanierung bzw. bauliche
Weiterentwicklung weiterer
Kindertagesstatten, Schulen und
Gemeinbedarfseinrichtungen

202

Stadt, Trager

Erhalt des Krankenhausstandortes 2023
Kirchberg Prioritat hoch HBK, Stadt
Umzug der Rettungswache an einen 202 Rettungs-
. L zweckverband,
innenstadtnahen Standort Prioritat mittel
Stadt

202
Sanierung der Freilichtbiihne O. 3ﬁ ; Stadt 150.000 €

Prioritat mittel
Sanierung/Entwicklung Museum 20238 rivat 30.000 €
.Alt-Kirchberg” Torstrae 9 Prioritat mittel P (WEP)
Sanierung bzw. Neubau 2023 i Stadt, 800.000 €
Feuerwehrgeratehaus Cunersdorf Prioritat hoch Feuerwehrverein ’
Sanierung bzw. Ersatzneubau 2023 Stadt, 800.000 €

Feuerwehrgeratehaus Saupersdorf

STADT KIRCHBERG
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Feuerwehrverein
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MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/

TRAGER

MITTELBEDARF
(FORDERUNG)

HANDLUNGSSCHWERPUNKT 3 - STADTEBAU

Stadtebauliche Entwicklung im Bereich
Kirchberg West

(Masterplanung, Ruckbau, Neubau 2023 Woshtr?:j;, .. (Stadtebau-
barrierefreie Doppel- und Reihenhauser, Prioritat hoch g forderung)
s . . unternehmen

Fluchtlingsunterbringung, Freiraum,

Parkplatze, Verbindung zur Kernstadt)

Riickbau oder Nachnutzung ehem. Hotel =~ 2023 Stadt 200.000 €
Auerbacher Stra3e 3 Prioritat hoch (Brachenprogramm)

. 2023 .

Riickbau Hammerhof 3 Prioritt m privat 30.000 € (WEP)
Sanierung oder Riickbau Industriebrache 2023 : rivat (LEADER,
Am Wiesengrund 9 Prioritat mittel P Brachenprogramm)
Riickbau Industriebrache und Villa 2023 rivat (LEADER,
Kirchberger Stra3e 24 Prioritat mittel P Brachenprogramm)
Riickbau Gasthof ,,Zur griinen Laube” 2023 rivat (LEADER,
Kirchberger Straf3e 52 Prioritat hoch P Brachenprogramm)
Riickbau Industriebrache 2023 g fivat (LEADER,
Auerbacher Straf3e 69 Prioritat mitte P Brachenprogramm)
Riickbau Industriebrache 2023 i fivat (LEADER,
Auerbacher Straf3e 84 Prioritat hoch P Brachenprogramm)
Riickbau Gasthof ,,WeiRes Haus" 2023 g fivat (LEADER,
Am Eisenberg 1 Prioritat hoch P Brachenprogramm)
Riickbau von Brachen und unsaniert 202 rivat Stadt (WEP,
leerstehenden Geb&auden im Stadtgebiet Prioritat hoch bis mittel P ' Brachenprogramm)

Entwicklung Brachflache ehem.
Kunstlederfabrik Saupersdorf
ggf. einschlieBlich ehem. Saupersdorfer Park

2023
Prioritat hoch

privat, Stadt

Foérderung privater SanierungsmafB3nah-
men im Stadtgebiet (einschliellich
energetischer Sanierung, Qualifizierung von
Wohnraum flr Senioren, Familien u. a.)

202

privat

(teilweise WEP,
LEADER, SAB/KfW)

bedarfsgerechte ErschlieBung von neuen
Wohnstandorten (vorrangig in integrierten
Lagen, auf Brachflachen und in Baullcken)

202

privat, Stadt

Priifung der ErschlieBung neuer
Gewerbegebiete (vorzugsweise Nutzung
integrierter Lagen und von Brachflachen)

202
Prioritat hoch bis mittel

privat, Stadt

MaBnahmen im Bereich Stadtebau

Summe:

230.000 €
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EIGENTUMER/
TRAGER

ZEITRAUM
PRIORITAT

MITTELBEDARF
(FORDERUNG)

MASSNAHME

HANDLUNGSSCHWERPUNKT 4 - MOBILITAT

StraBensanierung August-Bebel-StraBe 2023 038 Stadt 500.000 €
(hinterer Abschnitt) Prioritat hoch (KStB)
. 2023 038 480.000 €
StraBBensanierung Sonnenberg Prioritat Stadt (KStB)
. 2023 038 600.000 €
StraBensanierung Leutersbacher StraBe Prioritat Stadt (KStB)
StraBensaplerung Karl-Marx-Siedlung 20.23..%“ 038 Stadt (KStB)
(unterer Teil) Prioritat hoch
2023 038 300.000 €
FuBwegbau BahnhofstraBe Prioritat mittel Stadt (KStB)
StraBensanierung TeichstraBBe 2023 038 Stadt 500.000 €
(vorderer Abschnitt) Prioritat hoch (KStB)
. . 2023 038 280.000 €
StraBensanierung Clara-Zetkin-StraRRe Prioritit Stadt (KStB)
StraBBenbau Kirchberg West 2023 ig 038 Stadt 600.000 €
(z. B. GoethestralBe, Gorkistralie) Prioritat mittel (KStB)
2023 038 200.000 €
FuBwegbau Lauterhofener StraBe Prioritit mittel Stadt (KStB)
StraBensanierung Crinitzer StraRe 20.2 038 Landkreis
Prioritat hoch
. . 202 038 368.000 €
StraBensanierung Culitzscher StrafBe Prioritit mittel Stadt (LEADER)
StraBensanierung Nebenstra3e 038 Stadt 400.000 €
Burkersdorf (KStB)
StraBensanierung Am Eisenberg 038 Stadt 72.000 €
(Oberflachenbehandlung) Prioritat mittel (KStB)
StraBensanierung Irfersgriiner StraRRe 202 = 038 Stadt 120.000 €

Prioritat nachrangig
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MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/

TRAGER

MITTELBEDARF
(FORDERUNG)

2023

StraBBensanierung Wiesenweg Stadt 80.000 €
weitere SanierungsmaBnahmen an Stadt 600.000 €
StraBen und Wegen (KStB)
Ausbau Rodelbach-Biirsten-Route Landkreis, (100 km-Radwege-
zwischen Cunersdorf und Wilkau-HaRBlau Prioritat hoch Freistaat, Stadt Programm)
Ausbau Rodelbach-Biirsten-Route 2023

in Kirchberg und Saupersdorf Freistaat, Stadt 150.000 €

(z. B. Briicke Moplu-Park zur Innungsstrale)

Prioritat mittel

Installation von E-Bike-Ladestationen

an allen 6ffentlichen Gebauden und Park- 20.23. - Stadt
- L . Prioritat hoch
platzen sowie einer Fahrradbox am Bruhl
Behebung von Fehlstellen im
FuBwegenetz, z. B.
- Lengenfelder StraRe zwischen
MalzhausstraRe und Norma 202
Stadt

- Grundschule zum Meisterhaus/Bibliothek
- Niedercrinitzer StraRRe zur Oberschule

- Wanderwegenetz

- Barrierefreiheit

Ausbau straBenbegleitender Rad- und
FuBwege im Zuge von StraBensanie-
rungen (v. a. Staats- und KreisstraRen)

MaRBnahmen im Bereich Mobilitat

2023
Prioritat hoch

Stadt, Landkreis,
Freistaat

5.250.000 €
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MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/

TRAGER

MITTELBEDARF
(FORDERUNG)

HANDLUNGSSCHWERPUNKT 5 - TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

BreitbanderschlieBung im gesamten 2023 Ausbautrager
. L UGG, 5.500.000 €
Stadtgebiet Prioritat .
Telekom, eins
Umverlegung Schmutzwasserkanal und
X R I, 2023
Versorgungsleitung in Wolfersgriin Prioritat hoch WWz
(Bereich DorfstralBe 42-48)
Léschwasserversorgung 202
(vor allem in den Ortsteilen) Prioritat hoch WWZ, Stadt
Kanalnetzerneuerung Abwasser
Auerbacher Straf3e WWz
(Bereich Brihl bis Auerbacher StralRe 48)
Neubau 110 kV-Leitung SilberstraBBe-
Steinberg einschlieBlich Erneuerung
trassengleicher 110 kV-Freileitung MITNETZ
SilberstraBBe-Herlasgriin
(Raumordnungsverfahren in Vorbereitung)
Leitungserneuerungen Gas
(z. B. Auerbacher StraRe, Dr.-Ziesche-Stral3e, inetz
TeichstralRe, ScheringerstralRe, Arthur- Prioritat hoch
Becher-Stral3e)
Netzerweiterungen Gas 2023 inetz
(z. B. Am Hohen Forst, Am SchieBhausberg) Prioritat hoch
Umristung auf energiesparende 202388 Stadt
StraBenbeleuchtung Prioritat hoch
MaBnahmen im Bereich Technische Infrastruktur Summe: 5.500.000 €
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MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

HANDLUNGSSCHWERPUNKT 6 - SONSTIGE MASSNAHMEN

Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes

(mit Ausweisung eines zentralen
Versorgungsbereiches)

2023
Prioritat hoch

EIGENTUMER/

TRAGER

Stadt,
Gemeinden der
Verwaltungsgem.

MITTELBEDARF
(FORDERUNG)

Ausbau und Starkung der Zusammen-
arbeit in der Verwaltungsgemeinschaft,
Starkung der Grundzentrumsfunktion

Stadt,
Gemeinden der
Verwaltungsgem.

Beantragung eines neuen

Stadtebaufordergebietes brioritt hoch Stadt (ié?gcteerzi;;
(Kirchberg West, andere Stadtbereiche)
Férderung von Handel und Gewerbe in
der Innenstadt, insbesondere des
202 Gewerbe-

kleinteiligen Einzelhandels

(z. B. bei Unternehmensnachfolge, Prioritat hoch treibende, Stadt
Nachnutzung von Leerstand)
Schaffen von Rahmenbedingungen fiir 202

die Gewerbeansiedlung (einschlief3lich der

Stadt u. a.

Bereitstellung von Gewerbeflachen) Prioritat hoch

Touristische Vermarktung der Standorte Stadt, NABU, TVE,
der Bergbaulandschaft Hoher Forst 2023 Gemeinden
(Montanregion Erzgebirge/KruSnohofi) Prioritat hoch Hartmannsdorf,

und anderer touristischer Highlights

Langenweilbach

Stadtmarketing
(Kommunikationsstrategie, MaBnahmen,
Erarbeitung eines Corporate Designs)

2023
Prioritat mittel

Stadt

Weiterfihrung Initiativen und
MaBnahmen ,Familiengerechte
Kommune" (siehe MaRnahmen unter 4.6.1)

2023
Prioritat hoch

Stadt, Vereine,
Zivilgesellschaft

Foérderung der Vereinsarbeit und des
zivilgesellschaftlichen Engagements

202
Prioritat hoch

Stadt, Vereine,
Trager, Kirchen,
Zivilgesellschaft

Fortfiihrung und zielgruppenorientierte
Weiterentwicklung des Kirchberger
Veranstaltungskalenders

2023
Prioritat hoc

Stadt, Vereine,
Veranstalter

Sicherstellung der Arzteversorgung

202
Prioritat hoch

Kassenarztliche
Vereinigung u.a.

Etablierung des Naturschutzgebietes 202 Landkreis
~Himmelteichgebiet” Prioritat niedrig Zwickau u. a.
Etf':\bllerung des . 202 Landkreis
Trinkwasserschutzgebietes . .

" Prioritat hoch Zwickau
~Rohwasserstollen, Zone Il
Renaturierung der Flachen des 2023’ Bergbau-
oberflichennahen Rohstoffabbaus Prioritat mittel unternehmen

Sonstige MaBnahmen
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6 Zusammenfassung, Erfolgskontrolle

6.1 Zusammenfassung, Fazit

Die Kernaussagen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes InSEK 2025+ ergeben sich aus
dem weiter anhaltenden demografischen Wandel, der daraus resultierenden Wohnungsprognose,
wirtschaftlichen Entwicklungen und allen Bereichen des sozialen Zusammenlebens. Die
Bevolkerungsprognose der Stadt Kirchberg deutet langfristig (2040) auf einen Bevdlkerungs-
rickgang von nochmals rund 900 Einwohnern hin. Die Stadt stellt sich der Problematik, verfolgt
aber das Ziel diesen Bevdlkerungsrickgang soweit wie moglich zu minimieren.

Das InSEK stellt ein in der Zusammenarbeit von Fachbehdrden, politischen Entscheidungstragern
und Burgern erstelltes Konzept dar, wie dieser Prozess gestaltet werden soll. Alle in Kapitel 5
erarbeiteten Entwicklungsziele, Handlungsschwerpunkte und MalBnahmen zielen darauf hin, den
Bevodlkerungsrickgang zu minimieren, Arbeitsplatze zu schaffen bzw. zu sichern und fur heutige
und zukUnftige Burger aller Generationen eine attraktive Stadt zu gestalten. Dies geschieht nicht
zuletzt durch die gezielte Férderung innerstadtischen Wohnens und der kulturellen und sozialen
Belebung der verschiedenen Stadtteile und der qualitatvollen Gestaltung des 6ffentlichen Raums.
Die Beseitigung und zukunftsfahige Nachnutzung von in der Vergangenheit brachgefallenen
Flachen spielt dabei ebenfalls eine wichtige Rolle, wenngleich hier die problematischsten Objekte
bereits beseitigt werden konnten. Die Mdbglichkeiten des Klimaschutzes, der Erzeugung
erneuerbarer Energien und der energetischen Stadterneuerung sollen - soweit das im Rahmen
einer Stadtentwicklung im Bestand madglich ist - ausgeschopft werden.

Im Rahmen der ,familiengerechten Kommune” sollen der jungen Generation Perspektiven gebo-
ten werden, sich aktiv in das stadtische Leben einzubringen und fir die zunehmende Zahl alterer
Burger sollen Voraussetzungen geschaffen werden, weiterhin aktiv am stadtischen Leben teilzu-
haben. Neben Schaffung und Erhalt von Arbeitsplatzen hat dabei die weitere Attraktivitats-
steigerung der Innenstadt oberste Prioritat. Hier und im Wohngebiet Kirchberg West wird deshalb
auch weiterhin ein Focus der Stadtentwicklung liegen mit weiteren Sanierungen, Umnutzungen
und Aufwertungsmallnahmen. Stadtebauliche GrofRprojekte wie die Flachen ehem. Industrie-
anlagen entlang des Rddelbaches und das Wohngebiet Kirchberg West mussen zukunftsfahig
gestaltet werden. Daneben sollen die Ortsteile mitihren baulichen Qualitaten und landschaftlichen
Potentialen gestarkt werden und die dérflichen Strukturen erhalten bleiben.
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Die in den letzten Jahren unter Federfuhrung der Stadt erfolgte umfassende Sanierung,
Umgestaltung und Schaffung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge speziell fur Bildung, Kultur
und Sport hat einen guten Stand erreicht, soll aber entsprechend des Bedarfs weiter fortgefiihrt
werden. Es gilt die erreichten Qualitaten zu sichern und weiter auszubauen. Der Betreuung von
Kindern und Jugendlichen im Rahmen der regionalplanerisch festgelegten ,besonderen
Gemeindefunktion Bildung” kommt dabei eine hohe Prioritat zu.

Auch die im Bereich des Tourismus geschaffenen Einrichtungen sowie Freizeit- und
Erholungsbereiche sollen erhalten und weiter ausgebaut werden. Hier ergibt sich insbesondere
durch die Aufnahme der Bergbaulandschaft Hoher Forst als Teil des Welterbes Montanregion
Erzgebirge/Krusnohofi die Chance, aber auch Aufgabe, diese Anlagen zu schiitzen und fur
Besucher aufzubereiten. Eine Kategorisierung als Kommune ,besonderer Gemeindefunktion
Tourismus” im Regionalplan ware in diesem Zusammenhang winschenswert.
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6.2 Erfolgskontrolle

Fur eine Erfolgskontrolle der Stadtentwicklung und eine zeitnahe Anpassung von Entwicklungs-
zielen und MalBnahmen an die veranderten Gegebenheiten ist es erforderlich, bestimmte Kernindi-
katoren auf gesamtstadtischer Ebene, besser aber noch gebietsbezogen, zu ermitteln, zu beobach-
ten und auszuwerten. Die flr das Monitoring zu erhebenden Indikatoren orientieren sich an den
erhobenen Daten in den Fachkonzepten und den daraus abgeleiteten Entwicklungszielen der
zukUunftigen Stadtentwicklungsstrategie. Sie greifen dabei auf bestehende Datenquellen zurtick.

Tabelle 74: Kernindikatoren zum Aufbau einer Erfolgskontrolle in der Stadt
INDIKATOR DATENQUELLEN
DEMOGRAFIE

Statistisches

(Einwohnerzahl, Altersstruktur, Haushaltsstruktur, nattrliche und raumliche
Landesamt, Stadt

Bevdlkerungsentwicklung, Prognose
STADTEBAU UND WOHNEN
(Anzahl verfigbarer Bauplatze (B-Plane, Baulticken), Anzahl der Wohngebaude und  Statistisches
Wohnungen, Entwicklung der WohnungsgroéRen, Anzahl Neubau und Rickbau, Landesamt, Stadt
Anzahl leerstehender Wohn- und Gewerbeeinheiten)
WIRTSCHAFT UND TOURISMUS
Anzahl der Gewerbebetriebe, Anzahl Gewerbean- und -abmeldungen,
Pendlerzahlen, Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort/Arbeitsort, Anzahl der Arbeitslosen, Anzahl Einzelhandelsbetriebe,
Verkaufsflache Einzelhandel, einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Quelle: WGS mbH

Statistisches
Landesamt, Stadt,
Bundesagentur fur
Arbeit, IHK

Zur Sicherung eines kontinuierlichen Gemeindeentwicklungsprozesses entsprechend der
aufgestellten Ziele und Leitlinien wird empfohlen, eine regelmaRige Wirkungsbeobachtungin Form
einer Fortschreibung des InSEK durchzufihren. Dazu sollen die Indikatoren der Erfolgskontrolle
Uberpruft und ausgewertet werden. Da die Bewertung durch die Indikatoren nicht immer
eindeutig quantitativ. messbar ist, soll auch die Umsetzung der im Konzept formulierten
MalRnahmen auf Grundlage der Kategorien hinsichtlich ihres Umsetzungsstandes bewertet
werden. Zusatzlich muss Uberprift werden, ob die Zielstellungen der einzelnen Fachkonzepte zu
prazisieren sind. Hierzu sind aktuellere oder neue Fachplanungen (vgl. 2.1) zu prifen. Wenn nétig,
sind neue Ziele entsprechend der jeweiligen Situation und Prioritatenveranderungen festzulegen.

Zusammengefasst sind folgende Fragen bei einer Evaluierung des InSEK zu diskutieren:

- Welche Ziele der gemeindlichen Entwicklung wurden bereits erreicht? Welche Ziele wurden
vollstandig, zum Teil oder noch gar nicht erreicht?

- Welche MalRnahmen wurden durchgefihrt, sind in der Planung oder abgeschlossen?

- Haben sich die Prioritaten seit der letzten Evaluierung verschoben? Wenn ja, warum und wie?

- Welche MalRnahmen sind gut bzw. schlecht gelaufen und warum?

- Welche Veranderungen haben Positives/Negatives bewirkt?

- Wo gibt es eventuelle Schwierigkeiten in der Umsetzung und welche Lésungen gibt es hierfur?
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Anhang 1 Brachensteckbriefe

G | Gewerbe- und Industriebrachen

G1 | AUERBACHER STRASSE 3 (EHEM. GASTSTATTE ,,BRUHL” UND HOTEL)
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg /399 /380 m?

frGhere Nutzung: ehem. Gaststatte ,Brihl” und Hotel
Erbaut: vor 1830

Nutzungsaufgabe: nach 1990, Gaststatte 2016
Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig

Gaststatte/Hotel nach Sanierung,

Nutzungsvariante: ggf. Abbruch und Nachnutzung als Verkehrs- und Freiflache
Altlasten/Denkmal: nein/ja (Fachwerkanbau)

Darstellung im FNP: besonderes Wohngebiet

Stadtteil: Kirchberg

Prioritat: 2

Bereits 1830 erhielt ein Burger die Schankkonzession an dieser Stelle.
Zunachst unter dem Namen ,Zum Palmenbaum” spater als ,Gasthof
Bruhl” diente das Gebaude, das als zweigeschossiger Bau errichtet
worden war, als Gaststatte und Hotel. 1882 erfolgte ein Umbau zu
einem dreigeschossigen Gebaude mit Hofraum. Heute besteht der bau-
lich zusammenhangende Komplex aus 3 Objekten in unterschiedlicher
Hohe und Kubatur. Bis zum Jahr 1950 befand sich die Gaststatte in
Privatbesitz. Ab Januar 1950 bis 1990 wurde sie als HO Gaststatte und
Hotel betrieben, die von der zentralen Lage stark profitierte.

Beliebt war die Lokalitdt auch durch die dort stattfindenden
Tanzveranstaltungen und Feiern. Nach der Reprivatisierung 1990 setzte der Verfall ein, verursacht durch
haufig wechselnde Eigentiimer, ausbleibende Sanierungen und Investitionen. 2016 schloss auch der im
Fachwerkteil betriebene Imbiss.

Infolge des langen Leerstandes weisen die Gebaude Missstande und Mangel im Sinne des § 177 BauGB
auf. Ein Komplettabbruch ist aus denkmalschutzrechtlichen Griinden nicht méglich. Das Gebaude ist von
drei stark befahrenen StraBen umgeben, die eine hohe Larm- und Staubbelastung verursachen. PKW-
Stellplatzte und attraktive Freiflachen fehlen. Es gibt Plane durch den jetzigen Eigentimer, das Gebaude zu
sanieren und wieder als Hotel zu nutzen. Trotz der Widrigkeiten ware dies fur die Stadt Kirchberg positiv
zu bewerten, da es im Stadtgebiet kein Hotel gibt.
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G2 | AM WIESENGRUND 9 (EHEM. TEXTILWERKE SILBERSTRASSE)
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Cunersdorf /44 /9.168 m?

frihere Nutzung: ehem. Textilwerk

Erbaut: Mitte 19. Jahrhundert

Nutzungsaufgabe: teilweise Nutzung als landwirtschaftliche Lagerflache

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: unsaniert, starke Bauschaden, einige Gebaudeteile bereits rickgebaut
Nutzungsvariante: Sanierung oder Teilabbruch

Altlasten/Denkmal: ja (93200942)/nein

Darstellung im FNP: Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen Wald

Stadtteil: Cunersdorf

Prioritat: 2

Der ehemalige Betriebsteil der Textilwerke SilberstraBe/Schreiterer in
Cunersdorf wurde im Jahr 2007 vom Sachsischen Immobilien- und
Baumanagement (SIB) an einen regionalen Unternehmer aus dem
Landwirtschaftsbereich verduRBert. Dessen damalige langfristige Plane
zur Schaffung eines Bauernladens zum Direktvermarkten mit Einrich-
tung eines Cafés sind nicht umgesetzt
worden. Der derzeitige Eigentimer
und Investor plant, den Gebaudekom-
plex zu sanieren und zu Wohnraum
umzunutzen. Der Denkmalstatus des
Objektes wurde 2013 aufgehoben.

In  unmittelbarer  Nachbarschaft
befindet sich eine Teichkette, in der
Fischzucht  betrieben wird. Die
Mischung aus Teichen, Tallage und
Wald ergédbe eine Wohnlage mit
hohem landschaftlichem Reiz.
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G3 | KIRCHBERGER STRASSE 24 (EHEM. SPINNEREI DRESSEL)
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Cunersdorf/222/3 /5.264 m?

frihere Nutzung: Industrie

Erbaut: ab 1859

Nutzungsaufgabe: teilweise noch in Nutzung

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: einige Gebadudeteile stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Teilabbruch, Erhalt als Gewerbestandort

Altlasten/Denkmal: nein (ggf. i. V. mit Altlastenstandort Kirchberger Stral3e 26)/nein
Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache, landwirtschaftliche Flache

Stadtteil: Cunersdorf

Prioritat: 3

Die Geschichte dieses Gewerbestandortes beginnt im Jahre 1859. Der Mihlen-
und Halbhufengutsbesitzer Christian Friedrich Gunther errichtete auf seinem
Grundstuck ein Spinnereigebdude, welches aber am 02. Februar 1877
abbrannte. Eigentimer war zu dieser Zeit der Muhlen- und Fabrikbesitzer
Christian Heinrich Gunther, der im gleichen Jahr den Wiederaufbau vornahm.
1884 entstand ein weiterer Neubau auf dem Geldnde, ein Lagerschuppen. Die
Spinnerei fiel am 14. August 1898 erneut den Flammen zum Opfer.

Im Mai 1899 ging das Grundstick mit der Brandstelle an den Spinnereipachter
Herrn Franz Rudolf Dressel aus Lengenfeld Uber. Dieser baute erneut das
Spinnereigebdude auf, welches im Méarz 1900 fertig gestellt und bereits 1901 um
einen Krempelsaal erweitert wurde. In den Folgejahren wurden weitere
Anbauten bzw. Erweiterungen im Betriebsgelande vorgenommen.

Im Jahre 1940 wurde der genehmigte Fabrikumbau auf Grund einer
Entscheidung des Gebietsbeauftragten fur die Regelung der Bauwirtschaft
stillgelegt. 1949 wurde die Witwe Selma Liddy verw. Dressel Eigentimerin des
Gewerbestandortes. Ab 1951  firmierte das  Unternehmen als
Streichgarnspinnerei und Zwirnerei (Droussiererei) Rudolf Dressel als
Treuhandbetrieb der VVB Spinnweber Il Crimmitschau.

Im Jahr 1956 beantragte die Deutsche Handelszentrale (DHZ) Elektrotechnik-
Feinmechanik-Optik den Einbau von Birordumen und Sanitareinrichtungen fur
die Spinnerei. Spater firmierte das Unternehmen unter ,Versorgungskontor flr
Maschinenbauerzeugnisse Karl-Marx-Stadt” bis zur politischen Wende.

Danach wurde der Standort privatisiert und als Lager- und Handelsbetrieb
weitergefthrt. Ab dem Jahre 2000 wurden die Flachen durch Zergliederung
aufgeteilt und an verschiedene Unternehmen weiter verduf3ert.

Im Jahre 2006 wurden erstmals sicherheitstechnische Mangel, ausgehend vom
Industrieschornstein, Dachtragwerk und Geschossdecken des angrenzenden
Gebaudes festgestellt und bauaufsichtliche Auflagen erteilt sowie der sofortige
Vollzug angeordnet. Die Eigentimer widersetzten sich der Anordnung und in der
Folge stirzten im Juni 2007 das Dach des sudostlichen Kopfbaus sowie die
Decken Uber dem 1. OG und EG als auch eine AuRenwand im OG ein.
Stadtebauliches Ziel ist die Beraumung des Abbruchmaterials und die Abtragung des Schornsteins und perspektivisch
der Erhalt als Gewerbestandort. Flr das zentral an der StaatstraRe gelegene ehemalige Fabrikgebdude der Spinnerei
Dressel wurde bereits im ,SEKO 2020 die Revitalisierung und Renaturierung als MaBnahme formuliert (SEKO 2020,
S. 13f). Das Objekt soll weiterhin als Gewerbestandort genutzt werden bzw. diese Nutzungsart kénnte noch weiter
ausgebaut werden.

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023

Anhang 1 Brachensteckbriefe 3




G4 | KIRCHBERGER STRASSE 52 (EHEM. GASTHAUS ,,GRUNE LAUBE")
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Cunersdorf /202/9 / 30.639 m?2

frihere Nutzung: Gasthaus ,Griine Laube”
Erbaut: 1865

Nutzungsaufgabe: 1985

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung oder Abbruch
Altlasten/Denkmal: nein/ja

Darstellung im FNP: gemischte Bauflache
Stadtteil: Cunersdorf

Prioritat: 1

Der im Inneren des Ortes liegende
Gasthof mit Saal im Obergeschoss
stammt aus dem 19. Jahrhundert. Zu-
sammen mit verschiedenen Neben-
gebauden bildet er ein Ensemble als
Wirtschaftseinheit und ist nach Denk-
malliste dadurch von besonderem
Interesse und stellt ein Zeugnis der
Ortsgeschichte mit Erinnerungswert
dar.

G5 | SCHNEEBERGER STRASSE 79
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Burkersdorf/182/9/10.976 m?

frihere Nutzung: gewerblich (Baustelleneinrichtung, Polstermdbelverkauf)
Erbaut: 1980

Nutzungsaufgabe: teilweise noch in Nutzung

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbeddrftig, private Lagernutzung
Nutzungsvariante: Abbruch, Entwicklung als Gewerbestandort
Altlasten/Denkmal: nicht bekannt / nein

Darstellung im FNP: Landwirtschaft

Stadtteil: Burkersdorf

Prioritat: 3
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Die auf dem Grundstick vorhandenen Baracken dienten in den 1980er Jahren als Baustelleneinrichtung
fur den Bau der Fernwasserleitung von der Talsperre Eibenstock zur Trinkwasseraufbereitungsanlage
Burkersdorf.

Nach deren Fertigstellung wurden die Gebaude bis zur politischen Wende 1990 vom Versorgungsdepot fur
Pharmazie und Medizintechnik Karl-Marx-Stadt genutzt. Ab 1991 etablierte sich eine Verkaufsstelle fur
Polstermdbel in den Hallen. Nach einer Zwangsversteigerung ging das Grundstiick 2006 an eine regional
ansassige Privatperson. Derzeit sind Teile des Gelandes verpachtet.

Die Baracken wurden als Provisorium von begrenzter Nutzungsdauer errichtet. Derzeit wird die Anlage am
Ortseingang von Burkersdorf aus Richtung Schneeberg als stérend fur das Ortsbild empfunden.

Eine Neubebauung nach Abbruch der Baracken ist wegen der Darstellung im Flachennutzungsplan derzeit
nicht moglich. Eine stadtebauliche Entwicklung zu einem Wohngebiet oder auch Gewerbestandort ist nur
durch ein Bebauungsplanverfahren méglich und bietet Potenzial fur eine vertragliche Dorfentwicklung,
auch durch die Nahe zum Standort des Fachklinikums.

G6 | AUERBACHER STRASSE 69/69A (EHEM. STREICHGARNSPINNEREI) NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Saupersdorf/ 61/1/ 61/2 / 4.461 m?

frihere Nutzung: Fabrikgebaude der ehem. Streichgarnspinnerei Saupersdorf, Tischlerei
Erbaut: 1864/1970

Nutzungsaufgabe: Genaues Datum unbekannt, teilweise gewerbliche Nutzung
Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinés/sanierungsbeduirftig/teilweise genutzt

Nutzungsvariante: Abbruch und Nutzung als Grunfldche oder Gewerbestandort
Altlasten/Denkmal: ja (93200816)/nein

Darstellung im FNP: gemischte Bauflache

Stadtteil: Saupersdorf

Prioritat: 2

Die Fabrikgebaude wurden nach und
nach im Zuge der Grindung der
Streichgarnspinnerei der Gebruder Jehn
im Jahr 1864 errichtet. 1923 wurde die
Firma in ,Sachs. Wollwascherei und
Carbonisieranstalt Jehn & Co.” umfir-
miert. In den 1920er-Jahren erhielt die
Fabrik eine eigene Anschlussstelle der
Schmalspurbahn. Bis in die 1940er-
Jahre erfolgten An- und Umbauten. Genaues Jahr der Nutzungsaufgabe
unbekannt. Ruindser baulicher Zustand. Das Gebaude 69a wurde 1970
als Anbau an die Spinnereigebaude der Gebruder Jehn errichtet.

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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G7 | AUERBACHER STRASSE 84 (EHEM. ARBEITERWOHNHEIM)

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Saupersdorf/ 156/8 / 4.774 m2

frihere Nutzung:

ehem. Arbeiterwohnheim der Kammgarnspinnerei

Erbaut: nach 1945
Nutzungsaufgabe: gewerbliche Teilnutzung
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Abbruch, Renaturierung oder Wiederbebauung

Altlasten/Denkmal:

ja (93200812)/nein

Darstellung im FNP:

gemischte Bauflache

Stadtteil:

Saupersdorf

Prioritat:

3

Die Lage an der vielbefahrenen Staatsstral3e lasst eine neue Wohn-
nutzung unwahrscheinlich erscheinen. Die Nahe zum Rddelbach birgt
zudem das Potenzial fir Hochwasser. Der Rickbau des Gebdude-
komplexes wird empfohlen.

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

G8 | RANDSIEDLUNG 4 (EHEM. GASTHOF DIETEL) NEU

Saupersdorf/ 86/6 / 647 m?

frihere Nutzung:

Ehemaliger Gasthof Dietel

Erbaut: 1869/1885

Nutzungsaufgabe: genaues Datum unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinds

Nutzungsvariante: Abbruch und Nutzung als Verkehrs- oder Grinflache
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: gemischte Bauflache

Stadtteil: Saupersdorf

Prioritat:

Das Gebaude wurde 1869 erbaut und wurde
vermutlich seit jeher als Gaststatte genutzt. Im
Jahr 1885 wurde es nach einem Brand neu
errichtet. 1928 erfolgte der Umbau der
Raume. Auch war der Bau eines
Gesellschaftssaales geplant, dies wurde aber,
vermutlich aufgrund fehlender
Schankkonzessionen, nie umgesetzt.
baulicher Zustand: ruinos.

Anhang 1 Brachensteckbriefe
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G9 | AM EISENBERG 1 (EHEM. GASTHOF ,,WEISSES HAUS")
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Stangengrun / 141/1,141/2, 142/1 / gesamt 1.579 m?

frihere Nutzung: ehem. Gasthof ,WeiRes Haus", Weiterbildungsinstitut

Erbaut: 1925 (nach Brand wieder aufgebaut)

Nutzungsaufgabe: 1990

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Teil- oder Gesamtabbruch, Nachnutzung als Verkehrs- oder Grunflache
Altlasten/Denkmal: nein / nein

Darstellung im FNP: gemischte Bauflache

Stadtteil: Stangengrin

Prioritat: 2

Die Lage zwischen der StraBe Am
Eisenberg und der StaatstralBe S 279
lasst eine erneute Nutzung als attrak-
tive gastronomische Einrichtung un-
wahrscheinlich erscheinen. Der Rick-
bau befindet sich in der Planungs-
phase. Zur Nachnutzung werden ver-
schiedene Mdglichkeiten in Betracht
gezogen

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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W | Wohnbaubrachen

W1 | HAMMERHOF 3
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 438 / 190 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus, direkt am Rodelbach

Erbaut: 1866

Nutzungsaufgabe: 1990

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat

Nutzungsvariante: Abbruch, Nachnutzung Griinzone am Rédelbach
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: Grunflache

Stadtteil: Oberer Rédelbach/Ottensberg

Prioritat: 2

Das Gebadude Hammerhof 3 wurde 1866 als zweigeschossiges
Wohnhaus mit einer Backerei errichtet. Durch die direkte Lage am Bach
' gab es bereits nach einem Hochwasser im Jahre 1928 massive Schaden
am Bauwerk. Beim Hochwasser 1954 brachen die Dielen im Erdgeschoss
ein. Das Haus ist seit 1990 unbewohnt und kann nur noch abgerissen
werden. Fir eine Neubebauung ist der Standort véllig ungeeignet und
wurde aus wasserrechtlicher Sicht auch nicht mehr genehmigt werden.
Nach erfolgtem Abbruch sollte die Flache begrint und in die Gestaltung
des angrenzenden Parks einbezogen werden. Das entsprache dem
Vorhaben mit besonderem Handlungsbedarf ,grines Kirchberg” (siehe
SEKo-SUOQ, 2015, S. 69). Der Riickbau und die anschlieBende Aufwertung
waren bereits Bestandteil der MalBnahmenliste im SEKo-SUO.

Anhang 1 Brachensteckbriefe STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
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W2 | HARTMANNSDORFER STRASSE 5 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg /197 / 160 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1700

Nutzungsaufgabe: Garagennutzung

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat

Nutzungsvariante: Abbruch und Nutzung als Wohnhaus oder Verkehrsflache/Stellplatz
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Altstadt/ Geiersberg

Piitét: ) ‘ 2

Baujahr vermutlich um 1700. Im Jahr 1987 gab es Plane das Gebaude zu
Wohnzwecken zu nutzen. Dies war jedoch aufgrund des baulichen
§ Zustandes bereits damals nicht mehr moglich. 1988 wurde eine Garage
eingebaut, welche bis heute genutzt wird. Baulicher Zustand: desolat.

‘ D m aﬂf“ U 4

W3 | HUTTENLEITHE 6 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg /156 / 160 m?
frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: vor 1906

Nutzungsaufgabe: Wohnhaus, derzeit leerstehend
Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Weiternutzung als Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Oberer Rodelbach/ Ottensberg
Prioritat: R 3

Baujahr vermutlich vor 1906. 1911 Umbau zum Wohnhaus. Derzeit
unbewohnt. Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig.

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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W4 | LEUTERSBACHER STRASSE 16 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 250/1 / 908 m?

frihere Nutzung: Scheune

Erbaut: unbekannt/ca. 1913

Nutzungsaufgabe: vmtl. Werkstatt/Garagen

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung und Nutzung als Wohnstandort
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Altstadt/ Geiersberg

Pritét: 3

-~

Scheune eines Dreiseithofes. Baujahr
unbekannt. Im Jahr 1892 erfolgte der An-
bau an die Scheune, welcher urspringlich
als Stall genutzt wurde. Im Zeitraum
zwischen 1909 und 1913 (genaues Jahr
unbekannt) brannte die Scheune nieder
und wurde 1913 wieder aufgebaut. Ab
1993 dient das Gebdude als Werkstatt.
Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig.

10  Anhang 1 Brachensteckbriefe STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023




W5 | MALZHAUSSTRASSE 27
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 285 / 460 m2

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: um 1800 (Umbau Wohnhaus 1927)
Nutzungsaufgabe: 1991

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat, Abbruch abgelehnt (Denkmalschutz)
Nutzungsvariante: Wohnhaus

Altlasten/Denkmal: nein/ja

Darstellung im FNP: gemischte Bauflache

Stadtteil: Borberg

Prioritat: 2

Das Wohnhaus in geschlossener Bebauung ist ein zeittypisches Gebaude
mit Korbbogenportal und Putzrelief am Obergeschoss, es gehort zur
urspringlichen Bebauung des StraRenzuges.

Das Reihenendhaus in der Malzhausstralie, die linksseitig durchgangig
von kleinen Reihenhausern gepragt ist, weist bauliche Missstande und
Mangel im Sinne des 8 177 BauGB auf. Jahrelanger Leerstand und unter-
lassene Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen beschleu-
nigten den Verfall. Die Anforderungen an moderne Wohnverhaltnisse
wulrden selbst durch eine Sanierung nicht erflillt werden, da im Objekt
sehr niedrige Deckenhéhen und eine kleingliedrige Raumaufteilung
bestehen. Denkbar ware der Riuckbau mit einer Neubebauung der frei-
gewordenen Flache. Die Mindestanforderungen des Denkmalschutzes
umfassen den Erhalt der Fassade und Bebauung im riuckwartigen
Bereich.

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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W6 | OTTENSBERG 1 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 509 / 80 m2

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: unbekannt
Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus méglich, jedoch schlechte

Nutzungsvariante: . . ..
& Erreichbarkeit des Grundstiicks

Altlasten/Denkmal: nein/nein
Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: oberer Rddelbach/ Ottensberg
Prioritat: 3
& L. » Baujahr unbekannt. Infolge eines
¢ - " Ll s Wohnungsbrandes im Jahr 2009 wurden Teile des

Gebdudes zerstort. Eine Nutzung der linken
Gebaudehalfte ist nicht mehr mdglich. Es erfolgte
eine bauaufsichtliche Untersagung des Betretens
dieser = Gebaudehalfte. Baulicher  Zustand:
sanierungsbedurftig.

12 Anhang 1 Brachensteckbriefe STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
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W7 | ROBERT-SEIDEL-STRASSE 24
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 663/ 1.380 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus (entkernt)
Erbaut: um 1796

Nutzungsaufgabe: 1998

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: ruinos

Nutzungsvariante: Abbruch und Neubebauung
Altlasten/Denkmal: nein/ja

Darstellung im FNP: Wohnbauflache

Stadtteil: SchieBhausberg

Prioritat: 2

Das Wohnhaus in halboffener Bebauung mit Heiste, seitlichem Torbogen
sowie Nebengebadude ist ein zweigeschossiger verputzter Ziegelbau in
zeittypischer Bauweise mit Korbbogenportal. Das Nebengebaude diente
als Remise und weist ein Fachwerk-Obergeschoss auf. Stadtebauliche
Bedeutung hat das Gebaude als Teil eines gleichartigen Strallenzuges
aus der 2. Halfte des 18. Jh.

Nach einer bereits erfolgten Entkernung steht vom Objekt Robert-Seidel-
Stral3e 24 nur noch die duBere Gebaudehdtille.

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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W8 | ROSA-LUXEMBURG-STRASSE 5 (EHEM. TUCHFABRIK WELLER)
Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Kirchberg / 534/2 /1.331m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1875

Nutzungsaufgabe: teilweise noch bewohnt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Wohnen (Sanierung oder Abbruch und Neubebauung)
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflache

Stadtteil: Oberer Rodelbach/Ottensberg

Prioritat: 2

Im Jahre 1875 errichtete der Fabrikant Imanuel Weller am , Quirlsberg”
eine 4 Stockwerke hohe Tuchfabrik. Die Etagen wurden weit in den
anstehenden Fels gebaut. Um 1920 wurde der Tuchhandler J. G. Wolf
Eigentimer der Fabrik. Im Jahre 1923 zerstorte ein Brand die Fabrik. Im
Zuge des Um- und Wiederaufbaus erfolgte eine Umnutzung der
Baulichkeiten in Wohn-, Gewerbe- und Buroraume als sog. Berghaus.
Es entstanden im EG eine Zweizimmerwohnung sowie Amtsraume fur
das Kirchberger Arbeitsamt, im 1. OG 2 Vierzimmerwohnungen, im 2.
OG Werkraume fur die Verbandsberufsschule Kirchberg und im 3. OG
zwei Vierzimmerwohnungen.

1955 ging die Immobilie in das Eigentum der Stadt Kirchberg Uber.
Jahrzehntelang  Ubernahm der VEB Gebaudewirtschaft die
Bewirtschaftung des Objektes, ohne notwendige investive Malinahmen
zur Instandhaltung oder Modernisierung zu ergreifen. Eine Einschat-
zung des Bauzustandes im Jahre 1988 offeriert die gravierenden
Mangel: Putz- und Feuchteschaden, Elektroanlage muss erneuert
werden, insgesamt hoher Sanierungsbedarf.

Im Jahre 2001 verduBerte die Kommunale Wohnungsgesellschaft die
Immobilie an eine Privatperson. Zumindest das dul3ere Erscheinungsbild 1dsst vermuten, dass auch von
dieser keine Aufwendungen zur Instandsetzung/Sanierung erfolgten. Damit weist das Objekt erhebliche
Missstande im Sinne des 8§ 177 BauGB auf.

Obwohl Teile des Mehrfamilienhauses heute noch bewohnt sind, erscheint langfristig gesehen ein Abbruch
sinnvoller zu sein als eine Sanierung. Durch die Gber mehrere Etagen terrassenférmig tief in den hinter
liegenden Fels gebauten Wande, ist ein groBer Hohensprung zwischen der kommunalen Strae und dem
oberen Garten zu verzeichnen, dadurch ist die Nutzung des Grundstucks stark eingeschrankt. Durch die
nattirliche topografische Lage zwischen Hang und Bach (2002 und 2013 stark von Hochwasser betroffen)
kann das Gebaude den heutigen Anforderungen an modernes Wohnen nicht gerecht werden.

Im SEKo-SUO (2015) ist die Prufung einer Revitalisierung und Unterstitzung der Sanierung leerstehender,
erhaltenswerter Bausubstanz fur die gesamte Rosa-Luxemburg-Strae formuliert worden (vgl. SEKo-SUO,
S.83). Gemeinsame Entwicklung mit den anderen Brachen bzw. Brachflachen an der Rosa-Luxemburg-
Stral3e denkbar.

14 Anhang 1 Brachensteckbriefe STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
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W9 | ROSA-LUXEMBURG-STRASSE 9 (EHEM. ELEKTROGESCHAFT)
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg /532 / 260 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1874

Nutzungsaufgabe: 1989

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat

Nutzungsvariante: Wohnen (Sanierung oder Abbruch und Neubebauung)
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflache

il: Oberer Rodelbach/ Ottensberg

3

_ Siehe SEKo-SUO, S. 83 Prafung einer Revitalisierung und Unterstitzung
der Sanierung leerstehender, erhaltenswerter Bausubstanz. Gemein-
same Entwicklung mit den anderen Brachen bzw. Brachflachen an der
Rosa-Luxemburg-StralBe denkbar.

W10 | SUDSTRASSE 16 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg /207 / 270 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1823

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein/ja

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Altstadt/ Geiersberg

Prioritat: 3

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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Baujahr: um 1823. Im Jahr 1879 erfolgte ein zweistdckiger Anbau an das
Wohnhaus (Remise und Stube). 2020 wurde das Gebdude in die
Denkmalliste aufgenommen. Begrindung: Wohnhaus mit Fachwerk im
Obergeschoss; letztes authentisches Haus auf der SudstralRe. Zug einer
schwarzen Kiiche ab Obergeschoss. Baulicher Zustand: stark sanierungs-
bedurftig. Der Eigentimer plant eine Sanierung, die Baugenehmigung
hierfur liegt vor.

W11 | TORSTRASSE 5

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 54/1 / 159 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1894

Nutzungsaufgabe: 1996

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung und Weiternutzung und Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: besonderes Wohngebiet

Stadtteil: Altstadt/Geiersberg

Prioritat: 1

: Da sich das Gebaude in unmittelbarer Nahe zum Altmarkt und zum
-~ Ensemble um die Kirche St. Margarethen befindet, werden der Erhalt und
die Sanierung angestrebt. Bereits im SEKo-SUO ,Ostliche Altstadt” wurde
die Sanierung des Hauses als MaBnahme festgehalten.

16  Anhang 1 Brachensteckbriefe STADT KIRCHBERG
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W12 | KIRCHBERGER STRASSE (ABSEITS)
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Cunersdorf/225/6 / 1.457m?

frihere Nutzung: ehem. Villa der Familie Dressel

Erbaut: 1926

Nutzungsaufgabe: 1990

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Abbruch und Renaturierung, ggf. Sanierung
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: gewerbliche Bauflache

Stadtteil: Cunersdorf

Prioritat: 3

' “1 4" Die Fabrikantenvilla wurde im Jahre 1926 als zweites Wohnhaus des
Firmeninhabers Rudolf Dressel errichtet. Sie weist im Inneren mit ihrer
4 Art-Deco-Ausstattung in eleganter Ausfihrung Seltenheitswert auf und
ist von baukunstlerischer Bedeutung.
Die Villa, die in etwas abgerlckter Lage versteckt in der Nahe von
gewerblich genutzten Grundsticken liegt, ist ortsgeschichtlich von
Bedeutung. Durch die Lage am Crinitzbach besteht jedoch die
Moglichkeit von Hochwasser.

W13 | JACOBSTRASSE 1

Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Saupersdorf/212/1 /590 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1873

Nutzungsaufgabe: 2011

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat

Nutzungsvariante: Abbruch, Griinzone am Bach
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflache

Stadtteil: Saupersdorf

Pioritét: 3

Der Abbruch des Gebaudes und die
Renaturierung des Gelandes werden
durch den schlechten Zustand des
Objektes zwingend. Eine Wieder-
bebauung ist wegen der Lage am
Rédelbach nicht genehmigungsfahig.

e

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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W14 | DORFSTRASSE 42
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Wolfersgrin /102 / 2.460 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1885

Nutzungsaufgabe: 2002

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat
Nutzungsvariante: Sanierung oder Abbruch
Altlasten/Denkmal: nein/ja

Darstellung im FNP: gemischte Bauflachen
Stadtteil: Wolfersgrin

Prioritat: 2

Das Wohnhaus eines Zweiseithofes ist ein ,stattliches Grinderzeit-
gebaude, mit stralBenbildpragendem Giebel” (Denkmalliste), das bau-
geschichtlich von Bedeutung ist. Eine Sanierung wirde angesichts des
desolaten Zustandes einen enormen Aufwand und Kosten erfordern. Auf
dem Grundstlick befindet sich ein neugebautes Einfamilienhaus des
Eigentimers. Der Eigentlimer ist aus derzeitiger Sicht dazu bestrebt das
alte Wohnhaus nach und nach zu sanieren und wieder nutzbar zu
machen.

W15 | DORFSTRASSE 57

Gemarkung / FI.-Nr. / Flache: Wolfersgriin / 72/1 / 2.880 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1880

Nutzungsaufgabe: 2011

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung oder Abbruch
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflache

Stadtteil: Wolfersgrin

Prioritat: 3
& Y Das Gebaude befindet sich aullerhalb der zusammenhangenden
4§ Bebauung Wolfersgriins. In Anbetracht des Bevolkerungsrickgangs und
des demografischen Wandels in Kirchberg sowie der schlechten
"+ ErschlieBung erscheinen eine Sanierung und neuerliche Wohnnutzung
. unwahrscheinlich. Gemall dem Prinzip der Innenentwicklung vor
AulBenentwicklung wird fir das Gebaude der Rickbau vorgesehen.

18  Anhang 1 Brachensteckbriefe STADT KIRCHBERG
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W16 | HIRSCHFELDER STRASSE 36 NEU

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Stangengran / 74/4 / 2.746 m?

frihere Nutzung:

ehem. Wohnstallhaus

Erbaut: unbekannt
Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat
Nutzungsvariante: Abriss und Renaturierung
Altlasten/Denkmal: nein/ja

Darstellung im FNP: gemischte Bauflachen
Stadtteil: Stangengrin

Prioritat: 3

Ehemaliger Dreiseithof mit Wohnstallhaus. Baujahr unbekannt. Im Jahr
2012 erfolgte der Abriss des Wohnstallhauses zur Gefahrenabwehr. Das
Stichbogenportal ist noch vorhanden und steht unter Denkmalschutz.
baulicher Zustand: ruinés.

B | Vom Brachfallen bedrohte Wohngebaude (teilweise mit Gewerbeanteil)

B1 | ALTMARKT 10
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

NEU
Kirchberg /31 /320 m2

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1809

Nutzungsaufgabe: zeitweise Nutzung als Werkstatt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Sanierung und Wohnnutzung

Altlasten/Denkmal:

nein/ja

Darstellung im FNP:

besonderes Wohngebiet - Lage im historischen Altmarktgebiet

Stadtteil:

Altstadt/Geiersberg

Prioritat:

3

STADT KIRCHBERG

Baujahr unbekannt. Das Gebaude ist in den Jahren 1757, 1817, und 1852
abgebrannt. Im Jahr 1926 wurde der Laden im Erdgeschoss eingebaut.
Das Gebaude ist unbewohnt und der Laden ungenutzt. Zweitweise
Nutzung als Werkstatt. Baulicher Zustand: Stark sanierungsbedurftig.
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B2 | HARTMANNSDORFER STRASSE 8 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 195/ 160 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: ca. 1860

Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Weiternutzung als Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Altstadt/ Geiersberg

Prioritat: 4

v e Baujahr um 1860. Das Gebaude ist
> derzeit bewohnt. Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig.

-

B3 | HUTTENLEITHE 4 NEU

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 155/ 140 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus
Erbaut: ca. 1860
Nutzungsaufgabe: Wohnhaus, derzeit leerstehend
Eigentum: privat
Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Weiternutzung als Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein/nein
Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet

: Oberer Rodelbach/ Ottensberg

4

Baujahr um 1860. Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig.
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B4 | HUTTENLEITHE 8 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg /159 / 220 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Wohnen

Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Oberer Rodelbach/ Ottensberg

Prioritat: 4
i Das Gebaude steht aktuell unsaniert leer. Eine gemeinsame Entwicklung
mit der benachbarten Brache Hiittenleithe 4 ist denkbar.

o “'_\!\\\\\ \

B5 | LEUTERSBACHER STRASSE 15 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 234 / 290 m?
frihere Nutzung: Wohnhaus
Erbaut: um 1800
Nutzungsaufgabe: unbekannt
Eigentum: privat
Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung, Weiternutzung als Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein/nein
Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Altstadt/Geiersberg
Prioritat: 4
| :

Der Erhalt und die Weiternutzung des Gebaudes als Teil der Reihe mit
bauahnlichen Gebauden wird angestrebt.

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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B6 | LEUTERSBACHER STRASSE 33 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 248/1 / 306 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1803

Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Altstadt/ Geiersberg

Prioritat: - 3
: Baujahr: 1803. Derzeit bewohnt.
Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig.

B7 | MUHLWEG 7A NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 643/4 / 234 m?

frihere Nutzung: Wohn- und Geschaftshaus

Erbaut: um 1900

Nutzungsaufgabe: leerstehend

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung als Wohn- und/oder Geschaftshaus oder Abbruch
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: SchieBhausberg

Prioritat: 3

Das ehem. Wohn- und Geschaftshaus befindet sich im Herzen der
Stadt. Aufgrund seiner Lage am Bruhl ist das Grundstiick von
besonderer Bedeutung fur die Innenstadtentwicklung, sei es durch die
Sanierung des Bestandsgebaudes als auch durch einen Abbruch und

} entsprechende Weiterentwicklung.
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B8 | MUHLWEG 19
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

NEU
Kirchberg / 746 / 300 m?

frihere Nutzung: Stadtvilla
Erbaut: 1895
Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus

Altlasten/Denkmal: nein/ja

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: SchieBhausberg
Prioritat: 3

B9 | MUHLWEG 21
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Baujahr: 1895. Die Villa wurde erbaut
durch Stadtrat und Wollhandler
Richard Schauful3. 1949 ging das Ge-
baude in den Besitz des Unternehmers
Max Weller. Bis 1952 wurde es treu-
handerisch verwaltet und am 1.4.1952
in die Vereinigung volkseigener Betrie-
be, Herrenkonfektion I, Gbernommen.
Der derzeitige Besitzer wohnt in Irland
und vermietet das Gebdude (eine
Mietpartei). Baulicher Zustand: sanie-
rungsbedurftig.

NEU
Kirchberg / 748 / 3.420 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus
Erbaut: 1897
Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus

Altlasten/Denkmal:

nein/nein

Darstellung im FNP:

allgemeines Wohngebiet; Nachbarschaft zur KGA Friedenshéhe

Stadtteil:

SchieBhausberg

Prioritat:

STADT KIRCHBERG

3

Baujahr: 1897. Der vordere Teil des heutigen Gebaudes wurde als
Nebengebaude zum Mduhlweg 19 errichtet. 1949 wurde ein Anbau
vorgenommen (Garagen im EG und Raume im OG). Im Jahr 1958 erfolgte
der Einbau von Wohnungen im Obergeschoss. Baulicher Zustand:

| sanierungsbedurftig.
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B10 | NIEDERCRINITZER STRASSE 13 NEU

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 1046/4 / 455 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1950

Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus

Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Borberg

Prioritat: 3

gy . Baujahr: 1950.

Baulicher Zustand:
sanierungsbedurftig

B11 | OTTENSBERG 3 NEU

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Kirchberg /512 /1.140 m2

frihere Nutzung:

Wohnhaus

Erbaut: vor 1886
Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

stark sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus maoglich, jedoch schlechte

Erreichbarkeit des Grundstiicks

Altlasten/Denkmal:

nein/nein

Darstellung im FNP:

allgemeines Wohngebiet

Stadtteil:

Oberer Rodelbach/ Ottensberg

Prioritat:

3
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Baujahr unbekannt (vor 1886). Um 1890 brannte das Haus ab und wurde
wieder aufgebaut. 1894 erfolgte der Anbau des Vorkellers. Baulicher
Zustand: stark sanierungsbedurftig.

B12 | SUDSTRASSE 8 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg /210 /120 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt; Garagennutzung
Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: allgemeines Wohngebiet

Stadtteil: Altstadt/ Geiersberg

Prioritat: 4

Baujahr unbekannt. Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig.

STADT KIRCHBERG
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (InSEK)
STAND 26.09.2023
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B13 | ROSA-LUXEMBURG-STRASSE 1 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg /536 / 250 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: unbekannt
Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Wohnen
Altlasten/Denkmal: nein/nein
Darstellung im FNP: Mischgebiet

il: Oberer Rodelbach/Ottensberg

3

Gemeinsame Entwicklung mit den anderen Brachen bzw. Brachflachen
an der Rosa-Luxemburg-Stral3e denkbar.

B14 | ROSA-LUXEMBURG-STRASSE 7 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Kirchberg / 533 / 230 m?
frihere Nutzung: Wohn- und Geschaftshaus
Erbaut: vor 1867

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Wohnen

Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: Allgemeines Wohngebiet
Stadtteil: Oberer Rodelbach/Ottensberg
Prioritat: 3

Gemeinsame Entwicklung mit den anderen Brachen bzw. Brachflachen
an der Rosa-Luxemburg-Stral3e denkbar.
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B15 | TORSTRASSE 19

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Kirchberg / 62 / 300 m?

frGhere Nutzung:

Wohn- und Geschéaftsbereich

Erbaut: 2. Halfte 19. Jahrhundert
Nutzungsaufgabe: 1991
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Erhalt und Sanierung

Altlasten/Denkmal:

nein/ja

Darstellung im FNP:

besonderes Wohngebiet /Wohnbauflache

Stadtteil: Altstadt/Geiersberg
Prioritat: 3
; Das Wohnhaus in geschlossener Bebauung (mit Hinterhofgebauden) hat
(\ o= : insofern Denkmalschutz- und wissenschaftlichen Wert, da es ein gut
- ‘\ : »‘i\: erhaltenes Barockhaus ist (im Innern). Die Hofgebaude mussten

- 1

aufgrund von Einsturzgefahr vor einigen Jahren abgebrochen werden.

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

B16 | ALTE KIRCHBERGER STRASSE 9 NEU

Cunersdorf/102/4 / 3.873 m2

frihere Nutzung:

Dreiseitenhof mit Wohnhaus

Erbaut: vor 1900
Nutzungsaufgabe: unbekannt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Sanierung als Wohnhaus, ggf. Gewerbe

Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: Mischgebiet und landwirtschaftliche Flache
Stadtteil: Cunersdorf

Prioritat: 4

STADT KIRCHBERG

_ Drei Gebaudeteile.
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B17 | ALTE KIRCHBERGER STRASSE 13 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Cunersdorf/ 124/1 / 227.062 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus und Stallscheune

Erbaut: vor 1900

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: stark sanierungsbedurftig, Verdacht auf Schwammbefall in der Scheune
Nutzungsvariante: Wohnen, landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung

AKZ 93100105 ,Altdeponie Wiesener Stral3e”,
Handlungsbedarf ,Belassen”/ kein Denkmalstatus
Wohnen, landwirtschaftliche Flache, Wald,
stehendes Gewasser, Grube/Steinbruch

Stadtteil: Cunersdorf

Prioritat: ' 4
T T " ¥ Die zwei ungenutzten Gebaude Bauernhaus und Scheune nehmen nur
einen kleinen Teil des sehr groBen Grundstuickes ein, auf dem sich auch
/ Landwirtschaftsflachen und ein geschitztes Biotop befinden. Aktuell
? wird ein Zwangsversteigerungsverfahren betrieben (2023). In dem
Zusammenhang wurde ein Verkehrswert von 349.200 € ermittelt.
. (Foto aus dem Exposé zum Zwangsversteigerungsverfahren).

Altlasten/Denkmal:

Darstellung im FNP:

B18 | AM GARTEN 2 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Saupersdorf /301 / 2.600 m?
frihere Nutzung: Fabrikantenwohnhaus

Erbaut: um 1890

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig
Nutzungsvariante: Wohnen

Altlasten/Denkmal: nein/ja

Darstellung im FNP: Wohnen, landwirtschaftliche Flache
Stadtteil: Saupersdorf

Prioritat: 4
14 SIRA 0 (N freistehende griinderzeitliche Backsteinvilla (ehem. Fabrikantenwohn-
§ haus)
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B19 | AUERBACHER STRASSE 166 (EHEM. FABRIK) NEU

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Saupersdorf / 80/1 / 3.373 m?

frihere Nutzung:

Fabrikbau einer ehem. Textilfabrik

Erbaut: um 1890
Nutzungsaufgabe: unbekannt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Wohnen, Gewerbe

Altlasten/Denkmal: nein/ja
Darstellung im FNP: Wohnen, landwirtschaftliche Flache
Stadtteil: Saupersdorf

3

Proritét:

)
Vi rs

B20 | HAUPTSTRASSE 103

Der denkmalgeschiitzte Fabrikbau einer ehem. Textilfabrik an der Sau-
persdorfer Auffahrt zur S 282 steht aktuell leer bzw. wird nur teilweise
genutzt. Eine Wiederbelebung mit Wohn- oder Gewerbenutzung ist
moglich.

Gemarkung / FI.-Nr. / Flache:

Leutersbach /71 /9.237 m2

frihere Nutzung: Wohnhaus

Erbaut: 1860

Nutzungsaufgabe: noch bewohnt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: desolat

Nutzungsvariante: Abbruch, Neubebauung zu Wohnzwecken
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: Wohnbauflache

Stadtteil: Leutersbach

Prioritat:

STADT KIRCHBERG

Dieses Wohnhaus zahlt mit zur
dltesten Bebauung im Ortsteil. Die
gravierenden baulichen Mangel las-
sen nur noch einen mittelfristigen
Abbruch zu. Eine Neubebauung ist
nach 8 34 BauGB méglich.
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B21 | HIRSCHFELDER STRASSE 3 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Stangengrin / 14 / 35.089 m?

frihere Nutzung: Wohnhaus und Stallscheune
Erbaut: unbekannt
Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Sanierung denkbar; Komplettabriss und Neubau schwierig da

N n riante: .
utzungsvariante AulRenbereich

Altlasten/Denkmal: nein/nein
Darstellung im FNP: Aul3enbereich
Stadtteil: Stangengrin

Prioritat: 4

% Baujahr unbekannt. 1981 Modernisierung des Wohnraumes (Badeinbau,
Bau Hausschornstein). Das Wohnhaus ist bewohnt. baulicher Zustand:
sanierungsbedurftig

B22 | HIRSCHFELDER STRASSE 12 NEU
Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache: Stangengrin /31/2 / 4.061 m?

frihere Nutzung: Nebengebdude eines sonst sanierten Hofes

Erbaut: unbekannt

Nutzungsaufgabe: unbekannt

Eigentum: privat

Baulicher Zustand: sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante: Wohnhaus (Komplettabriss und Neubau schwierig da AuRenbereich)
Altlasten/Denkmal: nein/nein

Darstellung im FNP: gemischte Bauflache

Stadtteil: Stangengrin

Prioritat: 4

Baujahr unbekannt. 1981 Modernisierung des Wohnraumes (Badeinbau,
= Bau Hausschornstein). Das Wohnhaus ist bewohnt. baulicher Zustand:
—4\.*‘\5,'\ . sanierungsbedurftig

W

\
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B23 | HIRSCHFELDER STRASSE 16 NEU

Gemarkung / Fl.-Nr. / Flache:

Stangengrin / 34/ 12.988 m2

frihere Nutzung:

Wohnhaus und Nebengebaude

Erbaut: unbekannt
Nutzungsaufgabe: derzeit bewohnt
Eigentum: privat

Baulicher Zustand:

sanierungsbedurftig

Nutzungsvariante:

Sanierung und Weiternutzung als Wohnhaus

Altlasten/Denkmal: nein/nein
Darstellung im FNP: gemischte Bauflachen; Nachbarschaft zu landwirtschaftlicher Flache
Stadtteil: Stangengrin

4

Prioritat:

STADT KIRCHBERG

Baujahr unbekannt. baulicher Zustand: sanierungsbedurftig.
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